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1.2 Pourquoi un PLU ?

Les Elus de la commune du Rouret ont la responsabilité de 'aménagement et de |a planification du territoire de
leur commune. Pour ce faire, le CU est a leur disposition.

L’élaboration du PLU permet de traduire la volonté communale et de définir un projet précis.

Le PLU est fondamental car il détermine I'articulation et le contenu des différentes zones du PLU, sur I'ensemble
du territoire communal : les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU), les zones naturelles (N) et les zones agricoles
(A Conformément a I'article L 151-1 du CU : « Le PLU respecte les principes énoncés aux articles L 101-1 ¢ L 101-
3. I est compatible avec les documents énumérés a l'article L 131-4 et prend en compte ceux énumérés a l'article
L 131-5».

Par délibération du Conseil Municipal du Rouret en date du 25 juillet 2013, il a été décidé la transformation du
POS en PLU. Dans le cadre de I'élaboration du PLU, les objectifs poursuivis sont les suivants :

< Accompagner la création d’un péle de vie et d’attractivité au cceur du village, centré sur St-Pons.

< Sortir du village monofonctionnel et de I'habitat diffus : assurer les mixités sociales et fonctionnelles du village,
promouvoir une nouvelle gestion du territoire et d’un urbanisme de projet.

& Contenir I'étalement urbain et organiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux
et maitrisé de la commune.

% Requalifier la RD2085 et assurer une gestion des déplacements avec le développement des modes doux

(licisons pietonnes et cyclables) et avec le développement du stationnement.

4 Encadrer le développement harmonieux du Rouret en respectant son histoire, son patrimoine, sa culture,

‘ garants du paysage urbain et du cadre de vie.

< Renforcer la centralité des hameaux tout en préservant leurs qualités patrimoniales.

Prendre en compte les risques naturels existants sur e territoire et protéger les biens et les personnes : risque

«| .® incendie, inondations...

*+4"<* Sauvegarder et promouvoir l'activité et le paysage agricole.
.*| g Protéger les espaces naturels & forts enjeux de biodiversité et développer des espaces d’amenités en milieu

= naturel, au plus proche des habitants.

Le PLU se doit de déterminer les conditions permettant d’assurer, dans le respect des objectifs de
****d¢veloppement durable (article L101.2 du CU) :

Testpey ‘équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et rurgux;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bdti remarquables ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs o l'usage
individuel de I'automobile ;

commerces et services,

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
Vu pour étre annexé a la délibération du Canseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)
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i La secunte et Ig salubrité publigues ;

' et des nu:sances de toute nature ;

6 La protectfon des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de Ieou du solet du' s
o sous sol des ressources naturelies, de ia biodiversité, des écosystémes, das espaces verts ginsi que lg création,
o lo preseruatron et lg remise en bon état des continuitds écologigues ;

= 7 La Iutte contre le changement climatique et 'adaptation & ce changement, la réduction des émissions de gaz
& eﬁ’et de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'Snergie et la production énergétique & partir
‘de sources renouvelgbles.”

1.3 Les différents documents d’un PLU
© ;'_e rapport de présentation : document n°1 du PLU

Le contenu du rapport de présentation est fixé par 'article L151-4 du CU.

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le PADD, fes DAP et le réglement. Il s'appuie
sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services. {...) f analyse lo consommation d 'espa!:'és":
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant 'approbation du plan ou depuis la derni¢gre 3
révision du document d'urbanisme et lo capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces bétr’s,:-:
en tenant compte des formes urbaines et architecturales. I expose les dispositions qui favorisent la densification
de ces espaces ainsi que fa limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. il justvfr""
les objectifs chiffrés de modération de fo consommation de 'espace et de lutie contre I'étalement urbain com,gﬂ_s T
dans le PADD au regord des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, porle 5CoT et au regards”
des dynomigues économiques et démographiques. il 8tablit un inventaire des capacités de statr‘onnementfd_e T.
véhicules motorisés, de véhicules hybrides et lectrigues et de vélos des parcs ouverts au public et des possibiliigs, .
de mutualisation de ces capacités. » R
Le rapport de présentation est non opposable aux tiers. Toutefois, son importance n’est pas négligeable etsa "
portée pratique indéniable. | permet de fournir les principales informations relatives au territoire communal.:":
Ces informations permettent au lecteur de comprendre fes choix retenus pour I'élaboration du PLU au regard de ©
tous les besoins de la commune identifiés au cours de la procédure de PLU.

@ Le PADD : document n°2 du PLU

Le PADD est défini par I'article L151-5 du CU.

« Le PADD définit | 1° Les orientations générales des politiques d'oménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
“des ‘continuités écologiques ; 2° Les orientations générales concernant ['habitat, les transports et les
“déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement. .
. commercial, le développement économigue et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'EPCI ou de la commune. il
L ﬁxe'deé‘ 'objéctifs chiffrés de modération de la consommation de 'espace et de lutte contre I'étalernent urbain. If..

utnmoma.’es et envrmnnementa!es forsqu'il existe une ou plusieurs communes nouveh’es ».

] _clef de voute du PLU. Il permet a la commune de traduire son projet et de deﬂnlr sa strateg;e de.:_
; deve!cppement durable etd’ amenagement Le PADD a été débattu en Conseil Municipal les 25 novembre 2015,
15 juin 2017,:13 février 2018 et 27 juin 2018. Les principes fondateurs sont restés constants rnals 1e parti
o amenagement et fes strategles ont été affinés, avec 'avancement du PLU., : RN '

Le Rouret - PLU | Rapport de presentataoﬂ - Piéce
Yu pour Btre annexé & la délibération du Conseil Municipal du 18 décembre 2019 (G'pprobdt!o
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o 'peut prendre en’ compte les spécificités des anciennes communes, notoamment paysagéres, archrtecturales DN
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Les OAP : document n®3 du PLU

Le contenu des QAP est défini dans les articles L1531-6 et L151-7 du CUL

Asticle L151-6 : « Les OAP compreanent, en cohdrence avec le PADD, des dispositions portant sur faménagement,
Phabitat, les transports et les déplacements. £n I'absence de SCol, les OAP d'un PLU élaboré por un EPC!
comprennent les dispositions relatives a {'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-
loetl. 141-17. » :

Eiles sont élaborées dans la continuité du PADD. Elles le complétent et te précisent, et comprennent des

dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. Elles se combinent avecle - -

réglement pour organiser fe développement et accueil des nouvelles constructions
Dans le PLU, 2 OAP ont été élaborées :
» Document 3.1 « QAP coaur de village et Hots annexes » ; pour organiser le renouvellement urbain de ces
guartiers centraux, destinés a une mutation et un renouvetlement urbain actifs.
+ Document 3.2 « DAP dépiacements » : pour structurer et higrarchiser les déplacements.

Le réglement, partie écrite : documents n*4.1 du PLU

Le réglement est défini dans I'article L151-8 du CU.

« Le reéglement fixe, en cohérence avec le PADD, les régles généraies et les servitudes d'utilisation des sols’ H
permetiant d'gtteindre les objectifs mentionnés gux articles L. 101-1 4L, 101-3. » :
Ce document compiie les regles relatives aux différentes zones et secteurs du PLU.

** La partie écrite du réglement est composée de 5 pigces :

*
- XX ]
.
.

.* & Document 4.1.1: réglement, piéce écrite comprenant des dispositions générales et des dispositions 3

particuligres propres a chague zone.
ts Document 4.1.2 : liste des Emplacements Réservés.
«" o3+ Document 4.1.3 : les outils de'Mixité sociale (sMs & zms).
’ *s Document 4.1.4 : liste du patrimoine identifié.
" .Eo Document 4.1.5 : tiste des changements de destination autorisés en zones A ou N,

.o
sbuw

:._Q: Le réglement, partie graphique : documents n°4.2 du PLU qui comprend & piéces-plans

**"L&%PLU délimite des zones au sein de ses documents graphiques.
: Document 4.2.1 : zonage loupe sur le centre vilage
Document 4.2.2 : zonage Nord

.
:®
-

.
.
(R X ]

¢ Document 4.2.3 : zonage Sud

s  Document 4.2.4 : les réseaux d'eaux et d’assainissement
s Document 4.2.5 : plan des 5.U.P.

s Document 4.2.6 ; plan du PPRIF

@ (les annexes générales : document n°5 du PLU

Les annexes générales du PLU regroupent diverses informations obligatoires ou complémentaires, telles que des
informations relatives aux réseaux d’eau et d’assainissement, le périmétre sur lequel s'applique le droit de
préemption urbain (DpY), les servitudes d'utilité publiques (sup), la Taxe d'Aménagement.

Au travers de I"'ensemble des documents du PLU, il s’agit de traduire une volonté communale d’aménagement
durable de la commune du Rouret en prenant en compte toutes les dispositions législatives en vigueur ay
moment de son élaboration.

o _ Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Pigcen® 1
.. Vu pour étre’ annexd & la délibération du Conseil ©Municipal du 19 décembre 2015 {approbation)
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e fle".'li-”":C:o'mmeﬂt s'élabore un PLU ?

Conformement au CU, I'élaboration du PLU se fait a Iinitiative et sous la responsabilite de la commune.
" 'Une commission spécifigue a été créée dans ce contexte par DCM du 17/04/2014.

d’ouvrage.

- définition des bescins, sur le projet cceur de village, sur le zonage et le réglement, sur les OAP, sur les ER, sur les’
outils de mixité sociale, tout au iong de la procédure.

La concértation publique avec les habitants : Le projet a été présenié publiguement a |a population, dans o
cadre d’une concertation publique réguliére guverte a tous, notamment dans le cadre des 3 réunions publigues. -

Lzs Personnes Publiques Associées (Ppa) : des réunions de travail se sont tenues, tout au long de "élaboration
du PLU, avec les Personnes Publigues Associées (Ftat, Chambre d'agriculture 06, CASA, Conseil Départemental, maires de
communes fimitrophes...).

!Dates majeures du PLU du Bouret :

Le Consell Municipal a décidé de I'élaboration du PLU par délibération en date du 25 juilet 2013

Le Consail Municipal 2 débattu sur le PADD en date des 26 novembre 2015, 15 juin 2017, 13 février et 27 juin
2018.
Les réunions de concertation publique se sont tenues les 17/02/2015, 12/01/2016, 06/07/2018. *

Le bitan de la concertation a 8té effectué lors du Conseil Municipal du 15 novembre 2018, .
Le PLU a 8té « arrété » par le Conseil Municipal le 15 novembre 2018. feee
Les quelques avis réservés des PPA, dont celui du Préfet et de la CDPENAF, ont conduit la Municipalité 3es
modifier partiellement son projet de PLU pour prendre en considération le SRCE, et pour réduira la
consemmation de Fespace {zones 2AlUe supprimée, zone 2AUa réduite, 2 STECAL supprimés et I STECAL,
réduit].

Le PLU a &t « arrété » une seconde fois par le Conseil Municipal du 16 mai 2019, afin de satisfaire puses
remargues majeures des PPA tout en présentant un projet explicite et clair 3 Ia population. Dans ce conte,xt,e-
des mesures de concertation supplémentaires ont 1€ mises en ceuvre. sies
Les Personnes Publigues Assocides, dont le Préfet, ont été consultées sur ce nouveau projet de juin a aout
2018,

LUenguéte publique s’est tenue du 22 asut 2019 au 30 septembre 2019. L'avis du commissaire enquéteur est
favorahle.

Ces grandes étapes d’association et concertation effectuées, forts d’avis favorables {avec ou sans réserves ou
observations, sauf un défavorable provenant de la Commune de Chiteauneuf), le PLU a été complété de fagon
3 prendre en compte lesdits avis : toutes les pidces du PLU ont £té amendées, complétées, corrigées, y compris
ie présent rappori de présentation.

L 2]

Les réunions avec les Personnes Publiques Associées se sont tenues les 17/02/2015, 12/01/2016, 04/06/20187 "+ |3

wesw
. -

L] .
rEeE

Exs

-

ILe PLU a é1é « approuvé » par le Conseil Municipal du 13 décembre 2013,

Ellea travaillé avec le bureau d’'études chargé de {'élaboration du PLU et a bénéficié de son assistance 3 mastnse- RV

“'"'De nombreux et divers ateliers thématiques avec les Eius (CM, CMU et groupe technique PLU) ont été real;ses sur Ia_'- L




[Page 12 sur 268]

1.5 Contenu du rapport de présentation

Conformément aux articles R151-1 et suivants du CU, le contenu du rapport de présentation est défini comme
SUit:

Article R151-1: « Pour 'application de l'article L. 151-4, le rapport de présentation . 1° Expose les principales
conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de Fapplication
du plan prévues por les articles 1.153-27 & [.153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont
elles sont issues ; 2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bdtis identifiés par le SCoT
en vertu du deuxieme alinéa de l'article L. 141-3 ginsi que des outres espaces bdtis identifiés par le rapport fui-
méme en vertu du troisieme alinéa de Particle L.151-4 ; 3° Analyse {'état initial de 'environnement, expose lg
maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de l'environnement ginsi
gue les effets et incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci. »

Article R151-2 : « Le ropport de préseniation comporte les justifications de : 1° La cohérence des OAP avec les
orientations et objectifs du PADD; 2° La nécessité des dispositions édictées par le réglerent pour la mise en ceuvre
du PADD et des différences gu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliguent & des constructions
existantes ou nouvelles ou selon g dimension des constructions ou selfon les destinations et les sous-destinations
de constructions dans une méme zone ; 3° La complémentarité de ces dispositions avec les OAP mentionnées g
l'article 1.151-6 ; 4° Lo délimitation des zones prévues par l'orticle £.151-9 ; 5° Uinstitution des zones urbaines
prévues par l'article 8.151-19, des zones urbgines ou zones & urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de 'article
R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementgires ainsi gue
celle des servitudes prévues par fe 5° de l'article 1.151-41 ; 6° Toute autre disposition du PLU pour laquelle une
:' phligation de justification particuliére est prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le
** rdpport. »

* Article R151-3 : « Au titre de ['évaiuation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation : 1°
«2eDgcrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionngés & -
* l'orticle L.122-4 du code de 'environnement avec lesquels if doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte;
*.e 2% Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de l'environnement en exposant, notamment, les
.'cg{actéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;
. -3 Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur lo protection des zones revétant une importance
«"*bticuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L.
**314-4 du code de 'environnernent ; 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-
-:-4-§au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau International,
Jrecopmunautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
*..sebstitution roisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'opplication géogrophique du plan ; 5°
Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y o lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ; 6° Définit les critéres, indicateurs et modalités
retenus pour l'analyse des résultats de opplication du plan mentionnée g l'article 1.153-27 et, le cas échéant,
pour e hilan de l'opplication des dispositions relatives @ habitat prévu ¢ l'article L. 153-29. lis doivent permetire
notamment de suivre les effets du plan sur environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce,
les impacts négatifs imprévus et envisager, 5i nécessaire, les mesures appropriées; 7° Comprend un résumé non
technique des éléments précédents et une description de la maniére dont {"évaluation a été effectuée. Le rapport
de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a I'importance du PLU, aux effets de
50 mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérge. »

Article R151-4 : « Le ropport de présentation identifie les indicateurs nécessaires ¢ l'analyse des résultats de
l'application du plan mentionnée @ l'orticle 1.153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des
dispositions relatives a 'habitat prévue & l'article L.153-29. »

te Rouret - PLU { Rapport de présentation - Piéce n® 1
... Vupour étre annexé & la délibération du Conseif Municipal du 19 décembre 2019 (approbation}
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Chapitre 2 : Diagnostic

2.1 Présentation de la commune

La commune du Rouret est localisée dans le département des Alpes-Maritimes (06), & mi-parcours entre les villes
de Cannes et Nice, a une dizaine de kilométres de Grasse et aux portes de Sophia-Antipolis.

D’une superficie de 710 ha, Le Rouret représente 1,5% du territoire de la CASA, intercommunalité a laquelle elle
appartient depuis 2002.

® Périmétres administratifs concernant Le Rouret :

Ci-contre : la commune du Rouret au
ceeur de I’Agglomération de la CASA =

La commune, officiellement créée en
1793 et agrandie en 1830%, est
polycentrique : plusieurs hameaux se
sont développés, tels les hameaux
mixtes de Saint-Pons et du Collet ou les
hameaux d’habitation du Plan Bergier,
des Guiols... C'est le hameau de Saint-
Pons qui est aujourd’hui le chef-lieu de
la commune.

3
L4
.
@
ve
®

Le paysage du Rouret est celui des
communes du « Moyen-Pays ». Ancien
territoire agricole, il a conservé un
paysage collinaire plus boisé au Nord et

T
a -.3;

au Sud. Les anciennes restangues ssse
d’oliviers ou de cultures florales sont Bidlawee
aujourd’hui partiellement urbanisées, 2ouat
et dans les secteurs d’habitat diffus, de R
nombreux jardins conservent une e T,

végétation arborée.

La RD 2085, qui relie Villeneuve-Loubet
2 Grasse, traverse le territoire d’Est en
QOuest et supporte un trafic important estimé a 8 636 véhicules par jour (trafic moyen journalier estimé par le Département
des Alpes-Maritimes en 2012). Véritable coupure entre le Nord et le Sud du territoire, la RD 2085 (créée au début des années
1960), a transformé Le Rouret :

en participant 2 sa mutation de commune agricole devenue majoritairement résidentielle,

» en favorisant les déplacements automobiles, toujours plus nombreux et sur de longues distances domicile-

travail.

Le Rouret souffre aujourd’hui d’'un manque de visibilité et de centralité dynamique : les automobilistes traversent
la Commune en un espace-temps trés court et les Rourétans subissent une dépendance économique les
contraignant a consommer a Grasse ou sur le littoral.

Ainsi, dans le cadre du présent PLU, la municipalité entend développer le projet CCEUR DE VILLAGE visant a
amplifier la fonction de péle central attractif du hameau de Saint-Pons.

1 En 1830, le territoire s’agrandit avec le rattachement du hameau du Bergier appartenant jusqu'alors 6 la commune de
Chdateauneuf.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piécen’ 1
Vi pour étre annexé & la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 {approbation)
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St-Pons, hameau central du Rouret, positionné en bordure de la RD2085 :

Saint-Pons dans son environnement proche :

Les platanes de couleur automnale de la place centrale de Saint-Pons facilitent le repérage du hameau sur ces
deux photographies, et atteste d’une « densification » qu’il convient de conforter et d’animer pour faire du
Rouret un lieu dynamique et authentique.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
Vu pour étre annexé a la delibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)
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2.2 Apercu historique

« La commune du Rouret a été officiellement créée en 1793, mais son histoire a débuté
bien avant et daterait de 2000 ans avant J.C.

En effet, vers la fin de I'dge de bronze, les hommes se sont regroupés en communautes -
et ont construit des «oppida» sur les collines, souvent appelés Camps. Au Rouret, a 480

m d’altitude, le lieu-dit «Camp Romain» dominant la vallée du Loup, est a ce titre un lieu

remarquable classé site archéologique.

A lintérieur d’une enceinte fortifiée en blocs de pierre cyclopéens, ont été découverts des fragments d’amphores
massalietes et des poteries de différentes époques, qui mantrent que le site a été occupé de I'dge du fer a Ia fin
de la période romaine.

Sur un site similaire, Le Castellaras, un monolithe, de nos jours abattu, laisse supposer une présence dés le
néolithigue ou I'dge du bronze, mais aucune autre trace d’occupation de cette période n’a été mise a jour sur les
lieux. Seul du mobilier des lle et llle siécles aprés J.C., ainsi que de I'’Antiquité tardive, a été découvert.

Avec les Romains, les logiques d’implantation ont évolué et la présence d’habitations plus bas sur les coteaux,
fut attestée par la découverte de sépultures au niveau des quartiers Saint-Pons et du Colombier.

A partir du V&™ siécle, certaines villas, comme celle du Castellaras, ont été fortifiées et concentraient la
population.

Au Xléme siécle, Rainouard, seigneur des lieux, fit batir un chateau au sommet du Bois, mais il sera détruiten s
1229, par 'armée du Comte de Provence, qui fera édifier une bastide au Nord du territoire a I'emplacement de
I'actuel chateau. '"'_
Les crises du XIVe siécle (pestes, guerres, famines), entrainent la disparition de la communauté et en 1400, le territoiré
est considéré comme inhabité. Il se repeuplera ensuite difficilement. Le dernier seigneur des lieux, Joseph Loeiase
Geoffroy du Rouret, qui s’est illustré pendant la guerre d'indépendance des Etats-Unis, émigre a la Révolutiop,et®,

I3 " . . . ®
sa seigneurie deviendra officiellement la commune du Rouret.

En 1830, le territoire s’agrandit considérablement avec le rattachement du hameau du Bergier appartertafies"
jusqu’alors & la commune de Chdteauneuf. T
Durant la seconde moitié du XIXe siécle, la population, essentiellement composée d’agriculteurs, diminué’a"
nouveau et il faudra attendre I'amélioration de I"adduction d’eau pour constater un regain demographlque.:"'"
A cette époque, I'habitat, encore dispersé entre les différents hameaux, commence a se recentrer vers le sud®,
dans la partie de I'ancien Bergier, aujourd’hui devenu le véritable coeur de la commune. Telelt
Dans les années 1900, Le Rouret compte environ 600 habitants, dont la plupart travaille la terre. On cultive le
blé, la vigne, I'olivier, le lavandin, et ensuite les plantes a parfum telles que le Jasmm et larose. Le bois communal
est loué pour les cultures ou le paturage.

Bientdt les hameaux de Saint-Pons, du Collet et Bergier seront desservis par la ligne de tramway Cagnes-Grasse
et peu a peu, suivant I’évolution de I'économie régionale, la population se détournera du secteur primaire au
profit du secteur tertiaire, abandonnant ainsi les cultures pour travailler sur le littoral et les grandes villes
voisines.

Durant la Grande Guerre de 1914-1918, de nombreux jeunes de la commune sont recrutés dans 'armée. A
Grasse, les hotels sont transformés en hépitaux militaires pour les soldats blessés au front.

Aprés la guerre, les années folles s'accompagnent de la naissance de fétes populaires comme la Saint-Pons et la
Saint-Pierre. Le Rouret profite de I'élan touristique et économique ; de belles villas apparaissent a flanc de colling,
les enfants se font plus nombreux dans les écoles.

En mai 1928, le tramway stoppe son activité, faute de voyageurs. Les rails sont abandonnés, et I'automobile se
développe.

En 1939 la Seconde Guerre Mandiale vient frapper la France; a la fin de celle-ci, le nombre d’habitants a de

nouveau chuté a moins de 550. Les travaux des champs reprennent (culture du jasmin, vendanges, figues, fleurs a parfum,
olives...).
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En 1954, la guerre d’Algérie mobilise de nouveau les jeunes appelés.
Une grande route doit bientdt &tre construite pour rallier la commune a Grasse. L’entreprise est ralentie en 1956
a cause d’un hiver rude ol il neige 15 jours durant, rendant les travaux impossibles.

Un dynamisme nouveau se fait jour et s'installe sans toutefois faire oublier les racines du village, qui demeurent
sources d'inspiration pour préparer |'avenir et maintenir la qualité de vie.

A 'aube de la V¥™ République, le baby-boom rajeunit le pays. La grande route est terminée mais marque une

. fissure dans l'unité du village d’autrefois. Petit 3 petit, les habitants délaissent les travaux de la terre pour aller

:..t‘r'aivailler en ville, en usine, au bureau ou sur les chantiers. C'est la modernité. Les restanques sont abandonnees,

:  mais la volonté de conserver la tradition et le Terroir reste bien présente. La commune se construit et accueille
H

* de nombreuses nouvelles habitations. La gualité de vie attire les familles ; en 1968 Le Rouret compte 1.208
. habitants. L'usine a parfum « Bouis » fait encore fonctionner I'économie du village.

sseess
®
*
P
® e ®
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. PARFUMERIE BOUIS
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En 1969, nait la plus importante technopole de France :
Sophia-Antipolis, sur les communes d’Antibes, de Biof,
Vallauris, Valbonne et Mougins. Située a 16 km du
Rouret (environ 20 minutes de voiture) Sophig-Antipolis a
accompagné le développement de I'habitat diffus, de
'urbanisation en milieu naturel, des déplacements
automobiles, et du dépeuplement des centres villes.
Modéle économique et urbain qui a transformé le
paysage de 'arriere-pays Antibois.

La création de Sophia-Antipolis a ainsi favorisé le
développement des villas individuelles dans les
communes de l'arriére-pays, ou se situe Le Rouret,
transformant ainsi Le Rouret en commune résidentielle
a grande vitesse a la fin des années 1980.
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" En'"an 2000, ce sont désormais 3 460 habitants qui peuplent le village. Un projet de cceur de village nait afin de
' cr'é'ér' notamment une belle zone commergante, tout en préservant le calme et I'architecture prove’n's;ale.

L Lors du dermer recensement, ta commune compte plus de 4 100 habitants. De nouveaux égui pements ont vl Ie'
. Jour cormme la Maison du Terroir, le plateau muitisports et le Thédtre du Rouret. Le projet « coeur de wllage Wil

L est en marche

: Toponvmle du Rouret? :
« Les rornains donneront au territoire le nom de (o Rourée, la forét de chénes que Von relrouvero au Xfeme 5iec.’e o

“sous o forme de : Le Rouret.
- [e territpire actuel est formé de 'ancien Rouret et du rattachement en 1830 d’une importante partie du territoire

de ‘Chdteaunedf. »

*rds cws
.

_:_:_Z'So'u;';'g;_v',___ nS:fi_ti;t' d’Estudis Occitans 06, Résultats de 'enquéte toponymigue — Le Rouret — Bergier, Mars 2017

LTI
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- | pegmettre de préserver lidentité des villes et villages, leurs patrimuoines, leurs cultures et leurs paysages.

- LI 1
.. Le PLU doit 8tre compatible avec la DTA.

v i structure polycentrigue :

*likne doit pas devenir la "banlieve" des villes du hittoral - et en préservant les paysages noturels et urbains qui
o foddent la qualité de son cadre de vie. »
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2.3 Articulation du PLU avec les documents supra-communaux

Le PLU doit étre compatible avec plusieurs documents, dits supra-communaux.
Il s"agit notamment de : la DTA 06, du SCOT de la CASA, du PDU, du SDUC, du PLH, du SDAGE.

2.3.1 la Directive Territoriale d’Aménagement {DTA} des Alpes-Maritimes

Lz DTA permet la mise en ceuvre d’une stratégie d’aménagement sur des parties du département gui présentent

des enjeux particuliers et dont I'Etat sovhaite définir le cadre. Dans ce document, VEtat précise ses grientations =~

fondamentales en matiére d'aménagement et d'équilibre entre les perspectives de développement, de
protection et de mise en valeur des territoires.
La DTA des Alpes-Muaritimes a été approuvée par décret préfectoral du 2 décembre 2003.

Daprés la DTA, Le Rouret fait partie de Fentité « Moyen Pays » :
Extraits de o DTA, poge 88 :

« Le Moyen-Pays est constitué de territoires trés diversifiés ayant toutefois des caractéristiques communes, Bien |
qu'atteints, le plus souvent, par lo "périurbanisation”, ces territoires ont conservé une grande valeur paysagére
et offrent un cadre de vie recherché.

Les arientations pour le Moyen-Pays doivent faworiser un développement modéré, maitrisé et moins dépendant |
, dulittoral, en affirmant :

le renforcement des centres et le confortement ou la création de pdles d'habitat,
Jnais aussi de pdles de services et d'activités, doivent répondre aux besoins des habitants en limitant les

= la.mase en valeur des espoces noturels dans leurs diverses fonctions qu'elles soient forestiere, agricole, de loisirs,
.de.prorecnon ou de prévention des risques naturels : cette arganisation limitera Vétalement urbain et devro

Co.
>e »

(s orientotions tendent g valoriser les atouts spécifiques du Movyen-Pays, en confortant son armature urboine -

" .déplacements de nécessité, et en assurant un meilleur éguilibre entre I'habitat et l'emploi ainsi qu'une plus grande |-
‘.'Cohérence entre le développement urbain et les iragnsports ;

=3 |Les enjeux de la DTA sur Le Rouret% :le premier enjeu consiste a développer la mixité des fonctions urbaines
..J afin de lutter contre le phénoméne de commune-dortoir par :
# e renforcement des centres,
® une réponse aux besoins économiques des habitants en limitant les déplacements,
» et enassurant un équilibre entre habitat et emploi.
C'est précisément tout 'enjeu du PLU du Rouret avec ses OAP « cceur de village », et « déplacements », ainsi que
se5 Zones &conomigues (Ue/Uem).

{économie, habitat,

Le second enjeu concerneg la mise en valeur des espaces naturels, des jardins, des espaces agricoles : autant de
secteurs nécessaires a la gualité des paysages, au maintien de ia biodiversité, et aux loisirs des habitants ; {3
aussi, la stricte réglementation de |la zone Uc et Nh vont dans |e sens de ces objectifs.

o Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Pigce n® 1
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2.3.2 Le SCoT de la CASA

Créée par arrété préfectoral du 10/12/2001, la CASA est un EPCl regroupant, a I'origine, 16 communes du bassin
Antibois. Le 5 mai 2008, le SCoT a été approuvé par le Conseil Communautaire de la CASA. Il est actuellement en
révision depuis le 11/07/2011 pour intégrer le territoire des 8 nouvelles communes du Haut Pays ayant rejoint
'EPCI en 2012. Le PADD devrait étre établi courant 2019, en prenant en compte entre autres, le SRCE approuvé
en 2014. Le PLU doit anticiper la prise en compte de ce document (cf. chapitre 5 : Rapport d’incidences environnementales).
La commune du Rouret appartient a |'unité de voisinage Ouest de la CASA dans le « Moyen pays », comprenant
aussi les communes qui 'entourent de Bar-sur-Loup, Chdteauneuf, Opio, et Roguefort-les-Pins.

Les orientations générales du SCoT concernant la commune du Rouret sont les suivantes (les limites communales du
Rouret sont identifiées en blanc) :

Extrait synthétigue du DOG du SCoT appliqué au territoire du Rouret :
S R

ESPACE A DOMINANTE URBAINE ESPACE NATUREL PROTEGE
Fonction centrale ESPACE AGRICOLE
Dominante habitat Enjeu agricole
@ Dominante activités Enjeu agricole ponctuel
Q Dominante sports et loisirs . ,_ﬂ- ' Espace paysager sensible
M | 5o S0rLC TN e

¢ ) '}} Voie protégée et entrée de ville

BB Poerdeliason structurante

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n” 1
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> [Les enjeux agricoles du SCoT sur Le Rourer[ : Le Rouret est concerné par 2 « espaces agricoles @ conforter » et
4 « enjeux agricoles ponctuels ». Les limites Nord et Sud du territoire sont identifiées en « espace naturel ». Le
réseau hydrographique est concerné par une trame bleue. Enfin, la frange Nord de I'enveloppe urbaine, située a
I'interface des « espaces naturels » est identifiée en « espace paysager sensible ».

> |Le5 enjeux déplacements du SCOT sur Le Rourer| : Le Rouret est concerné par |a traversée de la RD 2085, axe
structurant a I'échelle de la CASA. Un « enjeu de développement » est positionné a la jonction RD 2085 / Route
d’Opio. LU'enjeu de développement du SCoT est traduit dans le PLU par la création d’une nouvelle centralité
autour de St-Pons.

% En revanche, les études, relatives aux deux autres axes identifiés sur la carte en pointillés, en termes de nouvelle liaison
a créer, ne sont pas suffisamment avancées pour permettre une traduction réglementaire au PLU.

b 4 [es enjeux urbains du SCOT sur Le Roureﬂ : Le Rouret est concerné par un « espace @ dominante urbaine » qui
correspond globalement aux Parties Actuellement Urbanisées (PAU). La « fonction centrale » de Saint-Pons et de
la jonction RD 2085 / Route d’Opio est clairement localisée. Pour permettre la mutation urbaine attendue dans
la « fonction centrale » autour de Saint-Pons, sans faire exploser la variation démographique, « I'espace @
dominante urbaine » doit étre impérativement réduit. Enfin, & I"Ouest, la zone économique de San Peyre
existante au Sud du Collége en « dominante activités» et une zone d’habitat correspondant a la zone 2 AUa en
« dominante habitat » sont identifiées : le PLU respecte ces intentions.

> |Les enjeux de développement du SCOT sur Le Rouret{ : Les enjeux de développement préconisés par le SCoT

. eLpropres au Rouret concernent :
L e @

«sso | renouvellement urbain autour de I'axe de la RD2085, et notamment entre Saint-Pons et le Collége,
. ® laprotection patrimoniale dans les anciens hameaux (« les centres du Rouret »),
« et enfin l'identification des espaces agricoles aujourd’hui situés dans le périmétre des zones naturelles.

. -
P Les enjeux de développement
Ll Ll
ST Fonctions centrales Activites m Des « enjeux de proteclion » concernent
Sur les secteurs Roquefortles pirs, du Bar Dons ce domaine, sont identilies - agalement la colline de lo Trellle, @ Cha
o sur-Loup, du Rouret, de Pré du Lac & Chéa- m Le site de la carriére de lo Rogue & Ro- tecuneuf ; les sources de le Brague ..
LN teaureuf et du Gorgier {carrefour des RD ouefortles-Pins, inclus dans les extensions  Extensions du pare d'activités de
i 3 et RD 7) & Opig, les fonctions centrales de lo technopole et desservi par le projet  Sophia-Antipolis
4 ! seront confortées ofin d'assurer une bonne ce liaison structurante {RD 504) Dans le périmétre de ces extensions figurent
esse irfigation du secteur. Lhobitat continuera & o Le site du plotecu de la Sarrés, ol sub-  Jag espaces prorégés et les zanes raservéss
N 4 s'y oévelopper. sistent d'imporfenies réserves foncigres. pour un améncgament 4 long terme, iden-
Ll Ce dernier, tout an demeurant essentielle- Lo partie cccidentale du plafeau pauvant  fises dans lo DTA des Alpes-Maritimes,
e ment individuel, consommera moins d'es- &tre offectée & des oclivités ce loisirs insi que le site d'activités de la carriére de
A e 8 poce gréce & des formes wrbaines plus u le secteur de « lo Papeterie », @ Bor |5 Roque, déja mentionné, qui pourra &fre
esse dansas et bien intégrées & l'environnement, surLoup, qui concerne egalement lo com  gmanagé & court ferme.
seffectuera notamment dans mune de Tourrettessur-loup représente &

Espaces ogricoles

m Les quartiers siués le long de lo ligison un espace inferessont pour réaliser une iz sipetes GoRcoles & eonforers sant
structurontz constituée par lo D 2085 - base de loisirs d'intérdt communautaire e e et e '

ou Platecu Flaury et & Chéateau Mougins, en compatibilité avec les objectifs du ra- o MERsaursit m'; 55 cceatealas
& Roguefortles-pins ; outour du collége seau MNofura 2000. Ce secteur représente eHpRNtar core e upaEles o‘."un <l
du Rouret et au nord du villoge de Cha également un enjev en maoliére d'activi tan'anrde sk SemiRcaives

teauneut tés agricoles et le site d'implantation de AT Rt e Bcr-sur[oup_ i et
= Les quartiers desservis par des « lisisons l'ancienne papeterie pourrait cccueillic datasnasbailasaaicls périmérre %
principales » telles que lo RD 3 & Opio, également des activités culturelles et/ou apdces Rk ol

et lo RD 7 & Chéteauneuf, ou quartier de artisonales, T
Clermont N - Enjeux de protection dans les montagre, ¢ |'extramite oceidentale du
s Des cuartiers proches des principaux espaces & dominante vrbaine qu-su;-loup,

axas de licisons et des cenfralités existan- |5 enjeux identifiés concement principale

¢ A 7 Des erjeux ponctuels concernent notam
tes, qui offrent ces potentialités fonciéres  fant

dont l'sccassibilité devra &re améliorée  Las vieux villoges ce Chéteauneuf, du mfn[;es O ([ U | W S——
§ Bellegarde, & Barsurloup ; ou nord de Barsurloup et d’Opio &t les centres du pryscgers sens;b[eg de C}\_é‘;!’egune‘if de
Notre Dame du Bruse, & Chétecuneuf ; Rouret el de Roguefortles-Pins BOF-SUF—LDUP Pk aniog f
dans le quartier de |a Louisiane, & Opio g Les paysages collinaires ef socles da .
at Chateauneuf. village, qualifiés d'’espaces poysogers

sensibles”

% Le PLU doit &tre compatible avec le SCoT. Dans chacune des parties du diagnostic communal, la
compatibilité du document de PLU avec le document de SCoT sera systématiquement étudiée.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




- [Page 21 sur 268]

2.3.3 Le Plan de Déplacement Urbain pou de la CASA

_ La CASA, en tant quAutorité Organisatrice des Transports Urbains (A0TU) compétente pour I’ ensembﬁe de son
- {erritoire, a approuve, le 5 mai 2008, son PDU., : RN
* Les principales actions du PDU sont les suivantes : ] :
#  Linscription systématique dans les articles 12 des PLU des besoins spécifigues pour le stat%onnement des o
marchandises et des vélos ; R
» Lle maintien des continuités modes doux dans les opérations d'urbanisation nouvelles ou’ de"::'-_': o
. requalification urbaine. Dans ce cadre, il v a lieu de poursuivre et de développer la piétonisation ou semi=.. -
piétonisation des centres anciens (3 I'aide de constitution de réserves fonciéres pour les cheminements mddés:d'di.l'x.'etﬁ:..: :

itingraires cyclables).
De plus, le POU prévoit I'adaptation de Uoffre privée de stationnement des voitures lige aux bureaux et a r habltat N
par rapport aux objectifs du PDU en lien avec la répartition modale des migrations quotidiennes {domicile-travail,..)
et a'la réalisation des grands projeis de fransports collectifs.
Ce PDU et son rapport environnemental fixent 7 objectifs majeurs :

® Promouvoir les fransports collectifs ;

~a Renforcer les Hens entre la CASA et les territeires voising ;
» Favoriser les circulations douces ;
®  Agir pour des voiries plus slires ;
s Renforcer le dynamisme des centres urbains et des vilages ;
® Encourager a une éco-mobilité des salariés et des scolaires ;
» Aider aux changements de comportements.

» »
-0
.

B ILes enjeux du PDU sur Le Roureq‘ : Le PLU doit promouvoir ces objectifs du PDU. Le volet « déplacement Q.Qu': :
~ PLU constitue un enjeu majeur : Le PLU comporte une OAF « déplacements » qui identifie ies voies existantes eles .e :
celles & créer, et hiérarchise |a voirie en définissant des coupes et alignements a respecter. Les cheminemgnts,  ,.*.,

.. pidtons existants et & créer sont identifiés. De plus, 'DAP «Ceeur de village » est positionnée le long de Ia’RD senses!

2085, (3 ol se situent les arréts de transports collectifs, dont le renouvetlement urbain pourra améliorer ¥ df’f;e HE .
b seewww :

et la demande. . Ty
» L]

'2.34 Le Schéma de Développement de I'Urbanisme Commercial souq de la CASA: 4,
Le SDUC, que la CASA approuvé en février 2007, définit les objectifs et les principes souples d'une politique = ¥, % *
commerciale pour une durée de cing ans. Ces objectifs 4 atteindre ont ainsi été résumeés : HE-

e Dynamiser I'activité commerciale dans les centres urbains, les coeurs de villages et les quartiers ;)HJF
répondre aux besoins des populations.

» Réorganiser les pdles commerciaux périphériques et favoriser leur redéploiement gualitatif.

s Permettre I'accueil de concepts commerciaux innovanis, parteurs de modernité pour le commerce et

~ |'artisanat.

e Favoriser le maillage commercial du territoire communautaire : pdle régionaux, centre-vilte et coeurs de
village, quartiers, espaces commerciaux de proximité, ...

aen Le SDUC comprend des « fiches actions »qui ne concernent que les péles disposant de points de vente supérieurs
. @300 m? sur lesquels les orientations du SDUC portent en priorité, Le Rouret est concerné par ces « fiches
“actions » pour une seule enseigne, qui depuis a été réhabilitée et agrandie comme attendu par le SDUC. Ltes :
|

s objectifs de confortements des activités en zone Ue suivent également ces attentes.
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Extrait du SDUC, Page 22 des « fiches actions » traitant du Rouret :
3. Le Rouret

Objectifs : Equilibre de I'offre en lien avec les développements commerciaux de Chateauneuf et d'Opio

. . ' . , . i ] Hiérarchie : proximite
Evolution : Maintenir la fonction de proximité et conforter I'offre alimentaire selon besoins locaux

Offre commerciale Mesures d’ accompagnement
Développement Bati, aménagement urbain et paysager
i [ I | | - Pas damenagement spacifique a cette offre
Exemple
Produits Typologie | d'enseignes Type de surface
Transfer ) \ctuelle - BO0mM2 Accessibilite
Alimentaires PR Casing % = - -~ = Ay -
extension Souhaiiable | 200 a 400 m? du stationnement Casino / Weldom ou regroupement du

asino sur un seul site

Localisation du developpement

secteur actuel

Disponibilités foncieres, immobilieres

Requalification, structuration de |'offre - Foncier disponibie a proximite pour restructuration

« Rencuvellement du concept commercial du Casino

ade “.” e

® -
sesesd

.--)_;ILes enjeux du SDUC sur le Roureti: renforcer la zone de San Peyre, accompagner le développement

.':é'cc;nomique le long de la RD 2085 et RD 807 et contribuer au développement de I'activité économique (de

. " prodimité, commerces de bouche...) 3 Saint-Pons et au Collet. Ainsi, 'OAP « Coeur de village » identifie un linéaire de

.:fégéde devant étre affecté aux activités économigues (commerces, services...) pour renforcer la vocation économique

:..glg.s:RDC des futures constructions. Le PLU identifie également San Peyre en zone Ue, zone économigue appelée
.2 58 spécialiser et se développer.

235 Le Programme Local de I'Habitat () de la CASA

Par délibération en date du 14 octobre 2019, le Conseil Communautaire de la CASA a adopté |
son 3eme Programme Local de I'Habitat établi pour la période 2020-2025. Le PLU du Rouret

doit étre compatible avec ce document. Les orientations du PLH sont les suivantes : %
Orientation 1 : Mobiliser toutes les ressources pour satisfaire les besoins en logement : ' & )

e Mobiliser le foncier en I'optimisant
e Mobiliser le parc existant pour mieux répondre aux besoins
Orientation 2 : Garantir une offre diversifiée au service du lien emploi logement déplacements
e Une volonté d’agir sur la fluidité des parcours résidentiels
@ Ensoutenant le développement d’une offre abordable et régulée, dans toutes ses composantes
e . quise décline en objectifs de logements sociaux par commune permettant de progresser par rapport
aux obligations réglementaires
Orientation 3 : Vers des réponses plus ambitieuses pour répondre aux attentes de tous les ménages
e Mettre en ceuvre une stratégie de peuplement permettant un rééquilibrage territorial et une réponse aux
publics prioritaires
e Mettre en ceuvre le logement d"abord sans oublier de couvrir les besoins en hébergement
e Répondre aux besoins a toutes les étapes de la vie
e Accompagner les publics en situation de handicap dans la diversité de leurs besoins
e Répondre aux gens du voyage
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Extrait du PLH 2020-2025, page 357 (orientation 2 fiche actions 7) :

LLS Accession/ ‘ Accession

LLS neuf b . D ANAH Total
i Amélioration | Sociale
Al €
| Bit i - N | A
Valbonni |
v C _.I
| |
Valla . i
SOPHIA & LITTORAL 318 55 69 28 470
D
MOYEN PAYS OUEST 1 2 5 3 :
R b loc Pine | : I
i R
T L I | | | ! Ill' E
MOYEN PAYS EST 58 - 7 28 6 99 _ |
‘ O N T Y T ) TN (L T P T e i 7*{7 Wi . I f - :‘;C_I:I
| TOTAL TR 64 | 102 37 590 &,
> [Les enjeux du PLH sur Le Rourerl : Les objectifs quantitatifs du PLH estiment la production, pour la commufes*

du Rouret, 4 120 logements sur les 6 ans du PLH, ce gui correspond & une production annuelle moyenne dbuz;fx_:

logements, dont 19 LLS.
Le PLU par ses SMS et ZMS crée les gisements capables de produire ces objectifs.

Extrait du PLH 2020-2025, page 501 (ANNEXE) :

Objectifs de production annuels Le Rouret
PLH CASA 2020 - 2025
Objectif global de production de logements 25
it bttt A S
Obfoctifde logamente sociaus o o . o {
Enconstructionnewve 10

(2) En ccnve

lameioralion ce "Hakitat (Anah)

onnement ANAH  Mebilisalion du parc pr
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2.3.6 le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux soace)

Le SDAGE du bassin Rhéne Méditerrande (2016-2021) est un document de planification pour 'eau et les milieux
aquatigues 2 I'échelle du bassin versant instauré par la loi sur Yeau du 3 janvier 1992 |l est élaboré sur le territaire
du grand bassin hydrographique du Rhdne (partie francaise), des autres fleuves cOtiers méditerranéens et du littoral
méditerranéen. )
Il a été approuvé le 03 décembre 2015 et fixe pour une période de 6 ans les orientations fondamentales gour
une gestion équilibrée de la ressource en eau, intégrant les obligations définies par |a directive européenne sur
Feau ainsi gue les orientations du Grenelle de Penvironnement pour atieinte d'un bon état écologigue et
chimigue de Veau d'ici 2021,
Dans la pratique, le SDAGE formule des préconisations a destination des acteurs locaux du bassin. il oblige les
grogrammes et les décisions administratives 3 respecter les principes de gestion équilibrée, de protection ainsi
que les objectifs fixés par la Directive Cadre suy I'Eau de 2000.
2 |Les enjeux du SDAGE sur Le Roured : Le PLU doit 8tre compatible avec les orientations, les mesures et les
ohiectifs de gualité et de quantité d’eau définis par le SDAGE du bassin Rhéne Méditerrande. U'évaluation de la
compatibilité du PLU avec les mesures du SDAGE 2016-2021 est réalisée dans I'éwatuation environnementaie. Se
référer au chapitre 5 du présent document « Rapport d’Incidences Environnementales ».
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2.4 Démographie:

2.4.1 Une croissance démographique continue depuis 1968

Le dernier recensement officiel de I'INSEE réalisé en 2014, comptabilisait 3996 habitants au Rouret.

C’est sur la base de ce recensement complet (comprenant les statistiques sur la démographie, le logement, I'économie...) paru
le 12 octobre 2017 qu’est effectué le présent diagnostic territorial. Un recensement intermédiaire, portant
uniguement sur le nombre d’habitants, effectué au premier janvier 2015 comptabilisait 4127 habitants.

Depuis 1968, la progression

démographique est Evolution de la population (nbre d'hab)

continue et importante.

On observe néanmaoins un 4127

; ; 3996

léger ralentissement de la 3826

: ; s 3428

croissance démographique

sur les derniéres périodes L

censitaires (+398 habitants entre 2315

1999 et 2009 et + 170 habitants ]

entre 2009 et 2014).

La commune du Rouret reste e

attractive étant donné que

I'on a observé, depuis 2006, .

que la croissance s &
L] a8

démographique du territoire 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2015 ves ®

de la CASA a cesség, alors que Tas

celle du Rouret se poursuit. °
E.ll:l

2.4.2 Une population vieillissante, mais un nombre de jeunes important

L'indice de jeunesse est le rapport entre la population de moins de 20 ans et la population de plus de 60 ans.EF’Iu.s.:
cet indice est élevé, plus le nombre de moins de 20 ans est important par rapport aux plus de 60 ans. C'est lgvae
de la commune du Rouret, qui a un indice de jeunesse supérieur a 1 (1,041), sur le dernier recensement. Castes*

tendance préfigure sans doute une tendance au rajeunissement de la population. Les tranches d'ages ayant.,
L]

connu la plus forte croissance entre 2009 et 2014 sont les 15-29 ans et les 45 ans et plus. e
5
En 2014, les jeunes actifs (15-44 ans)
Evolution de |a population par grandes tranches d'ages représentent pres d'un tiers de la
(en nbre) population communale.
1052 Comparaison avec le Département :

+ d’enfants au Rouret : La tranche des

961
- 72 e o 0-14 ans concerne 18,2% des
500 _573 habitants du Rouret, alors gu’elle n"est
: 174328 gue de 15,7% a [I'échelle du
: ‘ ’. Département. Les plus agés sont
moins nombreux au Rouret (+60 ans:

0-14ans  15-29ans  30-44ans  45-55ans  &0-74ans TS anset 24,2%) qu’a I"échelle du Département
plus (29,8%).

2009 = 2014

3 Source : INSEE RGP dossier complet- INSEE — 12/10/ 2017
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2.4.3 Llacroissance démographique

La croissance démographique communale est essentiellement due a l'arrivée de nouveaux habitants sur le
territoire communal : le solde migratoire, bien que décroissant, reste toujours positif. Il confirme "attractivité du
Rouret qui se traduit par 'installation de nouveaux ménages.

Depuis 1982, le solde naturel (naissances) est positif et croissant : les naissances sont de pl_us en plus nombreuses,
les jeunes couples en dge d'avoir des enfants restent vivre ou s'installent au Rouref. Autrefois faible, le solde
naturel tend aujourd’hui 3 rattraper le solde migratoire.

Variations annuelies moyennes (VAM) (en %)

8
6
4
’ |
0 |
! M‘\ |
-2 1968-1975
1975-1982
975-198 1982-1990 ‘
1990-1999
1999-2009 [
2009-2014 [
oo 1068-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1399 19992009 2009-2014 F
‘e VAM due au solde naturel 4,6 0,9 04 01 0,3 03 L
£ e H VAM due au solde migratoire 6,3 57 33 17 0,9 0,6
H
. VAM due au solde naturel B VAM due au solde migratoire
aw ...:
L L ]
L] LX)
L] - L ] N . -
2.4.4 Composition des familles
:

L]
| ‘ :[a.famifle, au sens de I'INSEE, est la partie d'un ménage comprenant au moins deux personnes et constituée :

. Wl d - . s
* spit* d'un couple, avec le cas échéant son ou ses enfant(s); soit d'un adulte avec son ou ses enfant(s) (famille
,monoparentale).

«"Adors qu’un ménage, selon , désigne l'ensemble des occupants d'un méme logement sans que

: A qu’ g lon I'INSEE, dé |' ble d pants d' log t gue ces
*bersonnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut
étre composé d'une seule personne. Un ménage peut comprendre zérg, une ou plusieurs familles.

Composition des familles

A, T, B
couples avec enfants familles monoparentales couples sans enfant
m 2009 50,2% 10,1% 39,7%

2014 45,4% 12,6% 41,0%

wn

En 2014, prés de la moitié des familles (45,4%) est constituée de couples avec enfants. Cette proportion, bien
qu’importante, est en baisse comparativement au recensement précédent (50,2% en 2009). Corrélativement, on
assiste a une augmentation de la part des couples sans enfants ainsi que des familles monoparentales.

En comparant ces données avec celles du Département, Le Rouret présente une proportion plus importante de :
couples avec enfants et moins de familles monoparentales et moins de couples sans enfants. !

Vu pour étre annexe a la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation) !
1}
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Département 06 Le Rouret
Couples avec enfants 39,2% 46,4 %
Familles monoparentales 17,1% 12,6 %
Couples sans enfants 43,7 % 41,0 %

La majorité des familles (en couple ou monoparentale) a au moins un enfant (59%) mais cette tendance est a la baisse
et se traduit par le desserrement des ménages : les jeunes adultes et les personnes les plus agées vivent seules
et non plus sous le méme toit que la famille principale.

Les personnes de plus de 15 ans vivant seules sont en augmentation : cette évolution est particulierement vraie
pour les 20-24 ans ainsi que les plus de 80 ans la part en pourcentages des « 20-39 ans » et celle des « plus de
80 ans » représentant les évolutions les plus significatives. Quantitativement, les personnes les plus dgées sont
toujours les plus nombreuses a vivre seules (suite au décés du conjoint par exemple), mais la progression des plus jeunes
vivant seuls est notable.

Personnes de + de 15 ans vivant seules

‘%" E.....
h-T sas :
En.l i "l

f . B ]

a—— ‘T-l @-I ad B e ‘.‘ . %
15319ans 20a24ans 25339%ans 40354ans 55a64ans 65a7%ans 80ansou i
plus H

32009 0.4 2 6,2 4.8 9,5 19,7 349 e "o
2014 0 7,8 88 6,2 116 19,7 40 i
=2009 = 2014 e ‘e
2.45 Démographie comparée au territoire de la CASA*
® ...l

En 2011, 176 900 personnes vivent sur le territoire de la CASA, soit 16 % de la population des Alpes-Maritimés

Sur I'ensemble du territoire de la CASA, on observe :

e Une croissance démographique au ralenti;

® « La population de prés de 177 000 habitants se concentre sur le littoral et a proximité de la technopole
éponyme. Elle a fortement progressé en un demi-siécle, mais ce dynamisme s'estompe depuis 2006,
notamment sur le littoral. » ;

* Une population relativement dgée avec des inactifs de plus en plus importants : Plus d’un habitant de la
CASA sur cing a 65 ans ou plus

e Unralentissement de la croissance démographique, surtout sur le littoral :

En 50 ans, sous |'effet d’'une forte attractivité migratoire, la population de la CASA a presque triplé (figure 2).
Quasiment toutes ses communes ont gagné des habitants. Les populations de Biot et Villeneuve-Loubet ont
méme plus que quadruplé et celle de Valbonne a presque été multipliée par dix. La fondation de la technopole
de Sophia-Antipolis en 1969 a en effet entrainé un fort développement démographique sur son périmetre et a
proximité. Le Nord de la zone connait, quant a lui, un dynamisme plus récent (depuis 1990). {...)

4 lunel Bernard, Jacques Pougnard, Insee, octobre 2015 — fiche CASA
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¢ De plus en plus de naissances, moins de
migrations résidentielles en faveur de la CASA

Depuis 2006, le solde naturel est le seul moteur
démographique de la communauté d'agglomération
Sophia-Antipolis. Autrefois faible, il progresse depuis
1982. En effet, les naissances sont de plus en plus
nombreuses ; (...). Ainsi, 'impact du solde naturel sur
la croissance démographique du territoire a doublé
entre les périodes 1982-1990 et 2006-2011; il a a
I'inverse baissé dans les territoires comparables. (...}

e De nombreux échanges avec les territoires
alentour

La moitié des mouvements migratoires de la CASA
ont lieu avec son environnement géographique
proche ; les départs sont toutefois plus nombreux
gue les arrivées. (...)
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La population de la communauté d'agglomération Sophia Antipolis

est relativement dgée

Pyramide des

Antipolis et du référentiel en 2011

caza-Homwes [

Référenuel - HOMMIES

2n %o

re:en 2011, 4,8 femmes sur |

G5a.

.:2.4.6 Besoins répertoriés en matiere de démographie

- FEMMIE

000 et 3,5 hommes sur 1 000 sont Sgés

-?’vﬁthése du diagnostic -

= Aysdernier recensement (2014), la commune comptait 3996 habitants. Les plus jeunes représentent plus de 18%
. de$ habitants au Rouret, pourcentage supérieur au Département. La composition des familles se distingue aussi
"cfe'ia moyenne départementale, puisque les familles avec enfants sont plus importantes au Rouret. Quant a la
*trdissance : les nouveaux arrivants sont toujours plus nombreux, toutefois le solde naturel rattrape le solde

e .8 7
epmEgratoire.
I.. .

*B¥soins & traduire dans le PLU :

<= L'objectif communal est d’encadrer la croissance, et 'urbanisation qui en découle, en maitrisant I'accueil de

nouvelles populations, car elle induit des besoins et des services en équipements publics.

habitants vivant ou Rouret, en résidence principale, d’ici 15 ans.

capacités d’accueil issues de I'opplication des régles du PLU.

* -En ce sens, la commune envisage dans le cadre du présent PLU, une population totale d’environ 5 000

Ce plafond d’environ 5 000 habitants a I'échelle du présent PLU (15 ans) est @ prendre en considération dans les

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
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avec le SCoT

Le SCoT approuvé en 2008

[Page 29 sur 268]

2.4.7 Articulation et compatibilité des objectifs démographiques communaux

Sud (2 Communes) : VAM : + 0.61 % /an

Population 101 900 112 000
Densite (habitants par ha) 26 28
Residences principales 48 800 55 800
Centre (2 Communes) : VAM : +1.02 %/an
004
Population 21 300 24 800
Densite (habitants par ha) 6,2 7.2
Residences prnincipales 7 900 9600
Est (4 Communes) : + 1.07 %/an
004 o
Population 29 000 34 000
Densite (habitants par ha) 4.4 5,2
Reésidences prnincipales 12 200 14 700

Population

17 600

21 700

Quest (5 Communes, dont Le Rouret) : VAM : + 1.45 %/an

Densite (habitants par ha)

29

35

Residences principales 6 600 8100
Nord (3 communes) : VAM : +2.08 %/an
D04 D20
Papulation 600 BOO
Densite (habitants par ha) 0.1 0.1
Residences principales 300 400

Un<e de wisnage Nord /—\/—J

— 2

//

La Variation Annuelle Moyenne (VAM) du SCoT actuel (taux calculé il y a 11 ans) est une moyenne de 0,8%.

Dans le détail, des VAM variantes sont définies par unité de voisinage : L'analyse de la moyenne de 0,8% montre
que I'écart-type est important au sein des communes du SCOT : L'unité de voisinage Sud (0,61%), au littoral
fortement urbanisé et densément peuplé, et I'unité de voisinage Nord en zone de montagne (2,08%) ne sont pas
identigues.

L’unité de voisinage Ouest, dont fait partie le Rouret, possede une VAM de 1,45% d’apres le SCOT.

.
s 8 »
L] ae
LR X ]
® ®

. Y
Inite de volsinage Sud e mee
° -
sssede
®
L]

=» En appliquant, sur la commune du Rouret, le taux de croissance moyen et théorigue préconisé par le
document de SCoT (taux moyen de 0,8%) : les perspectives d’évolution atteindraient 4 500 habitants, objectif
peu ambitieux pour la commune du Rouret. Les enjeux démographiques du PLU du Rouret sont estimés a 5000
habitants et correspondent & un taux de croissance de 1,5%, taux compatible avec I'unité de voisinage Ouest,
dans laquelle se situe Le Rouret, qui est de 1,45%.
Le taux de croissance du PLU du Rouret est estimé & 1,5% par an: il confirme la volonté communale de
dynamisation de son territoire, de recentrage du développement urbain au ceeur du village et par un arrét de
I'étalement urbain dans les zones naturelles et périphériques résidentielles ol les équipements font défaut.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
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Lz DOG du 5CoT approuve e 5 mai 2003

'La commune du Rouret fait partie de FUnité de Voisinage Ouest et ce territoire a connu une forte croissance
" démographigue depuis la création de la technopole de Sophia-Antipolis ; sa population a doublé en 30 ans
. passant de 8500 habitants en 1875 3 17500 en 2004,

g " L'urbanisation occupe prés de la moitié de 1a superficie de ce secteur, confirmant son caractére majoritairement
- résidentiel. '

“Dans le cadre du document de SCoT, I'extension de la technopole de Sophig-Antipelis est prévue proche du
- Rouret (confirmée dans la DTA), €@ qui participera de fagon certaine 2 une croissance de ia gopulation communale du
- Rouret.

“'La volonté communale de renforcement de I'attractivité du territoire du Rouret et I'augmentation de sa

“‘population prévue dans le cadre de I'élaboration de son document d'urbanisme, s'inscrit dans le phénoméne
ohservé dans cette partie du territoire.

Voir également les chapitres spécifiques & la VAM du Rouret, rubrigues 3.1.6. e 3.1.7.
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2.5 Economie : d’une économie agricole & une économie
tertiaire

2.5.1 La population active : le dynamisme du Rouret

Comme dans |'ensemble du Département, la population active est en augmentation entre 2009 et 2014.

La part des actifs ayant un emploi a augmenté de plus de 1 point : en 2014, prés de 70% de la population a un
emploi, donnée supérieure a celle du Département, ol les actifs ayant un emploi sont estimés a 64% ;
corrélativement, la part des chémeurs a également augmenté, mais reste en dessous du plafond des 10%, alors
gu’au niveau départemental, la part des chémeurs atteint 10,2%.

Population de + de 15 ans par type d'activité (%)

actifs ayant un chomaurs an % &laves, atudiants retraités ou sutres inactifs en
emploi en % et stagiaires non praretraites =n 3 % ]
remunérés en % °

L] L]
u 2009 67,6 55 1n 7.1 88 b -
L I L 3

: 2014 3.3 7.9 11,1 5 7.2 ° :'

. L]
m 2005 2014 :o. :

a L]

sese
- - . - L]

Emploi et activité

L] L
assese

-

LR
s e e
* ® L]

L XN

nomre actifs ayantun indicateur de taux d'actvité
d'emploisdans emploirésidant concentration des + de 15 ans
lazone dans la zone d'emploi en
m2009 725 1656 43.8 58.9
m2014 763 1788 42,7 60,8
2009 m2014

Indicateurs du dynamisme économique du Rouret, le « nombre d’actifs ayant un emploi résidant sur la
commune » et le « nombre d’emplois» ont augmenté entre les deux derniers recensements.

Nb : lindicateur de concentration d’emploi est égal au nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un
emploi résidant dans la zone.
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Les professions intermédiaires et les cadres et professions intellectuelles supérieures sont les catégories
socioprofessionnelles les plus représentées sur le territoire communal.

Notons une forte augmentation du nombre de professions intermédiaires, d’ouvriers et d'artisans, commergants
et chefs d’entreprises. Ce sont les seules professions dont le nombre augmente.

Nombre d'actifs ayant un emploi de plus de 15 ans selon |a catégorie
socioprofessionnelle

Ouvriers N
Employés —
Professions intermédiaires |
Cadres et professions intellectuelles supé rieures |

Artisans, commercants, chefs entreprise O
Agriculteursexploitants

Cadres et

Artisans,
Agriculteurs professions Professions .
commergants, . Employés Quvriers
exploitants intellectuelles intermeédiaires
chefs entreprise
superieures
2009 0 205 675 323 343 142

= B2014 10 234 563 493 304 199
sesooe LR :
e =1 ®m2009 m2014
LR * @
ssesca ¢
....l L
Fonsan T = . - = = 5
. Emploi par catégorie socio professionnelle en 2014
E : L 2 L]

I « Agriculteurs exploitants

LN 2 L]
Vooor e
LR R )
2" afeesl 1.3 « Artisans, commercants, chefs entreprise

Cadres et professions intellectuelles
superieures

Professions intermédiaires

= Employés

® Quvriers
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2.5.2 Les conditions d’emploi

Sur 1788 actifs ayant un emploi que compte la commune, 77% sont salariés, dont une grande majorité en CDI ou
titulaires de la fonction publique territoriale (59%).
23% sont non-salariés, c’est-a-dire aides familiaux, employeurs ou indépendants.

Statut et conditions d'emploi des 15 ans et + en 2014
Aldes familiaux 1 0% o
Employeurs RN 10%
Indépendants TS 13%

Non Salariés

| SRS

Apprentissage - Stage T 2%
Emplois aidés @ 1%
Intérim @ 1%
cop (N 5% Salariés
ot et fonction publigue T S T T T S R T S S A CR I C9Y%

Population active ayant un emploi selon le statut 2014

2.5.3 Les déplacements domicile-travail g "®

Depuis 40 ans, comme dans I'ensemble du « Moyen-Pays », la croissance de I'emploi tente de compensgt fa's
chute de 'emploi agricole ; mais la part de I'emploi reste inférieure & son poids démographique: la majorité des

actifs (+76%) se déplace quotidiennement et travaille en dehors du Rouret, en particulier sur le pdle d‘activitiédé-
Sophia-Antipolis. Mais cette tendance est a la baisse depuis le dernier recensement : I'activité économiqug gre,
plein essor au Rouret incite les habitants a travailler sur leur commune. Tetea”

Lieu de travail des actifs de + de 15 ans L gompataisan d e e

travail des actifs résidant au
Rouret fait apparaitre que la
part qui vit et travaille dans la
commune a  augmente,
passant de 21.2% a 23.5%.

L'augmentation du nombre
de chefs d’entreprises, des
professions  intermédiaires,
commergants, artisans, mais
aussi  probablement du
télétravail expligue cette

travaillent au Rouret travaillent dans une autre tendance positive gu’il
commune convient de souligner et de
u 2009 21,20% 78,80% ;P
, =2009 ®2014 ' poursulvre.
= 2014 23,50% 76,50%
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Analyse des déplacements des Rourétans vers leur lieu de travail :

Choréme des flux de déplacements des Rourétans :

Les flux vers les bassins d’emplois
suivent un axe majeur en direction du littoral :

Les actifs du Rouret face aux principaux pdles
d’emplois du département :

‘. ) i - -~ 3 ‘ » -
& R Technopale .
. - Saphie-Antipolls et
les déplacements Y- communes fimitrophes
e,
-
2 -~
- -
La mobilité professionnelle s’effectue essentiellement en direction de Sophia-Antipolis :
L] L]
ae
« JMOBILITE PROFESSIOMNELLE
EN 2007 N
-- r
- Butres den mausns
e Camos
dics
oL 14 C"'r‘
seso i .
. Bar=znr-Loup, . g
essss L — Rogqueloitles Pins
.s Hearel su
. e o~ Villanaimn. St.Laursnt-du-Var
L (rasse -
el ; o . Loubet
1¥] % Cipity
1 ; \‘a\L-;vlml;-‘ Blot : - ‘.; Tl b 5
Mouans o Darl o .
Sartoux 18 '{9 i
Maougins libes -
Vilaurks -
Can i1
Tag updl 4 A
Lt nal
e smeln e
t
grrees aimes Weee FErEYITIFAT Mo IRSIE LAY O] -Sa0ea | 2Ty

Source : Diagnostic territorial de la commune du Rouret - Mémoire 5.LAFFAY-Master IMST 2012.
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Analyse des déplacements des actifs provenant d’autres communes, vers leur lieu de travail au Rouret :

Quant aux actifs qui viennent travailler sur la commune du Rouret, ils proviennent majoritairement du bassin
grassois (42%) puis des communes limitrophes :

ES ACTIFS A DESTINATION DU ROURET
EN 2007 "

L& Corlle 1': /]
Bar.sur L = ur-L oug
= It!llll.u\
StV ullher -desThiey - Py
‘ ’ ¢ e i
ran ] St Ll o
U A .
W1 +* e
EEie 42 il
F ot sl Vilbonan 1
Auribeau-sur-Siagne A
i de p Vo s ste des fuss Ten® S—
A RO ueIle s ue Sidge B N i : N e E :..:
.l -l : : :
. ‘ .:.“. ¥ =
Source : Diagnostic territorial de la commune du Rouret - Mémoire 5.LAFFAY-Master IMST 2012 o _® ::::
2.5.4 Le profil des ménages du Rouret

La commune du Rouret comprend des ménages dont le revenu est nettement supérieur a la moyenne
départementale. En effet, le revenu net moyen déclaré par foyer fiscal est de 38 439€ contre 24 425€ pour le
département. Cela correspond a des revenus moyens mensuels de 3000€ par foyer fiscal. Ce salaire moyen est
en corrélation avec le profil socio professionnel (...).

[ Revanus o Le Rourat ' Dept
i Fayers fiscaux imposables en% derl'en‘sé;w'g}iiéﬂaé;r‘-dyéré fiscaux 5650‘587['1) - | 67,9 56,2 |

i Revenu net déclaré moyen par foyer fiscal en 2008, en euros U.]_-- | 38 439 i 24 429 }
|
|
J

Mediane du revenu fiscal des ménages par unité de cansommation en 2008, en euros (2) | 24 864

Sources INSEE ; DGFIP, revenus fiscaux localisés des ménages
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2.5.5 Les activités économiques : tertiarisation de I’économie rourétane
Plus d’un tiers des entreprises est  Part des entreprises par secteur d'activité au 31
liége au secteur des services aux décembre 2015

entreprises (35.7%), suivi par le

secteur dédié au commerce, industrie

transport, hébergement et
restauration (23,8%).

En 2014, on dénombre 171 construction
établissements sur la commune® ;

aucun d’entre eux ne compte plus

ste Sl salavics 23,8 COMMErce, transport,

Quant aux commerces et services,
ils se répartissent comme suit :

hébergement et

r uratior
16,7 estauration

L SerVices aux entreprises
23 commerces de détail ; seeE prises

e 3 commerces ayant une = Services aux particuliers
surface de vente de plus de
300m? (dont un supermarché Casino de 2025m? de SDP, mais aussi la surface de Bricorama ou encore le marchand de matériaux
SRMT).
,*On dénombre .

1 commerce alimentaire

1 établissement d’hébergement (Hétel du Clos)

14 bars et restaurants

3 agences immobiliéres

1 banque

3 établissements de services culturels et loisirs

3 établissements de services de |a vie quotidienne

3 entreprises de I'habitat (matériaux de construction et combustibles chauffage)
1 établissement beauté et soin.

1 station essence.

«+kagommune du Rouret présente un niveau d’équipement faible en matiére de commerces de proximité, dont
. *alimentaires (boucher, poissonnier, librairie...) comparativement aux communes limitrophes qui disposent de ce type

° . 4

*8¥ commerces.

Taux d'équipements commerciaux

0,70 057 0,56 Aies
0,60 032
0,50 0 36 Y 24
0,40 2 0,34 028 # Chateaunenf-Grasse
0,30
U -)IJ . l . ) I‘II“.
a.10
000 w Lo Bar-sur-Loup
& - "8 ‘- ™ ® L& Rouret
f""t OQ\O o\\Q & Q\‘"“' «
\(_-}" _Qg'\' ® & o‘\\\ ® Roguetor -les-Pins
> - N & o
\\(\c. Q)g.* &0 \\0\ ® (454 [hors antibes)
o & & ?_\
28 ¥ d S
C(\t * By

5 Source : chambre de Commerce et d’industrie Nice cote d’Azur - 2013.
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La carte ci-aprés localise I'offre en matiére d’activités sur le territoire communal. Elle met en exergue e fait que
cette répartition spatiale, n’est pas centralisée, mais polycentrique, a la différence de celle que I'on trouve dans
les communes limitrophes. De plus, I'on observe gu’elle est essentiellement localisée le long de la RD 2085.

Le Collet \

3\',,.» e St-Pons Poste

(]
{ toe @y @

Fowiompeae

Supermarch
! Tating

L] Service public
© Grande surface

@® Boutique hors alimentaire Hameaux

[ ] i -
SSHVICes | . , , Limite communale
@ Restauration boulangerie, fruits et légumes .
T Route départementale
Médecin

@® Matériaux de constructions et combustibles pour chauffage Autres routes E-_ :

2.5.6 Les plles économiques e
L'axe économique du Rouret se développe le long de I'axe principal, la RD 2085, reliant Grasse a Vr'Iiene:JfrE;'
Loubet/Nice : la Route de Nice. On distingue 4 pbles économiques principaux : 2s

3 4

1- Lla zone d’activités de San Peyre : Son développement est incomplet, malgré une requalification
partielle récente ; avec la réhabilitation et I'agrandissement du supermarché Casino.
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2-  Autour du village et de la Maison du Terroir jusqu’au Collet : 'attractivité de cet espace est faible mais
en confortement avec le projet Ceeur de village porté par le PLU ;

3- Le long de la RD 2085 : certains de ces espaces manquent de stationnements. Des problémes de
sécurité, d’acces, de visibilité (en contrebas de la RD) sont présents ;

4- En entrée Est du village : potentiel de développement artisanal le long de la RD autour des artisans et
activités déja présents.

Ces pdles économigques identifiés suivent I'axe de la RD 2085, « route économique » traversant le Rouret :
e La RD 2085, créée au début des années 1960, aura transformé le territoire du Rouref (commune agricole
devenue majeritairement résidentielle) et favorisé les déplacements automobiles, toujours plus nombreux et plus

longs, entre le domicile et le lieu de travail.

-i La RD 2085 est ainsi devenu I'axe structurant, qui relie Grasse a Vifleneuve Loubet-Nice. Des entreprises,

o .

i des zones artisanales et d’activités se sont implantées le long de cet axe, ainsi que le cceur des villages

$.¢"""  qu'il traverse en passe de devenir des villes a part entiére. Aujourd’hui, la RD 2085 doit ainsi se requalifier
= afin de s’adapter aux évolutions du XXléme siécle. Les véhicules doivent coexister paisiblement avec les

«seeet  piétons, les « modes doux », les espaces publics, les lieux d’habitation...

s

*«e" & La RD 2085 doit &tre un espace convivial et apaisé, tout en favorisant le développement commercial et

économigue, pour devenir une vitrine identitaire et économique.

® Ainsi, le PLU confortera I'aménagement de la traversée du village en « boulevard urbain », et permettra
le renforcement et la requalification de la zone d’activité de San Peyre. Une nouvelle zone éco-artisanale
L ] [ ]
sseeer  onsortie Est du village est également en projet.

.
% (-éetrait de plaquette « Procédure d’élaboration du PLU : OU en sommes-nous ? » (www.lerouret.fr), avril 2017).
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2.5.7 Le tourisme

« A 25 minutes de la mer et a 15 minutes de Grasse, le Rouret vous accueille au cceur du beau pays provengal. La
commune posée sur des collines préservées de 'urbanisation massive, profite d’une situation privilégiée au coeur
de la nature. Les oliviers, les cypres et les chénes parsement le paysage. Les restanques anciennes de pierres
séches, qui témoignent du passé agricaole de la commune, soulignent les courbes des coteaux. Le village paisible
offre au regard des amateurs d’authenticité, ses lavoirs, ses fontames ses bdtisses anciennes, son église et sa |
magnifique place provengale habillée de platanes centenaires. »® ‘

La commune met en avant, entre autre, les éléments suivants :

Son centre village : « Son béti provencal ancien, ses placettes, ses fontaines et ses lavoirs, sont les témoins de
I'histoire du village. En fldnant au travers des ruelles et des chemins du Rouret, découvrez ces endroits
enchanteurs empreints de sérénité. Un patrimoine chargé d’émotions. »

L’ancienne bergerie : « Construite en 1854, époque o laquelle les
parcelles de terrain étaient louées & des fermiers. Ces derniers
entretenaient la terre et y cultivaient du froment, du seigle, du
méteil, des vesces, des pois et autres légumes secs. Progressivement,
les éleveurs ont succédé aux cultivateurs et ils ont construit cet abri
en pierre sur la colline. Abandonnée durant de nombreuses années,
la bergerie a récemment fait I'objet d’une belle restauration qui
permet de la retrouver comme elle était d’antan. »

Le camp romain et le
bois communal : « Sur les hauteurs du Rouret, prenez le temps dequs
ressourcer dans le bois communal. Trés bel espace naturel préservé, j1°
offre aux promeneurs une balade douce au milieu des amamii.e.r.s,
oliviers et chénes truffiers. Au calme absolu, la nature dévor’fe_ ses: ’
secrets ¢ celui qui prend le temps de ['observer et de s’imprégndf des
ses parfums et couleurs. Au sommet de la colline, comme un present
offert aprés [Peffort, les promeneurs pourront admirer la "l/ue.
imprenable sur la grande bleue et la vallée du Loup avec un panoram
4 360°.. » Peanas®
La grotte Beaume Robert : « Parmi les trésors cachés du Rouret, les amateurs

de spéléologie auront la surprise de découvrir un site souterrain exceptionnel : :..: :
la grotte de Beaume Robert dont la surfoce atteint 4 km2 sur 3 niveaux.
Christian Verduci, spéléologue passionné, décédé en 2017, découvreur et
explorateur de la grotte Beaume Robert, vous fait découvrir tout un réseau
souterrain fantastique sur son blog: http://verduci-christian.e-monsite.com ».
DE DES CIHES La commune accueille de nombreux événements
[ 3 touristigues, notamment des manifestations
annuelles, pour certaines déja anciennes, tels :
® le marché de Noél de tradition
e le rallye de la Ronde des cimes,
o le 1°" marché de renommée et |a féte de |a truffe du département (depuis 2004),
° la féte du développement durable
et des associations,
° les spectacles estivaux
ST . ou encore e festival de  théatre
255ME EDITIQN amateur FESTHEA ..
18-19-20 MAI 2018
& www.lerouret. fr, site de la mairie
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La Maison du Terroir, espace communautaire
multifonctionnel a vocation multifonctionnelle, a
ouvert ses portes en 2013 sous l'impulsion de Ia
Municipalité, de la CASA et de la coopérative des
producteurs locaux, dans le but de promouvoir
I'agriculture locale et la tradition provencgale, Lieu de
rencontres, de convivialité et de transmission des
savoir-faire, elle valorise le Terroir et les circuits-
courts, le développement durable et la préservation
de 'environnement.

Ony trouve :

e Une coopérative agricole « Le marché de nos collines » est ouvert du mardi au dimanche. Ce marché
provencal, animé a tour de rdle par les producteurs, permet d’acheter des produits frais en vente directe:
légumes et fruits de saison, viande, poisson bio, huile d’olives, fromage, vin, miel. La coopérative a été
relocalisée en 2013 (et agrandie dans la halle en 2018) dans la Maison du Terroir pour accueillir encore plus de
producteurs et diversifier ses produits tous issus de I'agriculture de proximité.

e Unrestaurant « Le bistrot du clos »

e Un espace professionnel : au 1°" étage de la Maison du Terroir, la salle « Frédéric Mistral » peut étre louée

pour des séminaires, réunions de travail ou conférences.
Une salle « Roumanille » polyvalente pour diverses associations et expositions artistiques

;.I-_g_qotentiel d’hébergement sur la commune s'étoffe depuis quelques années :
e« e 1ho6tel crééen 2008 ;
& 5 maisons avec une ou plusieurs chambres ;

Des locations de particuliers de plus en plus nombreuses.

-

o
'I\in?;i, si le tourisme est embryonnaire au Rouret, ses atouts sont nombreux et son potentiel demande donc a
+"8tsé valorisé
“A travers le document de PLU, il s’agit d’opérer une valorisation des éléments existants, mais aussi de permettre
:_le géveloppement touristique 3 travers la réalisation de nouveaux projets touristiques.

**Uans le cadre du PLU :

: 2 Denombreux éléments de patrimoine présents sur le territoire ont été répertoriés pour étre protégés.

Les fiches patrimoine du document de PLU témoignent de la richesse de ce territoire. il s'agit d'éléments
du patrimoine bati et naturel.

e La maison du Terroir participe a la mise en valeur des productions et produits locaux.

® Le théatre participe au développement du tourisme culturel.

e Au Nord du territoire, les espaces naturels composent un espace récréatif aux activités variées

e Un projet localisé au Sud du territoire permet le développement de I'agritourisme, complémentaire a la
vocation « terroir » de la commune qui lui offre dynamisme, notoriété, attractivité et qualité du cadre de
vie. Il est traduit au PLU par une identification en STECAL (At1).
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2.5.8 Economie comparée au territoire de la CASA’

« La CASA constitue un des pdles d’emploi de I'aire urbaine de Nice. Cette situation génére des déplacements
domicile-travail de plus en plus nombreux. Relativement peu touchée par la précarité monétaire, la population
communautaire présente malgré tout des fragilités saciales, notamment chez les jeunes (...). »

La population active continue cependant a augmenter depuis 2006. En 2011, 61 600 actifs agés de 25 et 54 ans
résident dans la CASA. Leur nombre a progressé de 26 % depuis 1990 (...).
Contrairement aux territoires comparables, de jeunes actifs dgés de 30 a 39 ans viennent s'installer sur la CASA.

® Un pble d’emploi au sein de I'gire urbaine azuréenne

La CASA compte plus d'emplois que d’actifs occupés {77 400 contre 73 300), du fait du technopble Sophia-Antipolis
au rayonnement extra départemental : En 2011, 38 % des emplois de la CASA sont occupés par non-résidents
internes a la CASA, soit 29 700 personnes. A l'inverse, 25 600 résidents de la CASA travaillent en dehors du
territoire, soit 35 %. Une grande partie d’entre eux empruntent I'axe Vallauris-Antibes dans les deux sens ou se
déplacent d’Antibes vers Valbonne ou Biot ou vers Nice/Monaco.

® Des déplacements domicile-travail de plus en plus nombreux

Les navettes domicile-travail quotidiennes sont de plus en plus nombreuses. Entre 1999 et 2011, elles ont
augmenté de 26 % (+ 11 000 navettes), surtout celles en provenance de territoires alentour. Prés de la moitié d’entre
elles ont lieu avec NCA, les « sortantes » étant plus nombreuses que les « entrantes » (figure 4). Ce nombre a
progressé de 14 % en 12 ans. Ceci est en partie dii aux personnes qui viennent s’installer sur la CASA, togf ert,
continuant a travailler sur la métropole. : ."'
Les déplacements progressent encore davantage avec les territoires a I'ouest. Ceux en provenance ou d|recnbn :
de la communauté d’agglomération des Pays de Lérins ont augmenté de 32% depuis 1999 et représentent un
quart des navettes de la CASA avec I'extérieur. Cette progression a surtout bénéficié aux navettes « entrantes;
vers la CASA qui sont maintenant plus nombreuses que les « sortantes ». L'augmentation est encore plus n.ette.
pour le pays de Grasse (+43%), avec lequel a lieu 18 % des navettes quotidiennes de la CASA. Cette evolutmn,'
concerne aussi bien les entrées que les sorties. De plus, les échanges avec le Pays de Fayence, peu nombreq,x eh

1999, s’intensifient fortement (+ 86 %), principalement les entrées. : = .

e
seee
Reste France métropolitaine .

Déplacements entre la CASA et les territoires S 1241 e seee’

alentours en 2011 : 5 b T

\ CA de an

Cependant, depuis 2006, la progression des | CoMpersing “"‘?{fff‘“‘f?ﬁ.:
Alpes-de-Haute-Frovence M, M)\ 750

navettes de la CASA avec les territoires
alentour ralentit. Les navettes supplémentaires
« entrantes » sont  dorénavant moins
nombreuses que les « sortantes »,

Par ailleurs, peu d’actifs résidant ou travaillant
sur la CASA déclarent utiliser les transports en ,
commun pour aller travailler, ces derniers sont 08
en effet peu développés et inadaptés. A ces

nombreuses navettes domicile-travail A Dimabiioles ""//m
s'ajoutent les déplacements des étudiants pour CA Var Estaral Méditerranéa (CAVEM)
se rendre sur leur lieu d'études. En 2011, 2 300 239~

étudiants de la CASA (soit un sur trois) déclarent
étudier sur NCA, tandis que 1 000 étudiants de
NCA étudient a Sophia-Antipolis.

CCdu Puys des Palllons
:—J

m Métropole

Nice Céte d"Azur

140 ¥
Reste du Var /3t
CC du Golfe de Saint-Tropez.

=== Navelles entrantes
wemm Navelles soriantes

Cj Limites de |a Casa
[] Limites dépariementales

7 lunel Bernard, Jacques Pougnard, Insee, octobre 2015 — fiche CASA.
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2.5.9 Besoins répertoriés en matiére de développement économique et
touristique

Synthése du diagnostic :

Comme active et dynamique, pres de 70% de la population est active avec un emploi, surtout tertiaire. Mais la
part de I'emploi reste inférieure a son poids démographique : la majorité des actifs (+76%) se déplace
quotidiennement et travaille en dehors du Rouret, en particulier a Sophia-Antipolis. Les activités economiques
locales restent insuffisantes au regard du nombre d’habitants : I'axe économique (RD 2085) est ponctué de péles
économiques (San Peyre, Saint-Pons, Le Collet...) : ce potentiel existant doit étre renforcé.

La commune multiplie les efforts pour contribuer a 'essor de I'économie locale : le PLU est un des outils avec
son linéaire de diversité économique imposé en zone Ua et Ub, ainsi qu’avec les zones Ue et Uem.

Besoins a traduire dans le PLU :

<+ Valoriser 'attractivité du village en favorisant 'installation de commerces et services de proximité dans le

cceur de viflage pour les besoins de quotidienneté;

Valoriser la zone d’activités de San Peyre dans I'Ouest du Rouret ;

Créer une zone d’activités économiques dans I’Est du Rouret (projet & long terme : classé en zone 2AU);

4 Améliorer les connexions entre Saint-Pons et Le Collet : vitrine économique plus attractive, esthétique et
sécurisée ;

4 Définir une vocation touristique pertinente du Rouret : le tourisme lié & la nature, le Terroir, le patrimoine
naturel ; et diversifier I'offre touristique (restouration, hébergement, agritourisme).

*.2.5.10 Articulation et compatibilité du projet économique communal avec le SCoT

ke PADD du SCoT approuvé le 5 mai 2008.

«2Le LADD du SCoT, en matiére de développement économique, affirme la nécessité :
. _:o d’assurer le développement de la technopole de Sophia-Antipolis ;
*es” ® de poursuivre et renouveler I'attractivité pour assurer un développement maftrisé.
.. L[]
:.ir';ﬁcété du « high-tech » et du tourisme, les activités de commerces, d’artisanat et de services doivent constituer
« UM wéritable troisiéme pilier de I'économie de 'agglomération. En matiére de commerce et d’artisanat, les
*bYjectifs consisteront & :
«tees® dynamiser les activités dans les centres, les cceurs de village et favoriser le maillage du territoire afin de
.**. . répondre aux besoins de la population a une échelle de proximité et «d’unités de voisinage» ;
*estss réorganiser les poles périphériques existants et favoriser leur déploiement qualitatif ;
e favoriser les domaines insuffisamment représentés dans I'agglomération : équipement de la personne,
culture, loisirs ; équipement de la maison ;

s permettre 'accueil de concepts commerciaux innovants (péle d’échelle communautaire).

En lien étroit avec le développement économique, la politique de 'emploi doit participer & la dynamisation de
Fappareil économique, avec le souci de réduire le niveau local du chémage. La communauté d’agglomération
fondera son intervention, sur des relations partenariales afin de favoriser les liens entre :

e |es demandes et les offres d’emploi;

e |es différents secteurs de I'économie ;

e des politiques de formation adaptées aux enjeux de I'agglomération. »

Le DOG du SCoT approuvé le 5 mai 2008

Les activités commerciales :

« A I'échelle des unités de voisinage, les activités commerciales, dans le cadre général du principe de mixité, seront
privilégiées dans les espaces assurant une « fonction centrale », ainsi que dans les quartiers amenés a se
développer, notamment les secteurs a « dominante habitat », afin de participer au renforcement des services de
proximité. »
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- En matiére d’activités et d’économie, ce document identifie un secteur situé a cheval sur Saint-Jeaume (situg sur.
- I3 cammune de Chéiteauneuf) €t sur Barnarac (situé autour du collége sur la commune du Rouret) comMme étant un secteur de-
2 développement mixte (habitat/économie), quartier localisé le long de I'axe identifié comme structurant de la RD
.- 2085.

) -?}_Le' PLU du Rouret participe pleinement au dévelopgement économique du territoire de I'agglomération et
" assure également a mixité des fonctions encouragée par :

[Page 43 sur 25é] RO

~e Dans les zones urbaines :

o en précisant les destinations des zones permettant d’'assurer ia mixité et I'équilibre des
fonctions dans les zones urbaines mixtes (zenes Ua, Ub, Uh) ;

o en identifiant des espaces dédiés au développement économique communal, en faveur des
activités secondaires (zone Ue) ;

o en identifiant des secteurs ceries mixtes mais davaniage orieniés vers une vocation
économiqﬁe (tertiaire, artisanat, commerces, bureaux, services, accueil d’entreprises, espaces d’expositions,
centres de conférences, serres agricoles) (zona Ljem) ;

o en prévoyant le développement éconcmigue futur de la commune.

e Dans les zones agricoles et naturelles favorisant la pérennisation et le développement de I'agriculture ;
mais aussi le développement des activités économigues liges au tourisme (agritourisme, clairement
identifié par le STECAL Atl au sein de la zone agricale).

» Dans la réalisation d’un véritable projet patrimonial : la préservation et la protection des éléments
emblématiques et identitaires du Rouret, qui participent a 'attractivité touristigue du territoire.

.o.l! cses
- .
» -
apes esaw
» senS
aesene - - =
. . 9w
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2.6 Agriculture

Les données sur la commune du Rouret, en matiére d’agriculture, sont nombreuses et de sources différentes.
L’objet de ce chapitre est d’en extraire les éléments principaux.

2.6.1 Evolution socio-économique de I'agriculture de 1988 & 2010

8l e Rouret était une commune ol 'agriculture était I'activité économique dominante, qui fagonnait les paysages
et faisait vivre les Rourétans jusqu’a I'aube des années 1970. La culture des plantes a parfum constituait
I'essentiel de I'activité agricole.

L'activité agricole, en déclin depuis, reste toutefois présente sur le territoire. L'activité prédominante concerne
aujourd’hui en majorité les fruits (activité oléicole) et autres cultures permanentes.

Le nombre d’exploitations ayant leur siége sur la commune est en baisse constante sur les derniers recensements
agricoles ; on observe néanmoins une baisse beaucoup moins importante entre 2000 et 2010. Leur nombre reste
guasiment constant.

. ( 111

':Ab'r:'es une baisse de plus de la moitié de la SAU, a la fin du XXeme siecle, cette derniere remonte de fagon

«"imgortante (de 12 4 32 ha) en ce début de XXIéme siécle. Cette augmentation s’expligue par un regain de I'activité
*3gricole.

+"En. bffet, cette hausse s'est accompaghée d’'un développement des espaces cultivés/milieux ouverts, qui a pu

| :g’:tgé étudié dans le cadre de I'analyse de I'évolution des surfaces agricoles et forestiéres sur Le Rouret (analyse par

esee I ¥+

2 2 :_i_n.tgﬁprétation de photographies aériennes, voir chapitre sur la consommation de I'espace) et le bénéfice des documents
:::: ,d'urbanisme qui depuis 2002 ont limité le développement résidentiel, notamment sur les espaces a vocation
-

“*3gticole.
LN .
Superficie en cultures permanentes
Evolutionde la SAU (en ha) (ha)
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26

—
O
[
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En 2016, le nombre d’agriculteurs sur le territoire communal semble avoir augmenté, passant dans la tranche
w « 8 a 10 agriculteurs ».
Source : développer un projet agricole communal : quels outils, quels appuis pour les communes ? Chambre d’agricufture des
‘ Alpes Maritimes / CASA, 19 juin 2017

8 Source : Agreste — RGA 1988, 2000 et 2010.
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. 2 6.1 1 i_es pmdufnons sur fa commune du Rouret

® L o.’e:culture

'E"__"potea'ltlel fonmer des Ol%\iera!es a eté étudié. Extrait du diagnostic agricole de la CASA {2010) :

la CASA, ce chiffre ne faisant état que des oliveraies faisant partie des exploitations agricoles.

Cependant comime sur I'ensemble du département, la filiére oléicole est dominée par des non-agriculteurs, des,
passzonnes ces chiffres sont sans doute sous-estimeés. '
Sur la commune du Rouret, le bilan de la filiére oléicole avec les chiffres de I'Office National interprofessionnei
des Oléagineux {oNioL) fait le constat suivant :

Bilan de la filiére oléicole :

Collectivité Mombre de déclarations ORNIOL Nombre d'oliviers surface oléicole en ha
Le Rouret 88 3013 50,05

CASA 642 30082 675
Département 06 4 586 ' 300 820 4 500

. L]
»

Sur 'ensembie de la CASA, 7 communes concentrent 89% des oliviers. Les exploitations professionnelles oiéiéofesZ
se situent sur les communes du Rouret, Chdteauneuf, Opio, Tourettes-sur-Loup, Valbonne, Bar-sur-lUpa, &
Roquefort-les-Pins s
Le Rouret concentre en effet 13% des déclarations de la CASA et 7% de la surface oléicole. 5...:.

Le Rouret est concerné par I"ACC « ofive de Nice ». La CASA a étudié I'évolution de la superficie de YAQC « E)Tﬁ/g.'
de Mice » sur 'ensemble des communes du territoire.

Le Rouret comptabilise A
® 4 expioitations oléicoles, soit 16% des exploitations oléicoles de la CASA. Tevest
@ 10 ha d’oliveraies, soit 14.35% de la surface des oliveraies de la CASA. 5...:.
a1 134 oliviers, soit 20.17 % des oliviers comptabilisés de la CASA. . 2™

Le potentiei est considérable : en effet, seulement 18% des oliviers et 10% des surfaces oléicoles de la CASA sont
identifides en AOC. il existe un grand potentiel de développement de FAQC, mais la filiére n'arrive pas a se
professionnaliser (beaucoup de particuliers qui entretiennent leurs oliviers) pour générer une réelle dynamique.

Enfin, pour contrer le développement de l'urbanisation, le PLU entend protéger les jardins cultivés et les
oliveraies en secteurs résidentiels.

Une étude des poientiels mobilisables pour I'ocléiculture a été réalisée : cf. ci-aprés, chapitre « anatyse du
potentiel agricole en zones naturetles ».

LUhorticulture

o Lq CASA compte 145 horticulteurs, soit 22,6% des exploitations du département sur 120 ha, soit 26,6% de la
- surface horticole du départernent (450ha) ».

" Une seule exploitation horticole est toutefois présente sur Le Rouret.
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o "-_'La fallere oléicole ast importante sur le territoire de ia CASA et en particulier de la commune du Rouret :
L’ agrlcuitare perlurbame ast 3 protéger. Aussi, en plus du potentiel des zones agricoles (cf. paragraphe suwant) Ie_-"" -

.. s En 2000,'-_'Ie R_GA' (dérhieré chiffres communiqués) fait &tat de 109 ha de terres dédiées 3 'oléiculture sur fe territoire de” . -
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2.6.1.2 Lla structuration de la profession agricole au niveau local

« Les Groupements de Développement Agricole (GpA) rassemblent les agriculteurs de toutes filiéres autour d’un
projet commun de développement. Plusieurs groupements locaux se partagent le territoire».

La commune du Rouret appartient au GDA de Grasse.

« Les GDA sont & l'initiative de nombreux projets agricoles comme la coopérative « le marché des collines », au
Rouret. »

2.6.2 Atouts et potentiel de 'agriculture

2.6.2.1 les signes de qualité

Plusieurs signes de qualité sont répertoriés sur la commune :

e Lesindications géographigues protégées (IGP) :

o IGP « Agneau de Sisteron »

IGP « Miel de Provence »
IGP viticole « Alpes-Maritimes »
IGP viticole « Alpes-Maritimes mousseux de qualité »
IGP viticole « Alpes-Maritimes primeur ou nouveau »
IGP viticole « Méditerranée »
IGP viticole « Méditerranée mousseaux de qualité »
IGP viticole « Méditerranée primeur ou nouveau »

O 0 0O 0 0 0 o

e Les appellations d’origine contrélées et protégées (AOC et AOP) :
o AOC AOP « Huile d’Olive de Nice »

o  AOC AOP « Olive de Nice »

o AOC AOP « Pate d’olive de Nice ».

::2.'6'.2.2 Le développement de la trufficulture

:“L_e.territoire Rourétan posséde donc un fort potentiel de production. La trufficulture permet de mettre en valeur
, des massifs forestiers soumis au risque incendie moyennant des aménagements et des replantations de certaines
**¥¥%nces forestiéres (amélioration des foréts, zones tampons agricales).
“le Rouret s'est positionné afin de développer cette production a forte valeur ajoutée, complémentaire a la
“¥rande gastronomie. Depuis plusieurs années, un verger a été installé sur la commune afin d’expérimenter les
pratiques agricoles, de les adapter a la production de truffes et d’évaluer la viabilité de telles exploitations :
Depuis 1997, un terrain expérimental sur le bois communal est mis a disposition du syndicat départemental des

trufficulteurs.
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Une idée balbutiante qui, au début paraissait incertaine, débouche aujourd’hui sur
la plantation chaque année d’environ 10 ha de zone truffiére dans le département
des Alpes-Maritimes. Une ambition pour le village capable de distinguer et de
valider Le Rouret comme « la cité capitale départementale de la Truffe ».

La Truffe est un genre de champignons ascomycéte comestible de la famille des
Tuberaceae. Elle se développe uniguement dans le sol a une profondeurde 1 3 15
cm au pied d’arbres dit truffiers (chénes verts et chénes blancs, noisetiers, charmes...). La
Tuber melanosporum, truffe noire, diamant noir ou Rabasse (en occitan) est
particulierement recherchée

Le développement d’une d’agriculture durable sur le bois communal
Dés 1997, la municipalité décide de mettre a la disposition du syndicat départemental des trufficulteurs des
Alpes-Maritimes une parcelle sur le bois communal afin d’encourager la culture d’un produit de qualité et de
renom, alliant protection contre l'incendie et embellissement de
I'espace en favorisant le tourisme « vert ».

En 2005 la commune s’engage dans la création d’une seconde parcelle
de chénes truffiers.

C'est aujourd’hui prés de trois ha avec 350 arbres mycorhizés truffiers
qui sont consacrés a cette culture.

2005, c'est aussi la création d’un forage communal, pour une irrigation
toutefois peu exigeante, permettant aussi une meilleure protection du
bois communal contre les incendies. La culture de parcelles truffieres
sur le bois communal inscrit Le Rouret dans une démarche de
développement durable.

:I..Il
-
Le Marché de Ia Truffe I
Une féte simple, authentique, accueillante qui invite chague année a cdtoyer les producteurs de truffes et [ese’
L
agriculteurs des collines, ainsi que les plus belles productions agricoles et artisanales locales. e,

¥ b - - e -

s "ﬂ'
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2.6.2.3 Analyse du potentiel agricole de zones naturelles G reconquérir

En mars 2018, ia Chambre d’Agriculture, la Région Sud PACA et la CASA ont mené une étude FEADER sur le
potentiel agricole des zones naturelles a reconquérir. La Chambre d'Agriculture et la CASA proposent aux
communes de les appuyer par la rédaction d’une étude comprenant une note sur le potentiel agronomique des
terrains concernés par le changement de zone. Cette méthode, expérimentale, est utilisée pour la 1ére fois dans
cette étude portant sur la commune du Rouret. '

Les caractéristiques agraires du Rouret: La commune du Rouret présente une homogénéité générale de
contexte pédoclimatique qui se répercute sur le potentiel agricole du territoire. Le territoire est structuré en
collines au relief doux. Les petits cours d’eau s’écoulent dans des vallons abrupts et peu lumineux. Les collines
présentent des sols superficiels, érodés par les pluies qui peuvent &tre violentes. La terre est calcaire, tres
caillouteuse, avec par endroits de nombreux affleurements rocheux. Les espaces naturels observés aujourd hui
sur la commune sont caractéristiques de ce contexte pédoclimatique : sur les adrets se développe une végétation
de garrigue (cystes, arbousiers, végétation basse, broussailleuse et aride), qui évolue vers une forét de pins ou de chénes en
fond de vallon humide ou dans les zones en restanques, anciennement cultivées donc épierrées. Les ubacs, moins
lumineux, plus froids et plus humides abritent principalement de hautes foréts broussailleuses de feuillus. Aussi,
en termes d’agriculture, si les « anciens » ont pu développer au Rouret des cultures vivriéres, par nécessité, il est
probable gu’elles aient vite été abandonnées au profit de cultures plus adaptées au territoire local : oléiculture,
vigne, trufficulture, ou éventuellement plante a parfum.

'1_2-§ecteurs ont été étudiés, principalement au Nord et au Sud du territoire du Rouret.

& localisation des 12 secteurs étudiés

Sounces: GO_06-2014-2015

Le Rouret - pptenﬁe| agricole Auteur; CADG, fars 2018 )
e Localisation des sous-secteurs étudiés ¢ 9 1400 ‘ \

al " PRy [ &

>

ol

.
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. Eyaluation du potentiel maraicher des secteurs étudiés ¢ 0w A

Le potentiel maraicher : Sous réserve d’aménagements préalables & la remise en culture
e Trés favorable en secteur 6
e Favorable en secteurs 1 et 2
o Moins favorable sur les autres secteurs
e Trés défavorable en secteurs 7 et 8.

- B Seurzes: GO_05-2014 2015
; Le Rouret ALY AL, mare 2018

“4Tr= Evaluation du potentiel arboricole des secteurs étudiés  ° 500 000 m
: [ —

flotes de satentiel arborcole
s
I
B 45

Le potentiel arboricole: Sous réserve d’aménagements préalables @ la remise en culture
e Trés favorabhle en secteur 6, 1 et 2
e Favorable sur les secteurs 3,4, 5, 9, 10, 11 et 12
e Défavorable sur les secteurs 7 et 8
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Le potentiel oléicole : Sous réserve d’aménagements préalables a fo remise en culture
'- Trés favorable en secteurs 6, 1 et 2

0 e Moyennement favorable en secteurs 3,4, 5,9, 10, 11 et 12

s+ e Défavorable sur les secteurs 7 et 8

Sources: LO_Jo- 20142015

P35 Evaluation du potentiel agrumicole des secteurs étudiés  © 500 1000

Mntes du pakertiel agrumirals
s

Le potentiel agrumicole : Sous réserve d’aménagements préalables a la remise en culture
s Peufavorable ensecteurs 1, 2,3,5,6,9, 10,11 et 12
e Trés défavorable sur les secteurs 4, 7 et 8

. Aﬁj Le Rouret Agbrr: CAOE, mars 2003 \
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En conséguence, les secteurs étudiés peuvent étre reclassés en zone agricole « A » ou « Af » au PLU, chacun

étant estimé favorable pour & minima un type de culture.

e
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A I'exception des secteurs 7 et 8, exposés au nord, estimés « trés défavorables aux cultures ». De plus, ces deux
secteurs ne possédent pas d’accés carrossable, ne bénéficient pas de réseau d’eau a proximité et sont recouverts
de taillis importants. Enfin, ces deux secteurs 7 et 8 bénéficient d’une protection au titre du Réseau Natura 2000.
Le classement en zone naturelle « N » est donc plus approprié.

2.6.2.4 Analyse du potentiel pastoral des zones naturelles a reconquérir

En avril 2018, la CASA a missionné le CERPAM pour mener une
étude sur le potentiel pastoral des zones naturelles a
reconquérir. Les 12 secteurs du Rouret analysés dans le
chapitre précédent ont éié étudiés. La carte ci-dessous localise
les 12 secteurs et leur attribue un potentiel pastoral. Les
secteurs 2, 4 ainsi que les secteurs 9, 10, 11 et 12 (qui ont fait

I'objet d’une convention de piturage) étant les secteurs les plus
favorables au développement pastoral.

Secteurs de I'étude commandée par la CASA »__lu
- Potentiel pastoral en ['état - I

Epesblad tamanes ;‘_'4.; > %)
Tt Yaellegarde 0,
WIS

'.',}m‘d‘-“ 3

=

o

Zone pastorale
utilisée en 2018 N

ST

can 25 1GN 2008, Icerce <0012

Jurklice, lsCake

[ Limites communales
Potentiel pastoral en |'état
B 1/5
2{5

B 3/5
| Bl

Nan évalué

P4 asation CERPAL

gdomavique, Airct

L'état d’abandon avancé de ces terrains explique ces notes basses : le milieu est souvent impénétrable en I'état.
Des travaux importants sont nécessaires pour que des animaux puissent en tirer profit. De méme, il est
indispensable d’agrandir les secteurs mis a disposition pour qu’un troupeau puisse étre alimenté pendant une
période intéressante sur les secteurs. Les zones entourées en bleu sur la carte ci-dessus sont une hypothése, a
approfondir en cas de projet pastoral sur la commune du Rouret. Ces projets sont soutenus par la commune
étant donné leur contribution intéressante au titre de la réduction des risques naturels, notamment incendie de
forét.
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2.6.3 Lastratégie agricole du territoire de ia CASA

En avril 2018, la CASA a présenié sa stratégie agricale, les actions engagées et tes grands projets communaux sur
ensemble de son territoire.
Le projet agricole du Rouret est conforme 2 3 stratégie agricole de |a CASA e} "alimente pleinement.

La synthése du document présenté fait apparaitre les points suivants :

Au 1% janvier 2017, le territoire de la CASA recense 314 agriculteurs, gui représentent 17,7% des agriculieurs du
département et qui sont répartis comme suit

e 216 chefs d'exploitation ;

® 98 agriculteurs solidaires.

Les agriculteurs se composent de :
e 35% d’horticulteurs
s 32% d'éleveurs (ovins, caprins, équins)
s 16% de maraichers
e 5% autres cultures (PPAM?, agrumiculteurs, sylviculteurs)
e 4% oléiculteurs.

En 2015, 32 nouveaux agricutteurs se sont instaliés sur le territoire, dont 14 chefs d'exploitation et 18 cotisants
solidaires.

.» En sgriculture bio, 30 producteurs sont recensés en 2017.

- -

.
*
Omeobserve que la majorité des exploitations sont concentrées sur le littoral ot les coteaux.

« L’observation du territoire fait apparaitre un découpage en 3 parties ayant chacune des enjeux spécifiques :
» Le « Hout Pays » : gqui a une agriculture dynamique et qui participe a la gestion de 'espace;
“ e, *"m  Le« Moyen Pays » : dont I'agriculture est multifonctionnelle ;

e Le «iittoral » : qui a une agriculture périurbaine toujours présente.

"
.
. .
.

% Blantes & Parfum, Aromatiques et Médicinales.
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Les activités agricoles existantes sur

le territoire de la CASA

Les communes les plus
agricoles de la CASA sont
situées au Nord de
I'agglomération et
préférentiellement en zone de
montagne. Le Rouret localisé
dans le « Moyen Pays»,
dispose de quelgues terrains ou
I'activité agricole est
« multifonctionnelle ».

Atouts

Climatologie favorable a des productions
variées

Capacités de productions d'excellence a
haute valeur ajoutée telle I'appellation
d’origine protégée « Olive de Nice », ou
encore les plantes a parfums, aromatigues
et médicinales.

Fortes identités culturelles et touristiques
Paysage de qualité : nombreuses
restanques a réhabiliter

Un potentiel de recherche et
développement : technopole Sophia, INRA,
CFPPA Vert d’'Azur, lycée horticole
Dynamique de reconquéte agricole
Présence du parc naturel régional Préalpes
d’Azur sur 13 communes de la CASA

Faiblesses
- Relief contraignant limitant les espaces ¢ ' GOk & % 2
mécanisables = }—d——"“‘ _"'.D..::
s SR b /QJ é_ /
- Peude structuration des filieres ey &1 Eh"
- Foncier : spéculation fonciéres trés forte / &y ‘jr'.,:(’
prix élevé des terres R TRIReEy
- Espaces enserrés dans le tissu urbain : & at g
L L]
LR R

difficultés a moyen terme

I B - = N S N ' B B B B B B B B e

Opportunités

Présence de bassin de vie important /
fréquentation touristique

Attentes des consommateurs pour des
produits locaux et de qualité

Révision des documents d'urbanisme CASA
en cours (SCoT, PLU)

Menaces

- Présence du loup

- Conflits d’usage avec activités de loisirs

- Fermeture des milieux (reconquéte forét)

- Contraintes de zonage urbanisme (EBC) et
des plans de prévention des risques

- Exploitants plus dgés que la mayenne
nationale / pas de succession familiale

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




®
e e

[Page 54 sur 268]

Mise en ceuvre de la stratégie agricole de la CASA présentée en avril 2018 au Rouret :

La mise en ceuvre de cette stratégie agricole a été élaborée avec les 24 communes, la Chambre d'Agriculture 06,
le PNR Préalpes d’Azur et les partenaires agricoles du département.
Cette stratégie se décline selon 3 axes :

Axe 1 : Préserver le foncier agricole : le PLU du Rouret a orienté sa stratégie agricole sur la préservation du
foncier cultivé et I'identification des terres potentiellement exploitables. La CASA a pu bénéficier
d’expertises (effectuées par le CERPAM et la Chambre d’Agriculture 06) pour la définition des zones « agricolables ».

Axe 2 : Développer le potentiel économique des exploitations : en accompagnant les communes pour le
développement de projets d’installation agricole, participation au développement de I'approvisionnement

du produits locaux dans les cantines scolaires, développer I'innovation et I'expérimentation agricole (réduction
des produits phytosanitaires, serres 3 haute qualité environnementale...).

Axe 3: Promouvoir une agriculture durable :

préservation des sites Natura 2000, revalorisation du

patrimoine paysager agricole (Le Rouret dispose de nombreuses restanques, vestiges d’un passé horticole et aujourd’hui

localisées dans les jardins des quartiers résidentiels : ce patrimaine doit étre protégé), sensibilisation du public (marché et féte
de la truffe au Rouret salons, maison du Terroir...).

Extrait Nice Matin du 4 septembre 2016

Au Rouret a

Au début, ils n'étaient qu'une pok
gnée. = Lin pelit noyau dagneulieurs =,
ale leur propre aveu. Treize ans plus
Sard, ce novauda récolte les frults
4le son audace
1 Rouret, route d'Opio, Le Marcheé
e nos collines n'en fnit plus de faire
des adeptes et des émules. Lancée
Spar une dizaine de productetirs azu

* [ =réens en 2003, transtérée dans un

nouvel espacs en 2013, la florissante
oopérative agricole s apprete A dotr-
hiler la superficie de ses localmx.
o+ A lépogue, nous avons SGUMIs lidée
3 19 communes du départernent Seql

®Le Riuret nous a suivis. Aufound'hu, +

solles veufent foutes nous auair chez

® eux 1+, s'amuse le producteur Jean-
Philippe Frére. Déscormais, 3 pro-
ducteurs du pays grassois viennent
achalander les rayons du marché et
se relatent pour assurer les perma
nences. « (n ¢ a sur lisie dattene =,
précise Jean-Philippe Fréze,

Clients de Monaco a Fréjus
Fruits, |égumes, confitures, jus, vian-
des, giteaux. . Avec ses produits
fraks, Jocau, pénéralement issus de
T'agriculture ralsonnée, Le Marche
de nos collines séduit une clientéle
toujours plus fournie » de Monaco
& Fréjus. On regoit 5 000 clients par
mois -, constate leanPhilippe Frive.
Panler moyen . 20 euros,

Fi ces clients sont les meilleurs am-
bassadeurs du Marché, dont le suc
cis dolt beavcoup au bouche (salis-
faite) A orellle « Je viens depuis sept
ans pour i qualtlé, la proximite el fe
rappart divect guec les producteurs Je
n'achdtz plus jomais de produits frais
en grandz strfoce », confie Nathalie,

e

Fraicheur, godt et pro;

51 ans, de RoquefortJesPins. « Mon

man sutt un raiement médical lourd
et il se porte mietr depuis qu'on se

fournit it s font un fravael extraorde
naire, s sont charmants - on paut y
aller tes yewx fermés | =, renchérit

Madelzine, retraitée rogueloriolse

Karine, 64 ans, du Rouret, enfonce le
clou ; « Ae moins, o sail ¢ gu'on
mange.. =

Transparence el proxmité * voild [a
clé « Le hui, < 'est de descendre de nos
coliings, de se montrer el MOoMTer nos
produis - explique Guillaume Frére

24 ans, jeune producteur lancé dans
le siflage du patemel. = On observe
une prise de conscience. Les gens en
ont marte gu'on leur mente. Jai un
peu availé chez Auchan, et j'ai cons-
taté qu'its souffraient de o concur-

udace porte ses fruits

m:ul&mhreuﬂedumdrédem
callines, coopérative flarissante qui regroupe 34 producteurs.

réussife, une carte que ['on doil jouer !
Le Marché a ¢ un lnboratoire au n-
veau local, un caup de pénie de ses
créateurs. Sans celn, ¢'est irés dur de
mgindenir noe activié =

Guillatme Frére peut en témaigner :
« On a tous conmu des moments dif
ficiles. Mars if v a une belte solidarité
entre agriculeurs, comme chez les
marins =, sourit-fl. « On s doitd émre
complémentaires Mais pour que ¢a
marche. if faut un &t d'espril =, ac-
quiesce Alain Bernaud, 56 ans, spé-
clalisé dans les confitures & Grasse.

Restaurateurs conquis

Etat despril partagé par les clients

Alinstar de Daniel Dahmasso, 55 ans

venu du Bar-sur- pour « le godt
el la qualité. Méme st c'est plus cher,

autant achetar locad ef fare viore les
gens it » Les prix ? Jean-Philippe
Frére corrige une dée reque « Four
certains produtls, on esi en-dessous
des prix moyens. = Le goit ? [l attire

rence de cette vente directe. Les ex-

gences cammerciales ef les impérafifs
de terrain sont incompafibles | ¢ 'est
ume guerre en permanence | =

« Un coup de génie »

EX par temips de guerre économique,
« {'umion fait ig force = rappelle Char-
tes Orso. Ce producteur de 67 ans,
qui posside un point de vente a Can-
nes-Mandelieu, décrit ce Marché
comimne = une centrale d'achar ol on
est @ la fods productewr et détaiant
Jo al pas le choix . 51 je vends le kilo
de péches 1 € .20 € & Carrefour, je
ne m'en sors pas... »

Comtrabm de cumuler les metiers,
Gérard Orso y trouve 500 comple et
ne tarit plus d'éloges sur cette alter-
native. « La venfe directe esi une

aussi les restaurateurs, A l'image de
Fabrice Louvel. Le chel de LEscole,
a Valbonne, vient « pour lo qualité des
produits et Uesprit terror que Fan
veut donner au restaurant Cela éwife
dafler oujours chez Melro et d'avour
tous le méme gout. . =

Laformule coopérative séguit. Elle a
inspiré d'autres initiatives & Vence
(Lo Cotpérutive des Dasay), danaa
plaine du Var (Le Panier de
Lo Manda), A Puget-Théners e, de-
main paut-Btre, & Nice. Guiliaume
Frere, i, se réjouit du succes cultive
avec ses camarades | « On est pas-
sionnés el fiers de produire de bons
produits frangats, fais ict. Four mo),
cest be plus beau méner du monde ! =
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2.6.4 Besoins répertoriés en matiére de surfaces et de développement agricole

Synthése du diagnostic :

L’agriculture était I'activité économique dominante au Rouret : elle faconnait les paysages et faisait vivre les
Rourétans jusqu’a I"aube des années 1970. La culture des plantes a parfum constituait I'essentiel de |'activité
agricole. Cette activité, en déclin depuis, reste toutefois présente sur le territoire et concerne en majorité
I'oléiculture et d"autres cultures permanentes. Plusieurs études, menées par la CASA, le CERPAM et la Chambre
d’Agriculture ont permis d’identifier les secteurs a potentiel agricole, a (re)conquérir et les espaces pastoraux.
Ces secteurs « agricolables », les potentiels agricoles existants et la dynamique insufflée par la commune du
Rouret, alimentent pleinement la stratégie agricole de la CASA.

Besoins a traduire dans le PLU :

& Sauvegarder et maintenir I'agriculture en identifiant et en protégeant les terres explaitées / exploitables.
& Développer le maraichage, I’élevage, les plantes a parfum, aromatiques ou médicinales...

& Développer un projet autour de la Bergerie.

<= Favoriser le développement de la filiére bois et du sylvopastoralisme.

Ainsi, pour permettre la mise en ceuvre du projet agricole du Rouret, le zonage agricole du PLU identifiera :

1°) les espaces « agricoles » (zone A) existants pour lesquelles une réeglementation nouvelle permettra la
protection et la diversification de I'activité agricole ;

2°) les espaces « agricolables » (secteurs Af), néologisme qui traduit le potentiel agricole ou le caractére
exploitable d'une terre, ou bien la reconquéte agricole d'un secteur autrefois cultivé et aujourd’hui recouvert,
de bois ou de foréts. l’identification de ces espaces correspond a I'analyse du potentiel agricole et pastoral, ¥

expliquée aux chapitres précédents. ses o
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2.6.5 Articulation et compatibilité du projet agricole communal avec le SCoT

Le PADD du SCoT approuvé le 5 mai 2008

Dans la partie du PADD affichant la volonté intercommunale de « poursuivre et renouveler l'attractivité pour
assurer un développement maitrisé » (Il), I'agriculture participe a I'affirmation d’'un «art de vivre » et de
« I"autosuffisance » sur le territoire et a la garantie d’'un développement solidaire.

De plus, « le maintien et le développement de l'agriculture représentent également un atout, sur le plan
économique et social, mais aussi, sur fe plan de I'eménagement du territoire, en termes de limitation de
I’étalement urbain et de gestion d’une partie des espoces naturels de I'agglomération.

If conviendra, ainsi, de créer les conditions favorables a cette agriculture de proximité, en amont (action fonciére,

formation, aide & I'instailation...) et en aval (organisation de circuits de distribution en direction des consommateurs locaux, valorisation
des produits du Terroir...). »

Le DOG du SCoT approuvé le 5 mai 2008
Dans le cadre de I'organisation du territoire, et de la protection et la valorisation des espaces naturels et des
paysages, les principales orientations développées dans le DOG sont les suivantes :

La nécessité de la limitation de I'étalement urbain par « la prise en compte des enjeux de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de la nécessité d’orienter les efforts des collectivités locales vers une gestion
économe de 'espace {...) »

« Les espaces naturels pourront étre mis en valeur par des activités agricoles, forestiéres ou liées aux «loisirs

«*vesls». Cette mise en valeur inclut les constructions nécessaires g l'exercice de ces activités, & condition gu’elles

*%oiént situées dans des périmétres limités et bien intégrées a leur environnement, et gu’elles ne portent pas
gtteinte & la vocation naturelle de ces espaces ; »

.la . nécessité de préservation des

:.E§EJ.BCES agricoles mais aussi de

..br?f;ervation des grands équilibres

*sehtée les espaces urbains et a urbaniser

"ot fes espaces naturels, agricoles ou
:fGngtiers.

stesed

.*Pe plus, I'agriculture participera a Ia

“.pieVention des risques de feux de
foréts, a la protection des paysages
dans « 'espace a dominante
urbaines ».

Dans le cadre du maintien et du développement des activités agricoles | l
affirmé dans les objectifs du PADD, plusieurs orientations sont fixées : [

les activités agricoles (notamment horticoles) peuvent étre maintenues
ou développées dans l'ensemble des espaces a dominante urbaine,
sauf dans ceux ol |'urbanisation représente un enjeu prioritaire pour
le reinvestissement urbain (fonctions centrales et secteurs a enjeux de
developpement) ;

- les « enjeux agricoles » figurant sur les plans identifient des secteurs
ol les activités agricoles, occupent des superficies significatives, souvent
d'un seul tenant ou, parfois, disseminées dans les secteurs considérés.
Ces activites seront maintenues et développees dans des espaces qui
leur seront dediés.

les « enjeuxagricoles ponctuels » localisent des espaces de dimensions

plus réduites qui représentent également des enjeux paysagers, tels gue |

les oliveraies. lIs peuvent aussi signaler des enjeux agricoles potentiels,

\ dans certains espaces naturels. Ces enjeux seront précisés, delimités et |

Sur le théme de I'agriculture, de DOG
précise que I'extension de
I'urbanisation  pourra, «a  titre

exceptionnel, et aprés accord de o
chambre d’agriculture et de o
commission des sites, sous forme de
«zones d’urbanisation future» de taille
et de capacité d’accueil limitées ».

preserves dans les documents locaux d'urbanisme selon des modalités
réglementaires appropriees.

dans I'ensembie de la zone de montagne, et plus particuliérement dans
le Haut-Pays, les activités agro-pastorales seront favorisées, dans le cadre
de l'application de la loi montagne.
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Extrait du DOG relatif aux espaces agricoles a préserver : localisation des enjeux agricoles :

Les enjeux agricoles sont clairement
identifiés par des étoiles sur la moitié
Nord du territoire communal et dans
une moindre mesure au Sud.

Non seulement, le PLU prend en compte
ces espaces identifiés par la CASA, mais
aussi, entend développer encore plus
les surfaces agricoles et
potentiellement agricoles
« agricolables » aux abords de ces sites.

Légende:

ESPACE A DOMINANTE URBAINE

Fonction centrale
Dominante habitat

Jominante activites

060D

Dominante sports et loisirs

I | oson sbruclurante

I Poerdelaison structurante

ESPACE NATUREL PROTEGE e "
ESPACE AGRICOLE - .'_
Enjeu agricole '.:::.

Enjeu agricole ponctuel eawa

l ' Espace paysager sensible T
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2.7 Habitat et Logement

2.7.1 Le contexte

La commune du Rouret est polycentrique :
e les hameaux mixtes de Saint-Pons (avec son église, les principaux équipements publics, mairie, écoles,
bibliothéque...) et du Collet (la Poste, quelques commerces...) ; '
e les hameaux d’habitation du Plan Bergier, des Guiols...

C'est le hameau de Saint-Pons qui devient, au fils des ans, le chef-lieu de la commune : la présence des principaux
services publics et sa situation de carrefour des routes Nice-Grasse et d’Opio |ui assurent le fragile maintien de
ses commerces et de son attractivité. La situation est plus délicate au sein des autres hameaux, qui ne
conserveront qu’une fonction d’habitat (excepté au Collet qui conserve quelgues commerces et services de proximité). Le Rouret
mangque aujourd’hui de lisibilité : les automobilistes traversent la commune en un espace-temps trés court, les
Rourétans subissent une dépendance économique les contraignant a consommer ailleurs.

Ainsi, prolonger le hameau de Saint-Pons, amplifier sa fonction de péle central attractif, accueillir de nouveaux
commerces, services, le tout organisé autour d’espaces publics de qualité, sont les idées fondatrices du projet
Cceur de Village, traduit par une OAP centre village.

2.7.1.1 Spécialisation du territoire et relations entre ces espaces

«* Lgrearte ci-aprés rend compte de la diversité spatiale rencontrée sur le territoire du Rouret.
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L Colet l

~ Font Figuiere

Rainards

Taulisse

Lauron Clamarquier

Can C

. Pole habitats et activités économiques Espaces résidentiels peu denses et éloignés des poles

o Hameaux . Espaces a dominantes naturelles ou agricoles

Axe routier majeur
wssmm Trame bleue

|| Pole dactivités
Espaces résidentiels denses proches de la RD 2085
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Les pdles d’habitat et d'activités :
Les hameaux de Saint-Pons et du Collet sont les secteurs les plus diversifiés du territoire. En effet, ils cumulent

habitat « dense » et activités économiques. Toutefois, le hameau de Saint-Pons accueille en plus des fonctions

de services publics et patrimoniales (Mairie, théatre, église, place publique...).

Un pdle d’activités a San Peyre :

A l'entrée Ouest de la commune, se trouve le secteur de San Peyre, peu résidentiel et davantage marqué par des
implantations d’entreprises. L'habitat y est peu présent, en tout cas non groupé. Le POS lui-mé&me, avait défini
cette zone en Uz dédiées aux activités économiques. Y sont présentes deux grandes surfaces (alimentaire et bricolage).

L’espace résidentiel dense proche de la RD 2085 :

De part et d’autre de la RD 2085, 'urbanisation s'est développée en accueillant de la villa individuelle, de la
maison en bandes et des collectifs. Une centralité se dessine autour de Saint-Pons et du Collet. Mais ces quartiers
sont souvent mal desservis (voiries étroites) et parfois enclavés (absence de maillage).

Le long de la RD 2085, on distingue un sous-espace bordant |a voirie départementale, ol la densité est plus
importante et regroupe I'essentiel des commerces et des services : il s'agit des espaces situés entre Saint-Pons
et Le Collet. D'autre part, cet axe induit certaines nuisances liées a la circulation et les prix de I'immobilier y sont
inférieurs a ceux relevés dans d’autres secteurs de la commune.

L'espace résidentiel peu dense et éloigné des pdles :

Les quartiers Nord et Sud (Clamarquier, La Taulisse, Les Bourges, Beaume Mele, Billadou...) ont accueilli un étalement urbain
trés consommateur d’espaces, et couteux pour I'équipement et le fonctionnement des réseaux, au sein d'un
relief autrefois cultivé (aujourd’hui ces terrasses sont entretenues en jardins).

Ces espaces résidentiels diffus, « espaces naturels habités », sont trés difficilement accessibles du fait du relief,
de la sinuosité des chemins d’accés, des largeurs de voiries insuffisantes, du manque d’aires de retournemepy. ¢,

Choréme de la typologie des relations entre les espaces et les pdles : ey E

Territoire communal du Rouret

direction Grasse

. . poles générant des déplacements vers l'extérieur Typologie des relations entre les espaces :
espace naturel Récréatif & complementarl?e )
—p relations contraintes mais soutenues
espaces résidentiels denses proc . — ' .

P prgchies dela RR2085 relations rares et difficiles, manque d'accessibilité

espaces résidentiels peu denses et éloignés des pales . . -
P P E pe » dépendances économiques

- espace a dominante naturelle . - S
occassionnelles et liées aux loisirs
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Panorama ouvert sur les espaces habités en milieu Au Nord du Rouret, habitat diffus et le massif du Pic
naturel, avec en arriére-plan les collines d’Opio et
Chdteauneuf :

de Courmettes en arriére-plan :

*  Omniprésence de la villa individuelle et de jardins Etroitesse des chemins d’accés aux quartiers
«seegfagrément, avec en arrigre-plan les Gorges du Loup résidentiels (3 métres de largeur) :
* ae et le Cheiron :

Sur le chemin reliant Saint-Pons au Collet : secteur Quartier des Pierres de Provence en entrée du
urbain favorable au renouvellement urbain : village, premiére étape de I'extension villageoise
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2712 LePOS

Le premier POS a été approuvé en Conseil Municipal le 17 mars 1987. Depuis, le document communal a éte révise
et/ou modifié suite a décisions du conseil municipal :

! ) ; : Date d’approﬁation par
Procedure : Objet de la procedure : i ‘ i
Delibération en Conseil Municipal :
Elaboration du POS Document initial i DCM du 17 mars 1987
| Révision du POS n°1 Revision generale DCM du 13 septembre 1995
Révision du POS n°2 Révision générale DCM du 25 mars 2002
Extension centre-ville
Révision simplifiée n®1 DCM du 12 décambre 2005
ouest —creation UA3
. Portant sur tout e
Modification n°1 DCM du 7 juillet 2007
territoire sauf zone UA3
Extension centre-ville .
Modification n®z2 DCM du 17 décembre 2009 il kigd
| ouest—zone UA3 ope o
| 'I.
Madification simplifiée n®1 | Modification de trois ER DCM du 3 février 2011 geste
UA et UB, gquelques ER, ik
Modification n°3 DCM du 2 ao0t 2012 2 s
SMS et PMS :l"..'
Modification n°4 Modification de la zone Ua3 | DCM 24/09/2015 Mt
E —
Modification simplifiée n®2 FEEUE MAEHEIE —reglede DCM 17/03/2016 Ehyens
hauteur -
Modification simplifisée n'a | S ppression ER centre DCM 19/05/2016
village zone Ua3

Depuis 1987 (sachant que 'autonomie en matiére d’urbanisme a été conférée aux communes par les lois de Décentralisation de 1983),
la Commune dispose d’un document d’urbanisme propre.

Révisé en 1995 et en 2002, et modifiés & plusieurs reprises (2007, 2009, 2011, 2012, 2015 et 2016) le POS a évolué en
intégrant les nouveaux principes législatifs et réglementaires.

lls ont déja conduit depuis plusieurs années a un recentrement de I'urbanisation de part et d’autre de la RD 2085.

L’analyse de I'évolution du document du POS entre 1987 et 2002 fait apparaitre les orientations communales sur
15 années qui se sont traduites par :
e Lapoursuite de 'urbanisation et le confortement de long de la RD 2085 et de la route d’Opio : 'enveloppe
urbaine s’est élargie jusqu’a I'entrée de ville Ouest.
e Ladensification des hameaux et notamment celui de Saint-Pons, au centre de la commune.
e La disparition progressive des zones naturelles constructibles (zones NB) et la création de nouvelles zones
agricoles.
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L’évolution des POS entre 1987, 1995 et 2002 : |
Source : Diagnostic territorial de la commune du Rouret - Mémoire S.LAFFAY-Master IMST 2012 I

i

|
|
i
|
.
I
\
b3
{\/

1987 1995 2002

M zones urbaines centrales : village et hameaux

zones urbaines résidentielles

zones constructibles d’habitat diffus en milieu naturel
M zone éconamique

zones d’urbanisation future
[ zones naturelles et agricoles

® a
® oe

ses “Te PLU de 2019 poursuit dans cet esprit, en recentrant plus que jamais, les zones constructibles autour des

*.slprésentait 366,5 ha, soit 52% du
|,o0*+, o téPwitoire. Elle était constituée des zanes

s E,d.e.s.sertes et des équipements, tout en les structurant et les densifiant modérément ;

+°"s""  les zones périphériques étant préservées pour rationaliser et rendre durable le développement du village, et g

ey essurfout préserver et valoriser les espaces naturels. i
fiase = = .3 |

sesese +de POS de 2002 |

e ,*L'emveloppe urbaine (constructible) du POS l

L L see
neEs sulvantes :

+"%« ¥ zones urbaines :
"173 ha=24%

NB zones d’habitat diffus :
189 ha=27%

NA zone urbanisation future :
4,5 ha=1%

NC zone agricole :
50ha=7%

ND zones naturelle :
293,5ha=41%
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- les capacités d’accueit du POS du Rouret :

ité théorigue | t Capacité théori i
* Zones constructibles Capacite theorigue logements apaci rique population
A 317 790
- usB 474 1182
uc 780 1353
NB 692 1725
Capacité consommée en 2011
1805 4497
RP/RS/LV
5 rési . . + 1144 habitant RP
Capacité résiduelle + 459 RP supplémentaires anitants en
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POS du Rouret

supplémentaires
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2.7.1.3 L’application de la Loi ALUR et la caducité du POS

En application de la Loi ALUR, le POS du Rouret est devenu caduc depuis mars 2017 avec application immeédiate
du RNU en I'absence du PLU approuve.

Le retour au RNU implique I'application de la régle de constructibilité limitée a la PAU de la commune, mais
également un avis conforme du Préfet (qui prévaut sur I'avis de la Commune) sur toutes les demandes de permis de
construire ou les déclarations préalables.

La PAU reste une notion subjective dont la définition contextuelle s’'apprécie par la conjonction de plusieurs
notions cumulatives :

e Des constructions groupées ;

¢ |e nombre de constructions ;

e Lacontiguité du centre bourg, un hameau... ;

e |'existence de terrains voisins construits ;

e |adesserte en équipements ;

Au cours de |a procédure d’élaboration du PLU, et dans le contexte transitoire du RNU pour les besoins du droit
des sols, la PAU a été définie d’'une part, par la commune ; d’autre part par la DDTM, avec deux visions quelgue
peu différentes.

e La PAU a été établie, par la commune, au regard de I'enveloppe physiqguement batie aujourd'hui
représenterait 335 ha, soit 47,2% du territoire. Cette enveloppe traduit I'étalement de I'urbanisation
(causé notamment par les anciennes zones NB de I'ancien POS) préjudiciable au développement durable et couteux
pour la collectivité.

* e La PAU appréciée par la DDTM, calée sur I'ancien cadastre, ne tenant pas compte des autorisations en
cours de réalisation, ne traduit pas la réalité de toutes ces surfaces déja urbanisées, et en cours de
s réalisation, et représente 272,1 ha, soit 38,3% du territoire, soit une différence de 62.10 ha.

* Délimitation de la PAU du Rouret : cette enveloppe est prise en compte dans le calcul des objectifs de
:'cm'ﬁommation de Vespace

PAUDDTM
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2.7.1.4 Typologie de I'habitat sur la commune du Rouret : des hameaux a forte densité et des
espaces urbanisés sous forme de jardins habités

Les densités observées sur le territoire font apparaitre deux grands types d’espaces urbaniseés :

e (Quelgques hameaux a « forte densité » ;

e Une majorité d'espaces a faible densité ou densité modérée : due a I'importance du jardin.
A ces deux types d‘espaces s’ajoutent des espaces non batis représentant des espaces de respiration, des jardins,
des bosquets, des reliefs, des ripisylves... '

exemple : habitat en
bande :
50 logements/ha

résidentiel proche du
centre :
15 logements/ha

Exemple : habitat
diffus :
7 logements/ha

exemple : hameau du
Collet :
40 logements/ha
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2.7.2 Llesenjeux urbains

2.7.2.1 la lutte contre I'étalement urbain

L'observation de |'organisation spatiale communale met en exergue le développement urbain qu’a connu la
commune. |l s'est opéré majoritairement par de I'étalement urbain le long de I'axe stratégique de la RD 2085,
qui, lors de sa création, a profondément transformé les paysages de la commune. Cet axe a scindé le territoire
en 2 secteurs Nord et Sud.

L'étalement urbain effectué ces 50 derniéres années :

Le Rouret
D‘une commune agricole ... a une commune residentielle

I

L'gbjectif du PLU est de veiller a ne pas poursuivre cet étalement urbain en concentrant le renouvellement urbain
, autour de Saint-Pons et le long de la RD, requalifiée en boulevard urbain, afin de rationaliser les équipements et
*pridtéger les espaces naturels.

sebe

Le centre village - 5t Pons depuis 1832

Des hameaux - Les Guiols, Le Collet

Une zone économique - San Peyre et
Iaxe de la RD2085

Une premiére couronne d'urbanisation

Une seconde couronne d'urbanisation
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2.7.2.2 la prise en compte des risques dans la définition des nouveaux espaces urbains

Le PLU du Rouret permet la préservation et la mise en sécurité des personnes et des biens par rapport aux risques
naturels, qui se caractérise au Rouret par : le risque inondation, le risque feu de forét et le risque lié aux
mouvements de terrains.

% Voir également le chapitre 5 du présent document : Rapport d’Incidences Environnernentales.

® Le risque inondation

Le risque inondation est présent sur le territoire communal.
8 catastrophes naturelles de type « inondations et coulées de boues » ont été répertoriées entre 1982 et 2011.
La Base de Données Historigues sur les Inondations (BDHI) ne donne aucune information sur ces événements.

L'objectif du PLU est de prendre en compte le ruissellement pluvial :
e enlimitant I'artificialisation des sols {par la mise en place d'un coefficient de jardins ...),
e en préservant les vallons (création d’une bande inconstructible de 5 m minimum de part et d'autre du talweg),
e et enimposant des bassins de rétention aux nouvelles constructions (prescription déja imposée avec le POS).

Extrait de ’Atlas des zones Inondables (AZi) :

Atlas des zones inondables ,
- Lit mineur 5'. ':
;ﬁl Lit majeur B ™

Extrait du diaporama de la réunion PPA et de la réunion de concertation publique du 17/02/2015

Les changements climatiques imposent la vigilance et les mesures préventives du PLU
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® Le risque incendie de feux de foréts (voir plan en annexe du PLU)

Prés des 2/3 du territoire communal est naturel, forestier (ou jardins
d’agrément en zones résidentielles).Le risque incendie est important.

D’ailleurs, un PPRIF a été établi par le Préfet sur le territoire. Ce document,
opposable, a été approuvé en juillet 2006.

L'objectif du PLU est d’&tre conforme a ce document en prenant en compte
les risques pour les personnes et les biens, en particuliers, dans les zones
d’habitat diffus ol le risque augmente avec la multiplication des interfaces
habitats / foréts.

Notons qu’en 2010, la commune a demandé que soit opérée une révision
du PPRIF compte tenu d’un programme important de travaux réalisé sur

son territoire (travaux de renforcement du réseau de défense incendie avec
renouvellement des canalisations et pose de poteaux incendie, élargissement de voies,
création d’aires de retournement).

Aujourd’hui, les objectifs de reconquéte agricole (zones tampons) portés par
le PLU viendront encore renforcer la mise en protection des zones
d’habitation face au feu de forét.

Extraits du PPRIF opposable
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® Le risque mouvements de terrain

Des risques relatifs aux mouvements de terrains sont présents sur le territoire communal. lls sont liés a
I’exposition au risque sismique et surtout a la présence de sols argileux. Des rappels réglementaires permettront
leur prise en compte sur I'ensemble du territoire.

EF =R
Zomas b sismicid
1 (tres faible) o
2 (Taibla) s 1 R Argiles et evaporites
3 (meoddbrea) ¥
= 4 (oyenne)
= § (forte) - Calzairs argileux
Dplomies =tfou
. calcaires
\
Argles et évaportss

Dolomies gris cencré

Remarque: {'dchelle
de lecture des
i cartes: 3/50 ooo

Y

‘ v' Le Rouret: zane de sismicité 3 (modérée) ‘

L] L 3
. - - e .. ee
Historigue communal entre 1982 et 2011 . Mgz st wte
= gonflement des
argiles foible see
v o Fatastrophes naturelles de type « Eboulement, L iRatrst L
glissement et affaissement de terrain » L
L] L3
Aléz retrait S4eA8
v" g catastrophes naturelles de type « Mouvements de gorflemen: ces o o
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la rgilies madeng E'. 2
L
rehydratation des sols » (aragiles)
O
L
Source BRGM s as
sees
L]
L]
(LY}

Extrait du diaporama de la réunion PPA et de la réunion de concertation publique du 17/02/2015

De nombreuses zones argileuses posent des problémes de constructibilité :
e Dommages importants lorsque les fondations et les structures ont été mal pensées.
e Difficultés a réaliser et a faire fonctionner les systémes d’assainissements non collectifs (ANC) et leurs
systémes d’épandage. Les superficies minimales de 1200m? avaient été imposées dans le POS pour tout
terrain non raccordé au réseau d’assainissement collectif pour pallier ces difficultés réelles et impactantes
sur le plan de I"'environnement.
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2.7.3 Le parc de logements
Le parc de logements est en constante augmentation depuis les années 1960. En 45 ans, il a plus que triplé sur
le territoire communal, alimentant I'étalement urbain, phénoméne commun a I'ensemble de la CASA.

Evolution du nombre total de logements

| 1777 1938
1528
13..
1119
922
625
1968 1975 1982 1390 1999 2009 2014
En 2014, Le Rouret compte 1938 logements Evolution du nombre de logements par catégorie
, répartis comme suit :
:ll..i
$°°3%" . _..® 1602 résidences principales (RP),
- représentant 82,7% du parc total ;
L » o -
f..%.. o «° 244 résidences secondaires (RS),
seeees “"**°%L  représentant 12,6% du parc total ;
?* " e?e 92 |ogements vacants représentant
gruses LL Ld
27 . 4,8% du parc total. ll
i . e - -
R N OB N (N OWy oW R
L .,,Le.nombre de résidences principales est en 1063 1975 1982 1990 1995 2 2004
{2 3 e __comstante augmentation depuis 1968. le  gar 410 529 854 1083 133 1602
sees . o . Lo X
[[oane . cagactére résidentiel de la commune est avéré RS 155 234 715 241 215 712 244
H :,,: ainsi que son attractivité. L 51 g 45 55 -e 105 a2
| g s
| seee [] RE 35
| Le nombre de résidences secondaires a augmenté de 1968 a 1990. On observe ensuite une légére baisse de leur
nombre entre 1990 et 2010 ; par la suite, leur nombre augmente a nouveau. Ce qui traduit une reprise de
I'attraction touristique et estivale au Rouret, mais il reste trés inférieur au taux de la CASA et du Département :
12,6 % de RS au Rouret, contre 24,7% de RS a I'échelle du Département.
De 1982 a 2009, le nombre de logements vacants n'a cessé de croitre. On enregistre une Iégére baisse lors du
dernier recensement : on dénombre 74 logements vacants de moins sur la derniére période censitaire. Ce
nombre de logements vacants, localisés majoritairement dans le centre village ainsi que dans les hameaux,
s’explique d'une part par les changements dans les modes de recensements ; d'autre part par I'état et la taille

de certains logements qui font qu’ils ne sont plus occupés. Cette problématique des logements vacants reste
bien évidemment a prendre en considération dans le cadre de 'élaboration du document de PLU. La volonté
communale de renouvellement urbain du centre du village, en particulier par la réalisation d’OAP, permet
d’apporter une réponse et de permettre de limiter cette vacance.

De plus, une OPAH Communautaire a été lancée en 2009, par la CASA. Les secteurs d’intervention étaient
localisés notamment sur le coeur de village, les hameaux anciens tels que Le Collet, Plan Bergier, Les Guiols, les
Bourges... et ont certainement permis les réhabilitations de biens. L'amorce de renouvellement urbain et la
pression fonciére expliquent, également, le recul du nombre de logements vacants.
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Evolution des types de logements Les maisons individuelles prédominent, représentant
plus de 85% des logements en 2014.

On ohserve, entre les deux derniers recensements, une
légére baisse de leur part dans le parc total de
logements au profit de 'augmentation de celle des
appartements (de 12,30% en 2009 3 14,4% en 2014).

85,20%

En effet, Le Rouret amorce une mixité de son parc de
logements par ses récents programmes de logements
collectifs localisés dans le cceur du village : Prince
d’Antipolis = 26 logements, Pierres de Provence=67
logements, la Roseraie = 40 logements et les Lices de
Provence = 53 logements.

2014
B maisons W appartement
L'observation du parc de résidences s -t P,
P Résidences principales selon le nombre de piéces

principales en fonction de leur taille,
entre 2009 et 2014, fait apparaitre une
prédominance des grands logements (4
pigces et +) QUi est a corréler avec le nombre
important de maisons individuelles.

Une maison compte en moyenne 4,8

piéces ; un appartement en compte 2,6.
Notons une augmentation de toutes les
— l I

tailles de logements sur la derniére

période censitaires avec une Liles 2 pinces 3 pieEes

augmentation plus conséquente pour les n 36055 5 2 -

logements de 2 piéces: leur nombre a — - ——

doublé_ L0145 &3 L3 L0L

W 2009 m2014

Cette tendance confirme : .,
e |'attractivité du territoire pour des populations de jeunes actifs démarrant leur parcours résidentiel.: K
e larécente tendance du développement des plus petits logements dans les immeubles collectifs.

e la rareté et le colt élevé du foncier qui, conjugués a la crise économique, expliquent également la
réduction de la taille des RP.

Ces statistiques sont un indicateur des besoins en typologie de logements sur le territoire communal. Afin de
réaliser le parcours résidentiel des ménages, il convient en effet que toutes les tailles de logements soient
représentées voire mieux équilibrées. Une production de davantage de logements de petite taille mais surtout
de taille moyenne semble nécessaire.

Cette nécessité est d’ailleurs confirmée dans le document de PLH : pour les demandes relatives aux LLS, 60% des
demandes émanent de foyers de 1 a 2 personnes.
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L'augmentation des
résidences principales s'est
opérée majoritairement
aprés-guerre, a partir de
1945. ‘

Prés de 60% dentre elles
ont &té produites entre
1970 et 2005 avec un pic de
production enregistré sur la
période censitaire 1971-

1990, lié au développement
de Sophia-Antipolis.
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En 2014, pius de la moitié des
occupants  des  résidences
principales a emmmenagé depuis
plus de 10 ans.

—
(231
[

L o aliparavent (2014}

i

18% de la population a
emmeénagé récemment {moins
de 5 ans). Ces indicateurs
démaontrent l'attachement des

rourétans a leur territoire
(91.20% des Rourétans vivaient au

Rouret I'année précédente} : le turn-
over résidentiel est trés faible,
phénomeéne constant en milieu
rural et pavillonnaire.
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274 Lelogement social

de 1,44%. Ainsi, pour les 25% attendus selon la loi, 377 LLS faisaient défaut au territoire rourétan. _
Au 1 janvier 2018, 381 logements conventionnés font défaut sur le territoire du Rouret. Ce gui lui impose une
amende annueile d'environ 130 000 £,

Dans le cadre des bilans triennaux de 2 Loi SRU (article 55), Le Rouret a #te placée en situation de carence par
piusieurs arrétés prefectoraux .

e initial du 06/08/2014 {n°2014-732) et complémentaire du 19/12/2014 {n® 2014-1200) ;

e nouvel arrdté du 27/12/2017 (n” 2017-1115}).

£n vertu desdits arrétés, Le Rouret esi soumise a des sanctions :

s iransfert du Droit de Préemption Urbain (DpU) au Préfet pour certains secteurs, depuis aolt 2014 ;

s obligation de production en matiére de logements : pour toute opération de construction d'immeubles
collectifs de plus de douze iogements ou de plus de 800 m? de SDP, au moins 30 % des logements familiaux
devront &tre des Logemenis Locatifs Sociaux {LLS) du type PLUS ou PLAIL ;

» transfert de la compétence Droit des Sols au Préfet pour un secteur : Ceeur de vidage Ouest {parceiles B 3236
33238 e 3244 3 3246) ;

+ majoration de sa pénalité — taux de majoration de 60 % appliqué pour 3 ans (=> 31/12/2020).

2.74.1 lePlH ces, t

La CASA a approuve son 3éme PLH par délibération du conseil communautaire du 14 octobre 2018, «

It s'applique pour la période 2019-2024. Et fixe les objectifs suivants 2 la commune : production de 19 Icgements
par an, déclinés en :

-t

s 121LLS; .
® 5 PSLA {Prét Social Location-Accession) ; E‘."‘
= 2 logements conventionnés par 'ANAH. eee

Dans le PLH, guant aux demandes pour les LLS, le rapprochement togement demandé / typologie du pargfaits,
apparaitre la demande importante de T2 {un tiers des demandes mais 18% du parc) alors gue la demande en T1 est faiblg,
(10% des demandes, 19% du parc). On notera que les demandes de T2 et T3 représentant les deux tiers des demandgs,, *
celles de plus grand logements représentent un guart des demandes.

Les objectifs guantitatifs annuels affichés sur [a commune sont répartis annuellement, comme suit :
e PLUS:60a70% des LLS.
»  PLAI: 253 35%des LLS.
e PLS:0a15%des LLS.

Quant a |a réhabilitation du parc privé {0PaH), e PLH préconise de la poursuivre et de la compléter par un volet
énergétigue.

Quant a l'accession ;
3 types d’accession :
= Accession a la propriété classigue (libre) ;
® Accession ala propriété encadrée : prix limité 2 3500 € TTC/m? parklng inclus ;
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2.7.4.2 le controt de mixité sociale (CMS)

Dans ce contexte, Le Rouret a souhaité adhérer au dispositif partenarial volontaire d’élabeoration d'un CMS, avec
I’Etat et |la CASA, principaux acteurs au service de |a production de logements sociaux.

Le CMS du Rouret a ainsi été signé le 26/05/2016, pour la période 2016-2019, avec I'objectif suivant :
Engagements de production pour 2018 : 37 LLS, en sus de ceux qui sont agréés. 38 LLS supplémentaires sant en
voie de réalisation, et un potentiel complémentaire de 31 LLS est identifié, ce qui porterait le nombre total de
LLS & 106, et devrait représenter un peu plus de 5 % du parc de Résidences Principales.

2.74.3 leparcdellS

En 2019, {e Rouret totalise 84 LLS :
e GRLLS existants au 1*" janvier 2019 : Pierres de Provence-Bailleur ERILIA (14 11S), Pierres du Moulin -Baiileur
Commune {3 LLS}, Héte! des Postes -Bailleur CAM (3 LLS), Halte du Coilet -Baitleur Commune {21LS), Chemin
des Bourges- Bailleur privé {1 us), La Roseraie agrément 2015 Bailleur Habitat 06 liveg en juillet 2016 {12
Lis) et ies Lices de Provence : agrément de 2017 ; bailleur « Erilia » 23 LLS.
e 26 LLS en cours, livraison 2019 : Belles Rives : agrément de 2015 ; bailleur « Logis fomilial » 1 26 LLS,
livrahle fin 2019

Localisation des LLS existants et en cours de livraison

L ex:s:ans ou wres an 078-09. 84 LS )
1 Pierres de Provence | 14115

rLices de Provence 1 23 LLS

: Bebtes Rives: 26 LLS

Fierres du Moudin -3 LLS

laRoseralen T2LLS

sHetel des Postes - 3115

Halte du Collet: Z ELS

ors carte dies Bourges | FLLS

Afin de rattraper le retard de production de LLS e PLU identifie des SMS et des ZMS dans lesquels des LLS devront
8tre réalisés. Les SMS identifieront tous les gisements possibles n'ayant pas fait 'objet d'agrément. En sus, le
PLU instaure des ZMS ou des contraintes de production de LLS s'imposeront a partir d'un certain seuil
d’opération.
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2.7.5 Le rythme de construction sur la commune'®

Sur 'année 2017, ont été autorisés 45 logements (données communales) répartis ainsi :
o 28 logements autorisés sous forme de logements collectifs ;
e 15 logements autorisés pour la réalisation de logements individuels ;
e 2 logements autorisés en lotissement.

Sur les 3 derniéres années, prés de 200 de logements, au total, ont été autorisés sur la commune :

Logements autorisés par type

2015 2016 2017 janv-
mai2 . .
- L
018 : .II'
N I . - '.:..:
ombre-de. c‘ogements autorisés 1 6 15 12 3geee o =
Individuels purs .s
I isé * : 1
Nombr"e d.el ogements al.ltOl‘lSES 3 4 2 0 Boa. s setes
individuels groupés SEAREY.  awseE
% 2 s &« 5 L=
Nombre de iogem?nts autorises 43 54 28 0 1258, = » .
collectifs o e esssse
N | torisé s ‘.
ombre de 0ge‘ments autorisés en 0 0 0 0 0 E'. R
résidence ¢ se
LR R} s
47 54 45 12 ¥ :"":
Au total, entre 2015 et 2018 : R
e 125 logements en collectif ont été autorisés. -

e 43 individuels (purs et groupés) ont été autorisés.

Un net effort en matiére de production de logements collectifs est mené par la municipalité, au travers
notamment les révisions et modifications de son POS : lequel permet le renouvellement urbain dans le cceur du
village, qui profite également au développement du LLS.

Tendance que le PLU entend poursuivre en I'encadrant par une QAP centre village.

10 Source : Sit@del2, logements autorisés par commune 2015-2018, données arrétées fin mai 2018.
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2.7.6  Besoins répertoriés en matiére de logements

Synthése du diagnastic :

En 2014, Le Rouret compte 1938 logements répartis comme suit : 1602 RP, soit 82,7% ; 244 RS, soit 12,6% ; 92
LV soit 4,8% du parc total. Les maisons individuelles prédominent, représentant plus de 85% des logements en
2014. Mais la tendance est au développement des collectifs (leur part en % est en augmentation). Pour répondre aux
objectifs législatifs et urbanistiques actuels et pour doper un ceeur de village dynamique, Le Rouret se distingue
par ses récents programmes de logements collectifs localisés dans le cceur du village. En 2019, Le Rouret
totalisera 84 LLS : 23 LLS existants au premier janvier 2018 et 61 LLS en cours de livraison 2018-2019 et agréés
par I'Etat, ce qui améliore notablement sa situation par rapport a la mixité sociale.

Besoins a traduire dans le PLU :

< Respect de lg loi SRU et du Grenelle de I'Environnement : en réduisant I'enveloppe urbaine au plus prés des
centres existants que sont San Peyre, St, Pons, Le Coliet.

<+ Réalisation d’un véritable projet de renouvellement urbain traduit par des OAP pour permettre la réalisation
du parcours résidentiel des ménages au plus pres du centre villageois ol s’effectueront le renouvellement
urbain et la mutation des espaces bdtis.

& Réalisation de LLS en utilisant les outils du CU : SMS et ZMS et en améliorant fortement son taux de LLS

& En conséquence, les espaces non concernés par le projet ceeur de village n’ont pas vocation o muter
profondément ni a se densifier, sauf modérément pour les quartiers qui seront situés dans I'enveloppe
constructible. Au-dela, et notamment dans les quartiers naturels habités, la densification est proscrite.

.2.7.7 Articulation et compatibilité du projet communal en matiére de logements
e avec le SCoT

te PADD du SCoT approuvé le 5 mai 2008

-
.o« ljwest évident que la croissance des emplois dans le pdle de Sophia-Antipolis continuera a se traduire par une
'-gFoFssance des besoins en logements a I'échelle de I'ensemble de I'aire urbaine de la Céte d’Azur. »(p.196)
*&'P&irmi les objectifs retenus par la CASA dans le domaine de I'habitat — qui seront développés dans le chapitre
s Stlgant — on peut noter :
***" e donner la priorité & I'habitat permanent, dans une perspective de croissance modérée ;
ieee diversifier 'offre ;
" « @ assurer une part prépondérante a la production de logements locatifs conventionnés.
13 parc de résidences principales de la CASA, qui représentait environ 11% du parc départemental avant la
création du péle d’activités, représente actuellement plus de 15% de ce parc.
Cette proportion doit, au minimum, étre maintenue avec l'objectif d’une augmentation du nombre de résidences
principales dans le territoire communautaire, de "ordre de 800 logements par an. » (p. 196)

Le PADD du SCoT précise également : « Cette stratégie de maitrise de la production conduit a :
e optimiser I'utilisation de la ressource fonciére, par un recentrage de la production neuve autour des
secteurs o enjeux définis dans le document d’orientations générales du présent SCoT, et par une action sur
le parc de logements existants.(...) » (p.198)

Les objectifs de production de logements et notamment de logements aidés sont prescrits par le PLH et e CMS.

Les capacités d’accueil du PLU de la commune du Rouret permet I'accueil d’une population nouvelle, en
résidence principale, d’environ 1000 habitants sur 15 ans, et de répondre aux besoins en matiére de
logements, dont logement sociaux.

Les enjeux, en termes de production et de catégories de logements, sont réalisés a I'aide des documents des
OAP et du réglement du PLU. (Liste de MS)
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Ainsi, la commune du Rouret développe une véritable stratégie de maitrise de Is production e d’alimentation’ '
des gisementis attendus (PiH, CVS). La commune, dans son document de planification assure une optimisation’ -
de sa ressource fonciére ot recentre sa production de logemenis neufs auiour des secteurs 3 enjeux sur.. . i
lesquels un véritable projet urbain est réalisé. -

Le DOG du SCoT approuveé le 5 mai 2008.

Les orientations générales du SCoT précisent le PADD.

Elles affirment les objectifs de limitation de I'étalement urbain et de structuration de 'espace urhain, :

« Le développement urbain, s'effectuera, dans 'ensemble des « espaces & domingnte urbaine », en fenantcompfe'

des objectifs de protection décrits ci-aprés et en s‘appuyant sur une grmature urbgine composée d'« espaces-
enjeux ». Ainsi, ont 6té identifiés, les principoux secteurs & «enjeux de développements, ol existent des
potentialités pour des restructurations ou des opérations nouvelles, cohérentes avec le réseau de transport et de
circulotion, Les densités v seront optimisées, pour répondre gux besoins. Ces secteurs canstituent des ligux
privilégiés pour définir des organisations de 'espace structurées et respectueuses du cadre de vie. Dans fe cadre

d’un développement aut la mixité entre 'habitat et les activités est la régle générale, ces secteurs o enfeux ont é1é
localisés et représentés par des symboles sur les cartes, selon leurs fonctfons ou feurs vocations «dominantess : «
Fonction centrale » Les « fonctions centrales » englobent les principaux centres qui représentent l'ormature
urbaine de la ville-pays, ol coexistent habitaf et dquipements administratifs et culturels, commerces el services
répondant aux besoins de la population des unités de voisinage. Dans ces espaces, il conviendra, en particulier,

de renforcer ensemble des équipements, des activités, des services et des fonctions d’animation ; d’améliorer
Pespace public urbain et I'accessibilité, notamment par fes transports collectifs et les modes doux de déplacement

; de développer habitat et de favoriser la réhabilitation de I'habitat ancien. «Dominante habitat » Les jieox dé s
développement & « dominante habitat » identifient des espaces ouverts ¢ la mixité, méme si "habitat devrait 6178, -
majoritaire, surtout lorsqu’ils sont Jocolisés au sein de quartiers résidentiels de faible densité. « Domindrise s s

gctivités » Sont identifides duns ce cadre, les principales zones d’octivités O restructurer ou & créer, en tenanmt  ""2""3
compte des vocations des secteurs concernés. « Dominante loisirs » A ce titre sont identifiés les prfnci@au.i. :':“ :
secteurs dédiés aux loisirs, & conforter ou & créer ». (p. 213) -

Les objectifs de limitation de 'étalement urbain et de structuration de I'espace urbain sont réalisés dags i?st_
document de planification de PLU. Les espaces urbains, jeurs destinations ains! que les possibilitéd Ha’
CONStructions {en terme de diversification de I'habitat et de forme urbaine) sont définis ; le document de PLU pestel.  «»--,
Iidentification des secteurs 3 projets (0AP). seet
« Le concept de ville-pays impligue de prendre en compte les hiérarchies des fonctions, les maiflages des rése:aqx,- .

les identités et les diversités du territoire. En matiére d’habitat, il convient de définir clairement la « fonCom"
résidentielie », de lui donner une cohérence territoriale, tout en maintenant lidentité des noyaux historiques. Le

principal objectif consiste a éviter lo banalisation des secteurs résidentiels, et a promouveir Ja dimension urbaine

de «lieu de rencontre» qui s’appuie sur des éléments tels que : - les espaces publics, dent il faudra préciser le degré

de déefinition et les dimensions | - les architectures : qualité du dessin des bdtiments, diversité de la forme urbaine;

- les usages, résidentiels, services, commerces... Les réponses apportées dans ces domaines, associées & lo densité,
conditionnent le niveau de la qualité urbaine. » {p. 215)

La commune a réalisé un travail d’adaptation des formes urbaines en fonction du projet urbain (centre-ville,
espace résidentiel...}, de la redéfinition des secteurs a enjeux, de Ja qualiié des espaces de vie...

Un véritable équilibre entre jes espace urbains, d'urbanisation future, les espaces agricoles et forestiers est
traduit dans le decument de PLUL
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2.8 Equipements et services

La majorité des équipements est localisée dans le centre du village''.
A B [+ D
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Les équipements liés a I'enfance, a la jeunesse et les équipements scolaires

.1 Q. Lréche
. Pour accueillir les enfants en dge préscolaire, la commune compte deux créches d’une vingtaine de berceaux
:.dw.a:cune :l'un est associative et la seconde privée.
Une créche municipale de 50 berceaux est en cours de programmation sur un terrain acquis par I'EPFR et revendu
au bailleur social Habitat 06 : elle pourrait ouvrir en 2020, en toute proximité du village.

@ Peériscolaire/garderie et centre aéré (CLSH)
Les enfants et adolescents sont accueillis, pour les temps périscolaires, dans les locaux des écoles.

® lesécoles
Au ceeur du village, la commune compte un groupe scolaire « Saint-Pons », comprenant :

e |'école maternelle de S classes, accueillant 124 éléves®?;

e L'école primaire de 10 classes, accueillant 243 éléves.
Précisons gue ce groupe scolaire n'est plus saturé depuis quelques années ; en effet, entre 1991 et 2000 de
nombreuses extensions et créations de classes ont été imposées a la commune pour faire face a la croissance
démographique qui s'est notablement ralentie depuis. Toutefois, pour répondre aux objectifs démographiques
du PLU, les équipements scolaires devront s'adapter : un second groupe scolaire est envisagé et inscrit en ER au
ceeur de la future zone 2AUa.

11 Spurce : Commune du Rouret, étude « Création de bdtiments dédiés aux services a la population, dossier de présentation,
février 2008 »
12 Données communales oct. 2014
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Une cantine est 3 disposition des enfants de la créche et des écoles. Depuis 2001, {a restauration scolaira des,’
acoles est passée au 100% bio, conformément 3 la démarche de développement durable vouiue par [a
municipalité,

® College et lycée

Les coilégiens sont accueillis au sein du collége du Pré des Roures, a vocation intercommunale, construit 2 la fin
des années 1990, et localiséd sur le territoire 3 I'entrée Ouest du Rouret. Ce collége compte 23 classes et accueille
environ 800 éléves. Quant aux lycées, ils se rendent majoritairement sur la commune de Grasse ou Volbonne. Le
coliége mériterait d’&tre connecté au ceeur du village par un cheminement piéton en site propre.

Le vallon de Barnarac jouxte le collége : cet espace stratégigue, situé a l'interface entre village et le colldge
pourrait étre amené a assurer une fonction récréative, ludique, sportif en lien avec les espaces naturels existants,

2.8.2 Leseguipements de santé

Lz commune ne posséde pas d’'éguipements de santé ou assimilé. C'est pourquoi, une Maison Meadicale
regroupant 'essentiel des professionnels de santé sur 1200m? sera livrée en 2020 au sein du programme des
Lices de Provence, en cceur de village. Les professionnels de santé présents sur le territaoire communal sont :
®» b5 médecins ;
e 3 dentistes;
» O professions para médicaies (1 cabinet d’orthophonistes ; 2 cabinets de kinésithérapie ; 4 infirmiers; 1
ergothérapeute ; et 1 pharmacie).

Les Rourétans se déplacent vers [a commune de Grosse pour hdpital ; et les communes de Mougins, Cagngs et
Antibes, pour les cliniques. e Ces

2.8.3 Les éguipements socio-culturels, sportifs et de loisirs-nature

-
bbb

® Une maison des associations et deux salles associatives polyvalentes (fe Gaioubet et e Tombourin) ; _ E-’_: 'I:

# Un atelier d’arts plastiques ; N

e Une salle type « DOJO » dans le batiment contigu a la mairie ; ety

e Une salle polyvalente a la Maison du Terroir (salie Roumanilie) ; T

e Une salle de visio-conférence a la Maison du Terroir (salle Frédéric Mistrai) ; P

» Une bibliothéque associative ; ST

8 Le Thédtre du Rouret (salle de 300 places, salle de danse et conservatoire musical}. R

» Un complexe municipal de tennis avec 3 courts a Clamarqguier, éloigné du coeur du vitlage ; L

s Un plateau sportif dans Penceinte de I'écale ;

@ Un parcours sportif de plein air dans le bois communat ;

» Un plateau sportif polyvalent créé en 2015 ;

e Un terrain de boules sur la place du village

s Une aire de jeux pour enfants dans le Jardin des cerisiers ;
# Le parcours de randonnée du camp romain ;

Tous ces éguipements municigaux {sauf ceux de plein air) SONt animés par des associations actives.
Ces équipements pourraient tre complétés par une maison de quartier et des equipements de loisirs et sportifs
a I'attention, netamment, des plus jeunes et des adolescents.

284 Les principaux services publics

o Le c':ceUr'du village accueille la mairie et les locaux de la Police Municipale {Saint-Pons), un bureau de poste (ou Coltet),
o ainst qu” ‘un’ centre de tri. La Mairte regoit également les permanences de Fassistante sociale du Departement :
L Les services techniques communaux ont besoin d’étre d’extension et de nouveaux locaux techniques. - L
“1 Le poste de secours et d’incendie est tocalisé sur la commune de Roquefort-les-Pins. L'antenne de poEe emp!ou fa -
R plus proche cfe {a commune est localisée sur la commune de Grasse. SRR
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2.8.5 La gestion des déchets

Sur le territoire de la CASA, la collecte des déchets ménagers est effectuée soit en régie directe avec les agents
et les moyens de la CASA, soit par des entreprises dans le cadre de marchés publics de prestations de services.
Le Rouret se situe dans ce second cas de figure.
Les opérations de traitement et de valorisation des déchets ménagers sont gérées par le syndicat mixte pour la
valorisation des déchets ménagers UNIVALOM, et se déroulent comme suit au Rouret.

e Ramassage des ordures ménagéres : toute l'année, 2 fois par semaines; en juillet et aout, 3 fois par

semaine.

e Ramassage du tri sélectif (emballages et cartons) : une fois par semaine,

e Composteur plastigue mis a disposition a la demande pour les déchets verts,

e Ramassage des encombrants sur RDV (2m3/ habitant/an),

e Points d’apports volontaires pour le Verre, les emballages et le textile en plusieurs lieux,

e Adisposition plusieurs déchetteries communautaires dans les environs.

La CASA dispose d’un réseau de 6 déchetteries dont une a Roguefort les Pins, ouverte en 2017. Sont acceptés :
Les déchets verts, le bois, les cartons, les gravats, les ferrailles et encombrants métalliques, les équipements
électriques et électroniques, les batteries et accumulateurs, les piles, les huiles de friture ou de vidange, les
pneus.

A I’échelle de la CASA, le tonnage global des déchets collectés connait une augmentation de 2,33% en 2017 par
s“rapport a 2016, avec cependant une diminution du poids des OMR de 2kg/habitant.
é-Uh'PIan Départemental d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PDEDMA) a été approuvé pour les Alpes-
Maritimes par arrété préfectoral le 19 novembre 2004.

. -
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La commune du Rouret ne dispose d’aucun égquipement de gestion ou valorisation des déchets.
% Se référer au chapitre 5 du présent document « Rapport d’Incidences Environnementales ».
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2.8.6 Equipements numériques

Lancé en 2013, le Plan France Trés Haut débit vise a couvrir I'intégralité du territoire en trés haut débit d'ici 2022,
c'est-a-dire proposer un accés a Internet performant a I'ensemble des logements, des entreprises et des
administrations. ‘

La cartographie ci-dessous présente pour I'année 2017, la couverture numérique du territoire. Celle-ci laisse
apparaitre des inégalités sur le territoire, mais d'une maniére générale 'enveloppe urbaine dispose d'une bonne
couverture numérique, comprise entre 8 et 100 MBIT/S
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2.8.7 Les equipements d’adduction en eau potable

ta commune du Rouret ne posséde pas de ressource prapre en eau potable. La délégation de service public pour
I'eau est assurée par Suez. L'eau provient de la source du Foulon, propriéid de la commune de Grosse, située sur
la commune de Gréoliéres.
Le réseau sert également a la DFCI.
Le rapport du délégataire pour année 2017, précise que : _
» toutes les analyses physico-chimiques réalisées sur I'eau distribuée sent 100% conformes aux normes en
vigueur.
# leréseau d’eau potable qui dessert pius de 1850 clients, a une lengueur de 41Km et comprend 3 réservoirs
d’eau potable dont un gui est un réserveir-station de pompage/relevage.
» Lerendement du réseau est de 80,3%.
% Se référer au chapitre 5 du présent document « Rapport d’Incidences Environnementales »,

2.8.8 les équipements d’'assainisserment
La commune dispose de zones en assainissement collectif et d’autres, non couvertes par ce réseau, en
assainissement autonome,

Le rapport du délégataire assainissement collectif et non collectif (SUEZ) précise pour 'année 2017 que
®» le réseau d’assainissement collectif (réseau séparatif) qui dessert prés de 946 clients (RP, RS, commerces,
bureaux...), a une longueur de 12Km et comprend un poste de relévement sur le terrifoire gui envoie vers
la STEP, 47 335 m3 d’eaux usées par an.
"% LaSTEP, estintercommunale, située sur la commune de Valbonne (les Bouillides).
e Eile est gérée par un Syndicat intercommunal créé en 1993. |l est composé des Communes d'Opio, Le
Rouret, Chdteguneuf, Roquefort-les-Pins, Biot et Valbonne-Sophia-Antipolis, ainsi que la CAPL -
. Communauté d’Agglomération des Pays de Lérins (pour Mougins).
. "*""*% Lastation traite les eaux usées de ces communes pour rejeter une eau plus pure dans lo Bouillide {données
g '5 2016-assainissement.developpement-durable.gouv. fr)
y o Sa capacité nominale est de 30 000 Equivalent/habitants et 50 000 d'ici 10/15 ans.
o le Rouret regrésente moins de 2% des volumes traités par la Station d'épuration (extrapclation
des données du déiégataire et des données du site assainisserment.developpement-durable. gouv fr).
o les éguipements de la station sont conformes en termes de performance et d’équipement.
o Par courrier daté du 29 novembre 2019, le Président du syndicat intercommunal pour
shesed I"'extension et |la gestion de la STEP des Bouitlides confirme que les capacités de la STEP des
.- Bouillides auront été augmentées de manigre a pouveir accueillir les 1000 habitants
. supplémentaires prévus a cette échéance par la commune du Rouret. £n effet, le Syndicat a
lancé les travaux de finatisation d’extension de la STEP des Bouillides passant de 30 000 Eg/Hab
a 50 000 eg/hab.
Rajoutons que la commune ne dispose pas de schéma directeur de gestion des eaux pluviales.
L'article 1.2224-10 du CGCT dispose :
« Les communes ou leurs établissements publics de coopération délimitent, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre It du titre If du livre ler du code de 'environnement (...}
3° Les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruisseflement ;
4° Les zones ol i est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel et, en
tant gue de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruisselfement lorsque fa pollution qu'elles apportent au
milieu aquatique risque de nuire gravement & I'efficacité des dispositifs d'assainissement ».
En 2018, la CASA est devenue compétente de maniére obligatoire en matiére de « gestion des milieux aquatiques
et prévention des inondations » (GEMAPI), compétence prévue a Farticle L. 5216-5 | 5 du CGCT et de maniére
facultative dans le cadre de missions hors GEMAP), ainsi qu’en matiére de gestion des eaux pluviales.
A ce jour, la CASA ne dispose pas de schéma de gestion du pluvial.

% Seréférer gu chapitre 5 du présent document « Ropport d'incidences Environnementales ».
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2.8.9 Besoins répertoriés en matiére d’équipements et de services publics

Synthése du diagnostic :

Le Rouret reste relativement sous-équipé en équipements de services a la population, malgré le développement
récent de nombreux services ces derniéres années. En effet, I'évolution démographique n’a pas été suivie par la
création d’équipements en conséquence. Le secteur scolaire est bien dote, mais. il existe un manque
d’équipements, modernes et conséquents, dans le secteur de la petite enfance. La municipalité soutient un
projet de créche « les Amandiers », livrable en 2020, d’une capacité de 50 berceaux.

Les équipements sportifs existants sont souvent intégrés a des structures inadaptées (batiments anciens) ou a
d’autres vocations, voire non conformes en terme d’accessibilité pour handicapés, techniguement inadaptés
{acoustique, confort, thermique...).

La localisation centrale des équipements peut paraitre comme un avantage, cependant cela engendre des
concentrations de flux de véhicule dans le centre du village a certaines heures.

Sur le secteur de Barnarac, une éventuelle seconde école est programmeée sur le territoire afin de capter les
enfants des habitants qui viendront s’installer au Rouret ; les équipements sportifs pourront étre relocalisés et
étendus & proximité des établissements éducatifs ; une réflexion sur la construction d’une maison de retraite est
en cours.

Besoins a traduire dans le PLU :
<+ Programmer les équipements (scolaire, maison de quartier, nouvelle mairie, créche, péle loisirs, équipements
sportifs,...) @ proximité des secteurs propices au renouvellement urbain.

4 Favoriser le développement des équipements indispensables pour le nouveau cceur de village dynamigye ef,

fonctionnel. e e
4 Créer ou réaménager des espaces publics (placettes, place publique) et des espaces verts (jardins, promenggde 3

étonne, jardins familiaux), dans I'enveloppe urbaine. :°:
4 Prévoir un espace dédié aux services techniques et aux locaux technigues. e s
& Prévoir des espaces dédiés a la rétention du pluvial. o
4 Adapter les équipements @ la croissance démographique prévue au PLU. ey
2.8.10 Articulation et compatibilité des projets communaux avec le SCoT
Le PADD du SCoT approuvé le 5 mai 2008.
Les équipements doivent permettre de conforter la diversité sociale et générationnelle (p.197). o2

« En matiére de loisirs, les activités et les équipements s’appuieront sur ce qui fait l'originalité du territoire
communautaire ;
e o multipolarité qui a permis une répartition, dans 'espace communautaire, des centres d’intérét
patrimonial et des équipements culturels ;
« la présence, au sein de 'agglomération, de vastes espaces naturels, incluant le rivage, dont I"accessibilité
au public sera favorisée. » (p.197)

« Les équipements doivent servir & renforcer le maillage de 'agglomération » (p.205).

Les équipements existants et en projet sur Le Rouret permettent un renforcement de I'offre sur le territoire, a
destination des différentes classes d’ages rourétanes.
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2.9 Déplacements et transports

2.9.1 Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)

Le PDU constitue un outil de planification qui définit un projet global d’organisation et de gestion des
déplacements pour une période de 10 ans. |l a été approuvé en mai 2008 et est en cours de révision.

Le PDU a été construit pour répondre aux objectifs du Projet d’Agglomération et aux enjeux du SCOT. Les
principes d’urbanisation du territoire de la CASA sont définis dans le SCOT et ce sont dans ces logigues de
développement urbain maitrisé, que sinscrit le PDU.

Extrait du diagnostic du PDU :

2- Un territoire multipolaire

Le territoire de la Communauté d'Agglomération
Sophia Antipolis, par son ampleur, son histoire et
son hétérogénéité, est structuré autour d'un grand
nombre de péles de vie. Les deux plus importantes
communes, Antibes et Vallauris, comptent chacune
un pole secondaire nommé respectivement Juan-
les-Pins et Golfe Juan.

al
[l a0
. & @

" A'ces quatre péles urbains s'ajoutent les centres-
:.+Villages des 14 autres communes de la
* Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis qui
«tL&dnt autant de pdles de proximité devant étre mis
g eri valeur pour offrir a leurs habitants les services et,
:_‘-Efitant gue possible, les commerces nécessaires a la b
" vie quotidienne. Le Projet d’Agglomération, outre le g memes
: | senforcement de ces poles de proximité, souhaite
sv&galement  leur  diversification  avec  le W) s iamons
;.. developpement des poles émergents se trouvant en e e—
pgsition transcommunale, a savoir: Pré du Lac, Les
***macarons (ile verte), Saint Philippe et les Bouches du
:""deup.

2t Mhas s

AENFORCER LIS

8 LES
RS CMERCENT.

ECHANGES WVIT LTS

Source - Service Etudes Urbaines ef Prajels de
Teyritpive - SCOT 2005

La commune du Rouret est identifiée comme permettant de renforcer les centralités existantes.

Les conclusions du diagnostic du PDU, sur I'ensemble du territoire de la CASA, sont les suivantes :

La grande hétérogénéité du territoire et sa constitution multipolaire créent des problématiques trés
différentes sur tous les plans avec des besoins en mobilité extrémement variés.

Des problémes d’accessibilité en interne et avec l'extérieur. Associé & une organisation fortement
multipolaire, le territoire de la CASA est propice & 'étalement urbain, donc & un fort usage de I'automobile.
La nécessité de rééquilibrer le choix du mode de déplacement, au profit des transports collectifs et des
modes doux pour développer une mobilité durable au service d’un art de vivre de qualité.

Le potentiel ferroviaire est exceptionnel par le positionnement du réseau au sein de 'urbanisation. L’effort
des autorités organisatrices de transports est déjé considérable mais Vintermodalité reste un chantier @
mener.

La voirie n’est pas toujours adaptée aux forts trafics gu’elle supporte et génére une accidentologie élevée.
Le partage modal est faible. Le territoire est insuffisamment irrigué par des axes structurants devant
accueillir tous les modes de transport.

L’offre de stationnement est globalement satisfaisante mais nécessite une augmentation de la surveillance
des réglementations en vigueur. En revanche, aux lieux d’échanges, l'offre n’est pas suffisamment
adaptée.
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e Lapratique du vélo pour les déplacements quotidiens reste trés faible malgré un fort potentiel, notamment
sur le littoral. Beaucoup de cheminements piétonniers sont discontinus, inconfortables, voire inexistants,
ce qui ne facilite pas la mobilité des personnes a mobilité réduite.

s les hétérogénéités desservent la lisibilité des réglementations, mais également leur solidité juridique. Elles
nuisent au bon fonctionnement des livraisons de marchandises gu’elles sont censées encadrer.

e Lo CASA génére beaucoup d’emplois notamment en raison de la technopole de Sophia-Antipolis.
L’autosolisme reste le mode de transport le plus utilisé mais le réseau de bus s’est largement déployé
depuis janvier 2006. :

Le PDU définit six grands objectifs pour mettre en place une politique de déplacements multimodaux cohérents
et coordonnés a I'échelle de I'agglomération:

e Améliorer I'accessibilité tout en favorisant les modes alternatifs a la voiture ;

e Préserver et conforter les centralités ;

e Développer les déplacements de proximité ;

e Créer une solidarité entre le littoral et le haut, moyen pays ;

e Accompagner les changements de comportement ;

e Suijvre et évaluer la mise en ceuvre du PDU,

2.9.2 Les modes de déplacements
Au dernier recensement, I'INSEE effectuait I'analyse suivante :

s 94,8% des ménages rourétans étaient équipés d’au moins une
voiture, ce qui est un trés fort taux de motorisation par rapport au
Département 77% et a la France Métropolitaine 81%

e Parmices ménages :

o 35,4% disposaient d’une voiture ;
o 59,5% de deux voitures ou plus contre 26% des ménages
du 06 et 34% en France Métropolitaine.

Une étude réalisée dans le cadre de la phase diagnostic du PDU, fait
apparaitre que le mode quasi-exclusif de déplacement des hahitants de la
CASA et des Rourétans est la voiture particuliére :

® |'usage de la voiture atteint 69%,

e alors que l'usage des transports en commun atteint seulement 4%.

Extrait du diagnostic du PDU :

2.9.3 Les transports collectifs

Le réseau Envibus de la CASA proposent des lignes qui traversent Le Rouret

et desservent les communes voisines ainsi que le littoral pour répondre au mieux aux besoins des usagers.

Elles sont complétées par un transport scolaire spécifique donnant accés au collége et aux écoles. Les plus jeunes
sont encadrés pendant tout le trajet par un accompagnateur qui assure leur sécurité dans le bus et a sa sortie.®

Les transports interurbains (en dehors de I'agglomération) sont assurés depuis 2017 par la région (réseau Zou).

13 Source : www.lerouret.fr
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Quelques lignes réguliéres desservent le territoire communal :
e laligne 11, Envibus, au départ de Bar sur Loup et a destination de Valbonne, via Chdteauneuf, Le Rouret,
Opio ; sa périodicité : entre 25 et 50 minutes. Le temps de trajet moyen est de 25 mn ;

e Les Lignes Scolaires ENVIBUS pour le Collége du Pré des Roures :

Lignes ‘ Départs

Ligne 1S Pont du Loup

Ligne 25 Le Bar sur Loup
Ligne3S Chateauneuf

Ligne4 s Roguefort les Pins
Ligne 11 Le Bar sur Loup
Ligne 17 S Parking de Tourettes
Ligne 22 S Courmes

Ligne 26 S Plan du Rouret

Ligne 27 S Valbonne

Ligne Papillon Jaune (intra-communale) Circuit Chemin des Trucs — Chemin de Font Figuiére

e Transport Ala Demande : Envibus dispose également d’un service de transport en commun a la demande
venant compléter les lignes réguliéres.
Le principe est simple. Sur une zone définie (Le Rouret, Chateauneuf, Opio, Valbonne) les habitants peuvent
réserver par téléphone un véhicule qui viendra les chercher a I'arrét de bus le plus proche de chez eux et
; . les déposera a I'arrét le plus proche de leur destination ou vers une ligne réguliére.
*.e" 5 Ceservice souple et pratique permet d’éviter les changements et conserve la tarification avantageuse de
s oo 1€
b Les aires d’arrét des bus suivent 'axe de la RD 2085 : c’est le long de cet axe que le développement des
et futurs projets urbains s’effectuera.
:
::I__QEEquartiers sont desservis par la ligne « Papillon Jaune » reliant le Chemin des Trucs (Haut Lauron} et le chemin de
JFont Figuiére jusqu’a I'école communale. Elle circule aux heures d’entrée et sorties scolaires.
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Localisation des arréts de bus au Rouret
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urbain pacifié

: La Route Départementale 2085, gui relie Nice a Grasse, constitue la desserte principale de la commune.’
L {Les zones résidentielles sont concentrées de part et d’auire de cet axe.

guin'incite pas I'automobiliste A ralentir. €n conséguence, I'automodbiliste percoit peu le village, ne s’y arréte pas
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la problématigue de la traversée du village : la RD 2085, vers un bouievardi_'-_

_ _' La 'F'(D 2085, construite aprés—guerre, traverse le village en son centre d'Cuest en £st. Son allure de type « Hars: :
agglomération », conjuguée 2 la végétation arbustive du bord de route, donne une impression de « hors [aville »..

et respecte difficilernent les régles d'usage de ia route en agglomération et la RD 2085 reste une voie circulante’ -

et nuisante. En outre, classée voie a grande circulation, la RD 2085 possede un large gabarit pour permettre
également la circulation des convois exceptionnels.

Le fonctionnement urbain actuel du copur de village traversé par la RD peut se résumer ainsi :

Atouts du coeur de village actuel: Faiblesses constatdes :

Etat actuel -

w  Equipements publics
d’attractivités  (écoles,
associatifs, mairie}

s Commerces et services

= Espaces publics fréquentés

Circulation pietcnne

équipements publics

w  Attractivité liée a fa nouvelle Maison du
Terroir (rayonnement supra-communal)

générataurs
créches, locaux

habitants
= Manque de lisibilité des lieux
=  Equipements, commerces.. trop peu perceptibl
depuis la RD E.. *
e Manque de commerces et services £
= La RD, formant un autodrome, crée une rupture'e'n%:g

autour des

s Périmétra sous propertionné au regard des 3996

es

*
le
[ ]

o ceeur du village et la route d’Opio. .
ws  Attractivité liée au Thédtre du Rouret .
LA KR ]
(rayonnement intercommunal). - .
' T . L)

A courtterme | ,

= Enjambement de la RD

Futurs locaux associatifs

= Problédmatique liée a la sécurité et a la satura;t;on'tju

trafic au carrefour de la Mairie L
A moyen = Projet urbain d’extension du vitlage, le long | ™ Lesabords de la RD constituent une zone de déng’eppefjr '
terme de la RD 2085, reliant le centre villageois les piétans. De plus, le manque voire I'absenggide

3 a s -
stationnements est un probléme a résoudre .e

aux autres quartiers

*
¥
LR L

Ainsi, la requalification de la RD 2085 dans le cadre du projet urbain communal, intégrera le traitement de cette
voie sous forme de boulevard urbain pacifié, bordée de stationnements et d’une promenade cycles et pigtons
sur une large séquence entre I'entrée Quest de la commune et le carrefour des Moulins. La requalification de
cette voie devra étre partie intégrante des projets riverains qui interviendront dans le cadre du développement
du village encadré par le PLU.

Les autres voies du Rouret méritent également une attention particuliére : Toutes les voies ne supportent pas le
méme trafic et ne desservent pas les mémes lieux de vie. Certaines sont trés étroites et ne facilitent pas le trafic
lié aux guartiers résidentiels. Ainsi, une hiérarchisation des voies est indispensable afin de leur appliquer des
regles de recul adaptées, des alignements et des plateformes minimales.

% Pour ce faire, une OAP cceur de Villoge o été réalisée, ainsi qu'une OAP déplacements sur 'ensemble du territoife.
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2.9.5 Inventaire des possibilités de stationnement

La commune compte 317 emplacements dédiés au stationnement {parkings communaux) ouverls au public répartis
comme Suit :

Pour les 4 roues - 314 places de stationnement :
e 195 places tibres
» 101 places en zone bleue réglementée
e 8 places GIG/GICY
® 4 places en arrét minute
» 4 places de fivraison
= 2 places pour véhicules électriques avec bornes de recharge

Pour les 2 roues - 3 emplacements matérialisés.

ils sant répartis comme suit
@ Parking aux abords du Thédtre du Rouret :
o 31 places en zone bleue + 3 places GIG/GIC.
o {14 places sont également existantes dans le parking sous-sol du Thédtre mais non accessibles
au public)
e Parkings Mairie (Est et Haut):
o 71 places libres + 1 place livraison non normée + 1 place GIG/GIC
. o 1emplacement Moto
:..+"® Parking Mairie (Ouest) :
o 14 places en zone bleue réglementée a 45 minutes
. o 2 places réservées aux véhicules électrigues ou hybrides {1 borne de rechargement)
. o lemplacement Moto
= Parking du Collet (Nord et Sud;
: o 15 places en zone bleue
* o 33 places libres
o 1place GIG/GIC
o 4 places Arrét Minute
o 3 places livraisons non normees.
# Parking de la Poste
o 15 places en zone bieue
o 1place GIG/GIC.
¢ Parking du lavoir :
o 12 places libres
o 1emplacement Moto.
» Parking de la Maison du Terroir :
o 26 places en zone bieye
o 8 places libres
o 2 places GIG/GIC
o 1couloir Bus/Car
# Parking des Bayaques :
o 31 places libres.
Parking du cimetiére :
o Environ 40 places libres.

La Commune dispose de 2 places de stationnements pour véhicules électriques ou hylrides sur le parking Est de
la Mairie, instaliées en 2018.

14 G.1.C. (Grand invaiide Civil) ou G.1.G. (Grand invalide de Guerre).
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2.9.6 Besoins répertoriés en matiére de transports et déplacement

Synthése du diagnostic :

La voiture constitue le mode de déplacement le plus utilisé. Les transports collectifs extra-communaux sont
insuffisants et ne traversent le village que le long de la RD 2085. Cette RD doit étre requalifiée en boulevard
urbain intégré au projet cceur de village. L'ensemble des voies du Rouret souffre d’'un manque de hiérarchisation.
Le stationnement fait état aujourd’hui de 317 places.

Besoins a traduire dans le PLU :

4 Lqg requalification de la RD 2085 en boulevard urbain pacifié est le premier enjeu en matiére de déplacements.

< Un maillage de I'enveloppe urbaine est a opérer de fagon a connecter et desservir les quartiers et & fluidifier
le trafic. Au regard de I'ampleur du projet de Ceeur de Villuge, une OAP « déplacements » est réalisée.

< Hiérarchiser les voies du Rouret et détailler les contraintes @ imposer aux nouvelles constructions.

< la requalification du village doit redonner la place aux piétons par la création de cheminements entre les lieux
de vie, les équipements publics (collége), St-Pons, et les nouveaux quartiers en renouvellement urbain.

% Les besoins en stationnement doivent étre pris en compte dans le projet de coeur de village. Il sera nécessaire
de prévoir :

% Des parcs paysagers de stationnements ;

4 Des places de stationnement inhérents ¢ la création de logements, services et commerces : faute de transport
collectif suffisant, ou en site propre, et en corrélation avec le taux de motorisation des ménages (large
prédominance au véhicule personnel).

4 Des places de stationnement pour chaque logement : @ minima une place de stationnement par logement et

plus pour les logements libres pour répondre & la demande et au besoin (la norme pour les LLS éfant,

plafonnée). T, 0

Du stationnement en sous-sol, pour créer un cceur de village durable et agréable : l'essentiel,ges

stationnements liés aux logements sera imposé en sous-sol pour les immeubles collectifs. Les places vis."teurs:,-:

aux usagers des activités ou livraisons seront en bordure des voies de circulation.

@

| 2.9.7 Articulation et compatibilité des projets communaux avec le SCoT

Le DOG du SCoT approuvé le 5 mai 2008

Le SCoT (p.227) identifie la RD 2085 comme une « ligison structurante » et la RD 7 comme une « liaison prr'ncipqn"é ;>:
toutes deux concernées par la « fonction centrale » positionnée sur le secteur de Saint-Pons. Le PLU traduiftes*®
orientations du SCoT en élaborant une OAP Ceeur de village. o "%

Aucun site de TCSP ou de « pdle multimodal » n’est prévu sur le territoire du Rouret.

En revanche le Rouret est concernée par le positionnement de 2 « principes de liaison » :
e L'un traversant le Sud des espaces naturels du Rouret (collines d’'Opio) : il est destiné a rapprocher Grasse
vers le technopéle de Sophia-Antipolis et le littoral ;
e Etlesecond traversant les collines du Nord du Rouret : il est destiné a connecter le Haut-Pays de la CASA
a Sophio-Antipolis et le littoral, via Roguefort.

Ces deux projets ne sont pas traduits au PLU car ils ne sont pas maintenus dans le projet de SCoT en cours de
révision.
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Chapitre 3: Gestion du foncier: Analyse de la capacité de
| densification et de mutation des espaces batis et
consommation de |'espace

| 3.1 Analyse de la capacité de densification et de mutation des
| espaces batis

3.1.1 Identification des espaces batis : la PAU

Les espaces batis représentent la PAU' du Rouret : elle a été établie, par la commune, au regard de I'enveloppe
physiquement batie aujourd’hui qui représenterait 335 ha, soit 47,2% du territoire, comprenant environ 1868
logements®®. Au sein de cette PAU, on dénombre 3 minima 76 ha d’espaces non bétis, identifiés en jaune sur la
. carte ci-dessous :

Localisation des espaces non bétis au sein de la PAU — analyse effectuée a partir de I'orthophoto 2014 :

Certains espaces non
bétis identifiés a partir
, de l'orthophoto 2014
<. L+ ont fait I'objet de PC
... ou de DP depuis et
. sont donc aujourd’hui

batis.
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Scénario au fil de 'eau : ces 76 ha pourraient accueillir 1 520 maisons individuelles sur des terrains divisés de
500 m?, permettant un accueil théorique maximal de plus de +2 194 habitants, portant ainsi la population du
Rouret a 6 190 habitants (soit une VAM de 2,96%). Ou bien 760 maisons individuelles sur des terrains de 1.000m?, soit
| +1097 habitants supplémentaires (soit une VAM de 1,63%). Ces deux scénarii ne sont pas retenus.

15 PAU : Partie Urbanisée d’une commune soumise au RNU (avant approbation d’un PLU). L'oppréciation du caractére urbanisé
dépend étroitement des circonstances locales, notamment du type d'habitat, dense ou plus diffus, que I'on trouve dans les
environs. Dés lors, il ne saurait y avoir de définition générale et encore moins de critéres nationaux. Cette notion est laissée a
l'appréciation de I'autorité locale. Ainsi, c’est la commune qui définit la PAU. (D’aprés JO Sénat du 11/07/2017 p3747)

16 {'INSEE dénombre 1938 logements sur I'intégralité du territoire : 70 logements se situent hors de la PAU, 1868 dans la PAU.
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3.1.2 Identification de la nouvelle enveloppe constructible du PLU
Le comblement des dents creuses et la constructibilité des terrains non batis dans I'ensemble de la PAU n’est pas
le scénario retenu, car bien trop consommateur d’espaces, et générateur d’une croissance démographique trop
forte, et contraire a 'esprit méme de la loi SRU et du Grenelle de I'Environnement visant au recentrage de
I'urbanisation autour des pdles centraux que sont Saint-Pons et Le Collet, ainsi que I'arrét de |'étalement urbain.
D’autant que les réseaux existants ne sont pas tous en capacité d'équiper convenablement ces secteurs qui sont
pour beaucoup : ‘

e Dépourvus de I'assainissement collectif ;

* Non conformes au PPRIF ;

« Sous desservis en matiére d’alimentation électrigue (confortement et extension  financer) ;

» Difficilement accessibles (voiries privées trop exigués), sans trottoirs et ou ['utilisation de la voiture est

incontournable.

Et ce, sachant que le classement en zone urbaine (seul permettant la constructibilité des terrains nus) n'est pas
possible car il permettrait une prolifération anarchigue et forte de I'étalement pavillonnaire que les PLU, selon
I'esprit du législateur, doivent enrayer. La PAU se devait donc d'étre réduite : le scénario retenu consiste a
identifier une nouvelle enveloppe constructible au plus prés de Saint-Pons, du Collet, des hameaux, de San Peyre
et de la RD 2085, pour dans le temps de ce premier PLU, comme I'ambitionne le PADD, conforter et structurer le
coeur de village. La nouvelle enveloppe constructible définie atteint une superficie totale de 113,7 ha, soit 16%
du territoire, afin de créer un coeur de village resserré et attractif.

Localisation de la nouvelle enveloppe constructible (U et AU) du PLU superposée a lo PAU :

B Nouvelle enveloppe constructible du PLU (zones U et AU) : 113,7 ha
O PAU:335ha

Les opérations réalisables en R+3 partiel sur une partie de la zone Ua sont productrices de centralité et de
dynamisme, I'enveloppe urbaine a dii &tre réduite 3 son minimum pour ne pas développer trop vite le village
(VAM 2 contenir). La volonté étant d’équiper, de mailler tout en conservant son cadre vie et son paysage villageois
a ce nouveau centre.
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3.1.3 Espaces en extension et au sein de la PAU
La nouvelle enveloppe constructible de 113,7 ha est localisée a :

e 99,6 % dans la PAU : 113,2 ha de |'enveloppe constructible est située dans la PAU. Ces espaces sont voués
au renouvellement urbain (en bleu sur la carte) ;

e 0,4% hors PAU : 0,5 ha de I'enveloppe constructible sont situés hors PAU. Ces espaces sont en extension
de la PAU (en orange sur la carte). Ils sont destinés a étre urbanisés dans le second temps du PLU : pour cela,
ils sont classés en zone 2AUa, urbanisation future stricte qui ne pourra se réaliser gu’aprés modification
ou révision du PLU.

Localisation des espaces en extension de lo PAU et des espaces propices au renouvellement urbain dans la
PAU :

B Espaces constructibles situés au sein de la PAU : 113,2 ha

Espaces constructibles situés en extension de la PAU : 0,5 ha (zone 2AUa)
: Espaces de la PAU hors zone constructible du PLU destinés a ne plus étre densifiés : 221,8 ha
O PAU:335ha

Les espaces de la PAU situés hors zone constructible ne sont pas destinés a étre densifiés a I'échelle de ce premier
PLU : dans plusieurs décennies, ils pourront également s’urbaniser pour accueillir de nouveaux habitants autour
du ceeur de village qui sera alors structuré et équipé.
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3.1.4 |dentification des quartiers a potentiel de renouvellement urbain
Le potentiel se situe autour des hameaux de Saint-Pons, du Collet, et dans une moindre mesure, atour des
hameaux des Guiols et de Plan Bergier.

Saint-Pons et Le Collet sont bordés en rive Sud par la RD 2085 : ce sera le long de cet axe que |la mutation urbaine
s’effectuera de fagon a connecter ces deux pdles attractifs.

Quartiers au potentiel de mutation urbaine :

¥ Potentiel important .
- e
P Potentiel modéré casl 3
s ¥ Yot
- Potentiel faible 1
¢ 7 p P ' i Autres vocations B | ° 3
s ‘t“‘ i :u u] .-
POTENTIEL DE MUTATION : IMPORTANT : 2o s
.l.--'

Autour de Saint-Pons et du Collet, le potentiel de mutation est important : des Pierres de Provence a Saint-Pons,,
du plateau sportif des Grands Pins a la Maison du Terroir, le long de la route d’Opio puis le long de la RD 2053"
jusqu’au Collet, les quartiers sont trés favorables : : . :
- au renouvellement urbain qui se caractérisera par de nouvelles constructions de type habitat collectif, Maisons.
de ville et de maisons de village, avec toutefois des gabarits respectueux de I'identité villageoise ;

- et a la mutation du tissu urbain : création d’espaces publics et de nouveaux maillages de la vairie.

Ces espaces a fort potentiel de mutation représentent le « projet cceur de village », traduit par une OAP et Saint-
Pons en devient |'épicentre. Cette requalification s'est déja initiée sur le Chemin des Comtes de Provence et sera

favorisée parle PLU.

POTENTIEL DE MUTATION : MODERE :

——

Les hameaux possédent un potentiel de mutation modéré : en effet, leur caractére patrimonial et historique doit
étre protégé, ainsi ils doivent conserver leurs caractéristiques de hameau groupé, et leurs volumes.

POTENTIEL DE MUTATION : FAIBLE :

Enfin, les quartiers résidentiels situés de part et d’autres du projet cceur de village possédent un potentiel de

mutation plus faible.
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3.1.5 Les espaces propices au renouvellement urbain
Prés de 30,7 ha sont identifiés comme espaces propices au renouvellement et & la mutation du tissu urbain. Iis
sont traduits en zones Ua et Ub, et par 'OAP 3.1 « Coeur de village et flots annexes » et porte sur :

e 28,1 ha autour de Saint-Pons et du Collet et de part et d’autres de la RD2085 ;

o ot 2,6 ha d’ilots annexes au Chemin du Colombier et La Source.

& S5 K L o i ¥ f I8 "l_’l, L5 p %
Espaces propices au renouvellement urbain (zones Ua et Ub): 30,7 ha
Zones aedificandi : 64 200 m?

\  Routes départementales

La mise en valeur, la structuration, 'aménagement et le renouvellement urbain doivent donner naissance a un
village a la fois polycentré (autour de Saint-Pons, du Collet..) polyfonctionnel et organisé (mixité des fonctions urbaines).

La mutation de ces espaces profitera des voies existantes a hiérarchiser et a étoffer d’un nouveau maillage, ainsi
qu’en enrichir son tissu d’activités dans les nouvelles constructions qui borderont les nouvelles voiries, dont
certaines seront piétonnes.

Ici, le renouvellement urbain s’effectuera majoritairement sous forme d’immeubles collectifs en zones Ua, et
dans les zones périphériques (Ub) avec petits collectifs, mas de villes, puis de maisons de village. L'ensemble de
ces nouvelles constructions s’installeront au sein de zones aedificandi définies dans 'OAP et le zonage ; celui-
ci ayant vocation a bien structurer la nouvelle trame urbaine : le nouveau coeur de village est découpé en sous-
secteurs a densité et volumes distincts (zones Ua et Uh).

Tous les secteurs sont desservis par des voies requalifiées ou nouvelles, agrémentés d’espaces publics ou privés
de qualité. Les rez-de-chaussée, notamment sur les voies principales, doivent offrir des fonctions d'activités et
de services, propices a la vitalité du village et répondant aux besoins des habitants.

Cette enveloppe affectée au renouvellement urbain justifie la réduction de l'enveloppe urbaine globale du PLU :
parce que les opérations réalisables (R+2, en R+3 partiel) sont productrices de centralité et de dynamisme.
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Estimation des capacités d’accueil théoriques du PLU

Superficie Nombre de
Superficie constructible déns les Horiske logements Densité
P . logements Rétention OB Densité logement .
Zone de la zane gabarits et hors i . générés par le prévue au
FE générés par fonciere 5 /ha
en ha jardins, espaces PLU apres PADD
. X le PLU . .
publics, voies... rétention
Uaa 33 Crakanits o U 90 10% 54 27 25350
0.7 ha
Gabarit en Uab : .
Uab 2.6 0.66 ha 85 40% 51 33 25350
Uac 4.7 Gabarit.enligs:; 134 40% 80 29 25450
1.05 ha
Uad 11.2 labariten Lag 225 40% 135 20 10325
2.06 ha
Gabarit en Uba : )
b 2.3 40% 7 41 25250
Uhs 0.65 ha 95 g 3
Ubb 6.6 Gabariten tib; 145 40% 87 2 10325
13 ha
Uc 57.4 43.1 ha 133 30% 93 8 52310
Uh 3 3 ha 20 40% 12 23 25a50
Uem 5:5 3.2ha 87 40% B2 20 20250
Renouvellement urbain (démolition) -220 40% -132
Total U
iy 96.6 55.55 794 490 Logements (RP RS LV)
habitat
405 RP (83%)
.- .:
L] a &
. B 1011 Habitants supplémentaires
L] LA N
L. 5 007 ;Tl?ITANTS TOTAL au terme du

.La gétention fonciére a été estimée plus forte (40%) dans les zones de renouvellement urbain (Ua et Ub) qui
:,mé.ciessitent de la démolition/reconstruction, également dans les hameaux (Uh) ol les contraintes architecturales
JSonf plus fortes, et le long de la RD2085 {Uem) du fait de la mixité habitat/économie de la zone.
:_La'ziétention fonciére est moins forte (30%) dans les quartiers pavillonnaires {(Uc) puisque les divisions fonciéres
.°seront plus aisées du fait de I'existence de vastes terrains ; de plus, en zone Uc la démolition/reconstruction n’est
'-pﬂs‘impérative pour contribuer au renouvellement urbain.

@ .
ssssen

"3,1.6 Estimation de la VAM

eesa

La variation annuelle moyenne (vam) : La production de 405 RP théoriques permettant d’accueillir 1011
habitants supplémentaires (application du coefficient de cohabitation de 2,49 de I'INSEE) correspond a une perspective
d’évolution démographique suivant une VAM de 1,515% sur 15 ans.

Perspectives d’évolution démographique du Rouret sur les 15 prochaines années:

|LE ROURET : PERSPECTIVE D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

|Variation Annuelle

|Moyenne (VAM) 1,515%

f

[ Annge N NeT N2 Ne3 Ned Ne5 NeB NG7 NGB N+@ Ne10 N1 Ne12 Ne13 Ne1d4  N#15
| ]

i Variation de population ol 61| 61| 62| 63| 84| 65| e8| 67| e8| 69| 70| 71| 73| 74| 75
| T

[ Effectif 3996| 4057| 4 118 4 180| 4 244| 4308| 4 373| 4 440| 4 507| 4 575| 4 644| 4 715| 4 786/ 4 859| 4 932| 5 007
| ]

= Les enjeux démographiques du PLU du Rouret sont estimés a environ 5000 habitants et correspondent a une
VAM de 1,5%, taux supérieur a la moyenne de I'ensemble des VAM des communes membres du SCoT (0,8%),
mais compatible avec celle de I'Unité de Voisinage Quest (1,45%) dans laguelle s'inscrit Le Rouret. Voir le chapitre
3.1.7 pour plus de détails.
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La VAM du Rouret portée a 1,5% par an confirme la volonté communale, inscrite dans le PADD, de dynamisation
de son territoire, de recentrage du développement urbain au coeur du village et par un arrét de |'étalement
urbain dans les zones naturelles et périphériques résidentielles ou les équipements font défaut.

Le taux de croissance: Le PLU du Rouret
permet |'application d’un taux de croissance
estimé a 25% de population supplémentaire
d'ici 15 ans. ‘

Ce taux de croissance est supérieur a celui
effectué les 15 dernieres années
intercensitaires (1999-2014 taux de +17%) et
nettement inférieur a celui réalisé entre 1968 et
1982 (+92%) ou encore celui réalisé entre 1982
et 1999 (+48%).

Comparaison chiffrée du scénario non retenu et retenu :

5007

3096

3428

1208

SCENARIO NON RETENU :
classement intégral de la PAU en zone U
(suppression Nh et sans projet coeur du village)
soit 335 ha de zone constructible

SCENARIO RETENU :
projet cceur du village avec une OAP (soit 63 820 m?),
limitation des zones résidentielles et classement en zone
Nh (soit 229,8 ha)

+ 1520 logements théoriques
dans les 76 ha de dents creuses identifiées chapitre 3.1.1

+ 794 logements théorigues
dans les zanes U dédiées a I'habitat (OAP y compris)

Application taux de rétention fonciere de 30% : +1064
logements

Application taux de rétention fonciére de 40% : et 30% °»
selon les secteurs : +490 logements cee

Application taux RP 83% : +880 RP

Application taux RP 83% : +405 RP

Soit + 2194 habitants supplémentaires
(application du coefficient de cohabitation de 2,49)

Soit + 1011 habitants supplémentaires
(application du coefficient de cohabitation de 2,49)

Soit une population totale de 6190 habitants
(3996 +2194)

Soit une population totale de 5007 habitants ~ *,,+
(3996 + 1011) :

Soit une VAM sur 15 ans de +2,96% par an

Soit une VAM sur 15 ans de +1,515% par an HTN

3.1.7 Justification de la VAM

Les enjeux démographiques du PLU du Rouret sont estimés a environ 5000 habitants et correspondent a une
VAM de 1,5%, taux supérieur a la moyenne des YAM des communes de la CASA (0,8% par an a I'échelle de
I'agglomération en 2008 : calcule effectué il y a 11 ans par le SCOT).

Dans le détail, des VAM variantes sont définies en fin de Document de SCOT par unité de voisinage : L'analyse de
la moyenne de 0,8% montre que |'écart-type est important au sein des communes du SCOT. L'unité de voisinage
Sud (0,61%), au littoral fortement urbanisé et densément peuplé, et I'unité de voisinage Nord en zone de

montagne (2,08%) ne sont pas identiques.

L'unité de voisinage Ouest, dont fait partie le Rouret, posséde une VAM de
1,45% d’apres le SCOT.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
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VAM de 0.84 % en moyenne sur I'agglomération, mais qui comporte des déclinaisons variées en raison des

disparités des unités de voisinage (poids démographique différent)

Perspectives d'évolution de la population et de I'habitat par unité de voisinage

Unité de Population | Résidences dont logements
voisinage principales conventionnés
sSUD + 10 100 + 7 000 + 5 300 (3 300)
EST + 5100 + 2400 + 1700 (1°100)
CENTRE + 3 500 + 1 700 + 400 (200)
OUEST + 4100 + 1 500 + 600 (500)
NORD + 200 + 100 (non significatif) {non significatif)
TOTAL SCOT + 23 000 12 700 + B 000 (5 200)
Sud (2 Communes) : VAM : + 0.61 % /an
004 0 020 -
Population 101 900 112 000
Densite (habitants par ha) 26 28 T /._
Residences principales 48 BOO 55 800 -
Centre (2 Communes) : VAM : +1.02 %/an B
004 : 020
Population 21 300 24 800
Densite (habitants par ha) 6,2 7.2 -
Residences principales 7 900 9 600 Unite de voisinage Ouest Unte de .wldm,.-m
.+ Este(4 Communes) : + 1.07 %/an
fed” 4
004 0 020
4 Population 29000 34 000 e kireinin
4 Densite (habitants par ha) 4.4 5.2 —
44 3 Residences principales 12 200 14 700 —

Qu-pst (5 Communes, dont Le Rouret)

:VAM : + 1.45 %/an

"
as
sl & Population 17 600 21700
**I'* Densite (habitants par ha) 29 3.5
*ere  Residences principales 6 600 8100
.
r L)
.Nord (3 communes) : VAM : +2.08 %/an
P e
bt 004 C 020
Population 600 800
Densite (habitants par ha) 0,1 0.1
Residences principales 300 400

~ Unie ce voitinage Sud

— 2

En outre, la VAM doit tenir compte des paramétres suivants :

1°) tenir compte de ['historique des données INSEE sur les « indicateurs démographiques » :

POP T2M - Indicateurs demographiques

1968 a 1975a | 19823 1990 a 1999 a 2006 a
1975 1982 1990 1999 2006 2011

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piecen® 1
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oo 2% ienir compte de ia situation de {2 commune : carence au regard de fa lot SRU : 400 logements saciaux dfoivénf
.. "@tre programmés. Afin de garantir équilibre et le bon développement, et surtout ta faisabilité, it n’est pas
" ‘possible de réserver la seule croissance démographigue du PLU a la production de logements locatifs socidux:

: 3) tenir compie du SCOT : une croissance moyenne sur les 16 communes de I'agglomération dont Ia taille
“démographigue varie grandement enire la bande littorale et le haut pays ; U'indicateur de creissance date de
2008, il y a 11 ans au moment de I"élaboration du PLU du Rouret.

4°) tenir compte des évelutions de la population francaise : desserrement des ménages, allongement de la durée
de vie, décohabitation (jeunes, séparation) gui obligent a produire toujours plus de logements, gueigue soit le
territoire choisi, saufl 4 se situer en secteur de désertification, ce qui n’est pas le cas du Rouret,

5% tenir compte des influences urbaines et économigues : le Rouret reste dans "aire d’influence de la métropole
nicoise, du littoral azuréen et de la technopole de Sophia, gui exercent une pression sur son territoire.

6°) en conségquence, la VAM du PLU du Rouret {1,5%) reste tout a fait compatible avec celle de unité de voisinage
cuest de 1,45%. Les objectifs démographiques soni &tablis sur 15 ans (et non sur 10 ans) afin de permetire au
territcire d’effectuer le renouveilement urbain, demandé par la loi SRU et les services de UEtat.
Ces objectifs misent sur la réalisation du projet de nouveau ceeur de village du Rouret. lis sont établis sur un
coefficient de cohabitation de 2,49 au Rouret {source INSEE / ce qui est particuligrement éleve).

* .
(2 X R
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3.2 Analyse de la « consommation d’espace »

3.2.1 Cadrage préalabie de 'analyse

3.2.1.1 Données sur les besoins d'espace

e Population légale : En 2014, la commune du Rouret compte 3 996 habitants {Source INSEE). {'est sur ia hase
de ce recensement complet paru le 12 octobre 2017 qu’est effectué le diagnostic et le calcul des
projections démographiques et de logement.,

= Perspective démographigue du projet de PLU : VAM de 1,515 % sur les 15 prochaines années.
{Historique : VAM 1982-1999 ;: 2,4 % et VAM 1999-2014 : 1%)

s Qbijectif démographique du PLU : environ 5 000 habitants, soit prés de 1 000 habitants supplémentaires.

# Nombre de logements exisianis : 1 938 logements dont :
o RP:1602, s0it83%
o RS:244,s0it13 %
o Logements vacants : 92, s0it5 %

Besoins en logements nouveaux pour répondre aux objectifs du projet communal : 405 RP

L3
...2 Enveloppe urbaine actuelle = PAU = 335 ha et 1868 logements
- a Superficie des dents creuses dans la PAU = 76 ha, soit 1520 logements équivaients (hypothése haute estimée
sesrsr surdesdivisions 3 500m?).
':' % Besoin de suppression d’espaces dans la PAU : 221,8 ha
. Pourun reclassement en zone non constructible.
:""""»  Besoin d’espace en extension de la PAU : 0,5 ha

, . Pour I'habitat : 0,5 ha dont 32 LLS (zone 2aUa) et des équipements publics, type EHPAD...
*ereel  Pourles activités ; 0,0 ha.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piéce n” 1
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Mode d’occupation des sols en 2004 : analyse par photo-interprétation d'orthophoto / IGN :

2004 :
B MOS U = espaces artificialisés et sous

influence urbaine :
324 ha

MOS A = espaces agricoles :
41,9 ha

B MOS N = espaces naturels forestiers :

344,1 ha
Mode d’occupation des sols en 2014 : analyse par photo-interprétation d’orthophoto / IGN : ves 3 TR
2014 : Se "w 8 %3
W MOS U = espaces artificialisés gf seys H
influence urbaine : HETS
asew
380,8 ha (+56,8 ha en 10 ans) 4 e
= Progression de 'urbanisation =~ ****
& MOS U = PAU EwEves; o 8w
Slen 2
MOS A = espaces agricoles (MOS %) :
28,8 ha (-13,1 haen 10 ans)
= diminution des espaces agricoles,
reconquéte de friches boisées
M MOS N = espaces naturels forestiers :
300,4 ha (-43,7 ha en 10 ans)
= régression au profit de I'urbanisation
Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
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3.2.1.3 Données de cadrage sur les espaces agricoles

Source : dernier recensement agricole RGA 2010

1588 2000 2004 2010 2014 Evolution
MOS A en ha . « M3 y 28,8 ?330;;]3
SAU {ha) | 39 12 X 32 X +20 ha
Dont terres labourables 1 5 X s %
Nt ¢’exploitations agricoles 11 2 X 7 X -1
UTA totales 14 g x g X +4
UGB totates 4 2 X 0 % -8

Production principale : production fruitiére {oléicclel.

Projets agricoles : 33,5 ha de reconguéte agricole (zones Af).

Signes de Qualité et d’Origine :

e Les indications géographiques protégées (IGP) présentes sur le territoire communal :
o IGP « Agneau de Sisteron »

IGP « Miel de Provence » _

IGP viticole « Alpes-Maritimes »

IGP viticole « Alpes-Maritimes mousseux de quaiité »

IGP viticole « Alpes-Maritimes primeur cu nouveau »

IGP viticole « Méditerranée »

IGP viticole « Méditerranée mousseaux de qualité »

IGP viticole « Méditerranée primeur ou nouveau »

c o 0 0 0 0 0

s Lles appellations d'origine contrdliées et protégées (AOC et AOP) :
: o AOC AOP « Huile d'Olive de Nice »
s o AQDC AQP « Qlive de Nice »
) : o ADC AQP « Pite d’olive de Nice ».
*«Radpel des enjeux agricoles du PLU : te PLU entend identifier toutes les terres exploitables et propices au
:. a.é.\{eloppement d’une activité agricole (paturage, élevage, oléiculture, horticulture, ...).

"Bés études menées par la Chambre d'agriculture 06, la CASA et le CERPAM ont conduit a identifier les terres
':p'ré}sentant un potentiel agricole et pastoral : celles-ci sont zonées « Af » et nécessiteront une demande de
. Héfrichement au préalable avant toute mise en culture.

"t.e*aévetoppement de Fagritourisme fait également partie du projet agricole communal avec la création d'un
STECAL agricole « Atl »,

=% En conséguence, le zonage agricole du projet de PLU atteint 78,1 ha {pour mérmaire, le PGS identifiait 50 ha de zone
NC).

3.2.1.4 Données de cadrage sur les espaces naturels et forestiers du territoire

e MOSN 2004 :344,1 ha
» MOSN 2014 :300,4 ha
8 Soit une perte de 43,7 ha en 10 ans au profit de Purbanisation.
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3.2.2 Consommation des espaces NAF en extension de la PAU (zone AU et STECAL)
Espaces NAF = espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

Localisation des espaces en extension de la PAU :

" Zone 2AUa en extension de la PAU : 0,5 ha .
STECAL Atl hors PAU : 0,1 ha Giis
PAU : 335 ha Moo f

®
puse

Une partie de la zone 2AUa ’

Espace boisé en extension de
la PAU sont classés en zone
2AUa : zone a urbaniser stricte

Future extension du cceur du
village : la zone 2AUa est une
zone d’urbanisation future
stricte, qui ne sera ouverte a
I'urbanisation qu’apres
modification ou révision du
PLU.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
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STECAL Atl:

Localisé a Can Castellan

Projet agritouristique (hébergement, bureau,
vente de produits de I'exploitation)

SDP : 700 m?
Terrain : propriété privée

Le STECAL Atl est lié & un projet de défrichement et remise en culture de cette vaste propriété, afin de créer une
zone coupe-feu entre la forét au Sud exposée au risque incendie et les zones habitées au Nord. Le projet de
STECAL Atl est également subordonné a ce titre a la création d’une voie de bouclage entre le chemin des
Pouliniéres et celui des Serres (ER).

Il est directement concerné par les 2 orientations majeures du PADD qui sont liées a la reconquéte agricole et
« I'économie verte », Les productions de ce futur domaine agricole sont ainsi vouées a alimenter la Coopérative
Agricole, activité économique précurseur de la mise en valeur des circuits courts et du Terroir que la Commune

_.so.u:tient depuis plus de 20 ans.
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3.2.3 Les espaces agricoles (A et Af) au PLU

e La superficie des zones agricoles « A » est de : 44,5 ha.

e La superficie des zones agricolables « Af » est de : 33,5 ha.
e Lasuperficie du STECAL agricole Atl est de : 0.1 ha.

e Le MOS N de 2014 atteint : 300,4 ha.

Les zones A et Af concernent une partie des espaces naturels et forestiers (MOS N), mais également des espaces
non batis ceinturés d’habitat diffus, ou des secteurs a protéger au titre du SRCE et du SCOT. Le classement en
zone agricole permet une sauvegarde environnementale, écologique et une mise en valeur paysagére des
espaces, comme prévu au SRCE et au SCOT. Ainsi, les objectifs agricoles du PADD sont respectés, tout en
améliorant la constructibilité résiduelle des unités baties (extensions et annexes autorisées).

Localisation des zones A et Af au regard du MOS N 2014 :

Zone A du PLU
1 zone Afdu PLU
B vios N (2014)

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piéce n® 1
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identification des zones A et Af gu regard du MOS N — partie Nord du Rouret :

Superficie totale de la zone A : 5,2ha
Projet : extension est et ouast de la zone cultivée existante / Classement PLU : zone A
Vocation principale : oliveraies et arbres fruitiers + élevage de porcs
Accds 4 I'eau : oui '
Chemin existant : cui
Exploitation(s) existante{s}) : oui
Périmeétre environnemental : non
Extrait du secteur 1 : photo aérienne * de 2017 et de 1953

Secteur 2

Superficie totale de la zone A : 5,9 ha
Projet : extension Nord et est de la zone cultivée existante / Classement PLU : zone A
Vocation principale : oliveraies et autres arbres fruitiers
Accés a 'eau : oui
Chemin existant : oui
Exploitation(s) existante{s) : oui
Périmétre monument historigue : oui (chiteau du Rouret)
environnemental : non
Extrait du secteur 2 : photo aérienne * de 2017 et de 1958 :

: o Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Pigce n® 1
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Superficie des deux enclaves agricoles exploitées : 0,6 ha et 2,15 ha
Superficie totale de la zone Af 19,81 ha
Projet de fa zone Af : reconquéte agricole ouest et Sud de ta zone cultivée existante / pare feu
agricole : car présence d’habitations au Sud / Classement PLU : zone Af
Vocation principale : oliveraies
Accés a l'eau : oul
Chemin existant : oui
Exploitation(s) existante(s) : oui (présence de serres)
Périmétre environnemental ou historique : non

Secteurs 3 Extrait du secteur 3 : photo aérienne * de 2017 et de 1958 .
Superficie totale : 11,8 ha de zone Af et 4,3 ha de zone A
Projet © reconquéte agricole {voir la zone étudiée chapitre 2.6.2}
Classement PLU : zone Af sur les secteurs boisés / zone A autour des secteurs déja cultives
Vocation principale : potentiel arboricole, oléicole et zone pastorale

g Accés a l'eau ; oui
: Chemin existant : oui

Exploitation{s) existante(s) : oui (parcelles truffidres + vergers communaux)
Périmeétre environnemental ou historigue : non E'. ':

Secteur 4 Extrait du secteur 4 : photo aérienne * de 2017 et de 1958 : : ":
Superficie totale de la zone A : 8,611 ha Ceewal
Projet : extension de |'oliveraie existante / pare feu agricole : car présence d’habitations au Sul@iite
Classement PLU : zone A : oo
Accés 3 I'eau : oui TS
Chemin existant : oui
Exploitation(s) existante(s) ; oui = amateurs d’clives = particuliers
Périmétre environnemental ou historigue : non

Sl Extrait du secteur 5 : photo aérienne * de 2017 et de 1958

‘Secteur 5

WV pour étre annexé & ln délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 {approbation] -
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Superficie totale : 1,9 ha de zone Af et 2,6 ha de zone A

Projet : reconquéte agricole (voir la zone étudiée chapitre 2.6.2)

Classement PLU : zone Af sur les secteurs boisés / zone A sur les secteurs déja cultivés

Vocation principale : potentiel arboricole, oléicole et zone pastorale

Accés a I'eau : oui

Chemin existant : oui

Exploitation(s) existante(s) : présence de la bergerie communale

Périmétre environnemental ou historique : non
Extrait du secteur 6 : photo aérienne * de 2017 et de 1958 :

N ST B A S TR

Superficie : 0,5 ha + 0,87 ha + 0,14 ha de zone A
Projet : développement et reconquéte agricole (voir Ia zone étudiée chapitre 2.6.2)
Classement PLU : zone A au regard de la faible superficie des 3 secteurs
Vocation principale : potentiel maraicher, arboricole et oléicole
Accés al'eau : oui
Chemin existant : oui
Exploitation(s) existante(s) : non
Périmeétre environnemental ou historique : non

Extrait du secteur 7: photo aérienne * de 2017 et de 1958 :

Superficie : 2,28 ha
Projet : préserver les cultures d'oliviers existantes (demande effectuée lors de I'enquéte publique)
Classement PLU : zone A

Vocation principale : oléicole

Accés a I'eau : oui

Chemin existant : oui

Exploitation(s) existante(s) : oui

Périmétre environnemental ou historigue : non

Extrait du secteur 8: photo aérienne * de 2017 et de 1958 :

Y vy
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identification des zones A et Af au regard du MOS N = partie Sud du Rouret :

Superficie totale : 0,76 ha + 0,52 ha de zone A

Projet : reconquéte agricole, aujourd’hui boisé mais acquis par la SAFER
Classement PLU : zone A

Vocation principale : potentiel arboricole

Accés a l'eau ; oui e |2
Chemin existant : oui vee |2
Exploitation(s) existante(s) : Non *he

Périmétre environnemental ou historigue : non

Secteur 9 Extrait du secteur 10 photo aérienne * de 2017 et de 1958 .
by = R E o

£
Superficie totale : 9,9 ha de zone A aujourd’ hui partiellement cultivée et en restanques '
Projet : poursuivre I'activité agricole d’une part grice au projet porté par le porteur de pmjé't'
du STECAL Atl (voir ci-dessous) et d’autre part par la commune (Emplacement réservé ER70 au
hénéfice de la commune pour pastoralisme et culture)
Classement PLU : zone A
Vocation principale : potentiel arboricole, oléicole et zone pastorale
Acces a l'eau : oui
Chemin existant : cui
o Exploitation(s} existante(s) : oui
Sgcteur 10 | perimetre environnemental ou historigue : non
: ' Extrait du secteur 11 photo aérienne * de 2017 et de 1958 :
Y

LY
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Piste agricole en
stabilise.
I max. 4,00 m

Bassin de rétention
et réserve incendie
de 120 m3 minimum

Cultures maraichéres

Ferme

Accueil

Hebergement touristique
Batiment d’administration
Installatons agricales

Batiment existant a
rehabiliter + vente de
produits locaux

Accés principal au
domaine a créer

Oliveraie

. e

® se

L[] L
[

«t¥seurce : remonter le temps. fr

Projet agricole associé au STECAL Atl

Piste incendie
1=4.00 m, pente < a 15%

Poteau incendie
normalisé existant

/ BU0 My
it

Retournement
pompier a creer

Y% Voir le chapitre 4.5.2.8. relatif au projet agricole lié 3 la création du STECAL At1.
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Chénes truffiers

Polycultures
Vignes, vergers...

Trace d’intenhion d'une
future voie a créer, devant
permettre le bouclage avec
des voies privées existante:
et debouchant sur le
chemin des Serres
(protection zane défence
incendie) Circulation
restreinte DFCI .

Lien entre la future vale
et le cheminement
pieton existant.

Chemin piéton a
conserver permettant de
rejoindre |a source des
Pouliniéras, la fontaine de
Curnier..,
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3.2.4 Espaces agricoles et de jardins plantés d’oliviers existants classés en zone
Naturelle au PLU

Zones A au PLU

Jardins plantés d’oliviers
existants : classés en zone Nh car
situés dans I'enveloppe
résidentielle « naturelle
habitée ». Leur faible superficie
et leur proximité d’espaces
habités ne justifient pas un
classement en zone A.

3.2.5 Bilan

Espaces actuellement urbanisés L
Actuellement = PAU = 335 ha soit 47,2% de la commune Bhw
Zonesurbaines et 4 urbaniser projetées par le PLU

=Uet AU= 113,7 ha soit 16 % de la commune "
..
& ian d'esy o5t ire A L : ‘
b e S o B e v dgsanencen o sha 8
zane N :. E
: .Il

Espaces agricoles Espaces naturels et forestiers s
Actuellement = MOS A 2014 = 28,88 ha Actuellement =MOS N 2014=300,4ha 2. |
soit 4% de la commune soit 42,3 % de la commune i A
Zones agricoles projetées par le PLU Zones naturelles projetéesparlePLU ~ #®°p

=AetAf=78,1ha =N, Nj et Nh=518,2 ha
soit 11%de la commune soit 73 % de la commune

Consommation espace agricole par unciassementen
STECA! - 0ha

Cansommationsspoce naturel pacunclossemenren
STECAL: 0,1 ha

STECAL
0,1 ha soit 0,01 % de la commune

Superficie communale: 710 hi[
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Chapitre 4 : Justification des choix retenus

4.1 Le PLU : Cartographie simplifiée et superficies des zonages

Points de repéres :

M La Mairie

MdT  La Maison du Terroir
€ = » Route de Nice-Grasse RD2085

» » o o Route d'Opio / route de Roquefort
—————— Les vallons principaux

L] L
L] ae
L] s @
LR o
L
» sse
e
'
L]
. ®
csesns
=
L L
L .
® e @ {ig?
a8 L]
.
L] L]
L] LA
e o
LR ] L] 4
3 e ]
seee an® am
= . .2 ." L
M
LEE R ] ¥
Les Trucs
L] L]
teeve
b Le Haut Luwron
LR
e o @
LI

- Espace de Centralité et de

-Uab mixité  villagoise (Ua):
structuration et renouvellement
urbain  mixte, la création de
centralités et services

- usa | Espace résidentiel (Ub, Uc) :
Mas de ville, Habitat individuel
dense villageois

- Hameaux anciens {Uh)
m_ uf Espace a vocation spécifique
- 5 (Ue, Uem, Uf) : Activités

économigues, équipements publics...

- ssus | Zone de constructibilité future (2AUa)

2 Guafs)

Le Collet

Fant Figuiere

ks Princes
La Taulisse

Can castellan

7

Lo Casteliaros

Beaume Mele

Le Colombier

“
STECAL At
Nh

.

B

P

Les Bovrges

Fravere

Per Pelisgrin

- a?
:i:-I._‘"

-\

Les Combes

Clomarguer

Espace Naturel (N, Nh, Nj, A, Af, Atl) :

- naturel habité (Nh, villa jardin)

- naturel jardin (Nj, trame verte et bleue)

- naturel

- agricole (A) et Agricole future (Af)

- Secteur de Taille Et Capacité Limitées
(STECAL Atl)
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.. Zones urbaines {U) - .

21,8

3,1%

Ua

dont Ugg

2,3

0,5%

dont Uab

2,6

0,4%

dont Uge

4,7

0,7%

dont Ugd

11,2

1,6%

Ub

8,9

1,3%

dont Ubg

2,3

0,3%

dont Ubb

6,6

0,9%

Uc

57.4

81%

Ue

7,9

1,1%

Uem

5,5

0,8%

Uf

4,3

0,6%

Uh

3,0

0,4%

TOTAL U

108,7

15,3% ..

DI - Zones a urbaniser {AU)
2Ala 5,0

0,7%

TOTAL AU

5,0

0,7%

Zones agricoles {A}

A

44,5

6,3%

Af

33,5

STECAL Atl

0,1

4,7% Sl e
0,0% T

TOTALA

78,1

11,0%

Zones naturelles (M)

263,8

37,2%

Inj

21,7

3,0%

Nh

232,7

32,8%

518,2

73,0%

. TOTALN

5uperfucue -
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4.2 Les choix retenus pour établir le PADD

Le PADD constitue le document n°2 du PLU, ia piece maitresse qui exprime la politigue communale en matiére
d’aménagement du territoire, avec laguelle le réglement et le zonage doivent étre concordants.

Le PADD du Rouret a été débattu en Conseil Municipal les 26 novembre 2015, 15 juin 2017, 13 février et 27 juin
2018, et les évolutions poriées au document ont fait objet d'une large communication. -

Le projet communat du Rouret §'est articulé autour de la prise en compte des particularités du territoire. La
commune se pariage entra quelgques zones urbaines de densité variable, coupées en leur centre par fa RD 2085,
et entourées par des espaces résidentiels diffus. Les extrémités Nord et Sud du territoire communal sont de
vastes étendues boisées exposées au risque feu de forét ot protégées au Nord au titre de Natura 2000. Le tout
se développe sur une topographie «tourmentden: de nombreux vallons et collines plus cu moins élevées
ponctuent le territoire, avec le point le plus haut qui culmine a 480 m d’altitude {point le plus bas a 180 m). Enfin,
un large versant Nord-Est {un hubac) est tourné vers la commune de Bar-sur-Loup, plongeant assez abruptement
dans le toup, cours d’eau majeur du département.

De plus, ce iarritoire, représentatif du « Moyen-pays », est partagé entre villes et montagnes. |l est en pleine
mutation depuis une trentaine d’années : sous la pression du bassin tertiaire sophipolitain, la commune a conny
une forte pression démographique entre 1960 et 1999. Aujourd’hui, eile forme un espace de transition enire le
littoral densément urbanisé (au Sud) et les territoires ruraux et montagnards (au Nord).

De ce fait, elle possede un socle urbain 3 organiser, a densifier, a équiper de part et d’autre de la RD 2085, qui

est venue brutalement « couper » le village en deux dans tes annges 1960, Ces aménagements doivent &tre

-« SOIgNEs pour préserver les paysages et le patrimaoine architectural gqui font I'authenticité, I'attrait et la richesse
v ':.de'ia Commune.

*Enfin, Le Rouret a cette particularité de se situer entre village et ville. Malgré Ia forte croissance démographique,
W Le Bouret conserve son aspect villageois, avec ses petits centres (Saint-Pons et L2 Collet), ses hameaux et des espaces

TRshow

.sen:s:-naturels {quartiers-jarding) et naturels (bois).
L] LE
L] . 8

sene

"Ventigreté du projet communal se réalise dans le respect du maintien de la qualité du cadre de vie présente sur
+"lg4prritoire, source de son attractivité.
+&ipsi, les enjeux traduits dans le PADD du PLU de la commune se déclinent autour de 5 orientations générales,
*,ellés-mémes traduites en orientations particuliéres :
Jleve®  D’afficher une ambition urbaine certaine par la création d’un coeur de village : le projet phare du PLU se
0 .. iraduit par la création d’une nouvelle centralité viliageotse, & savoir : un nouveau guartier attractif, doté
.5+ d'unevitalité économique, la place au piéton, la décongestion du centre du village, le respect du caractére
urbain et architectural du village. Cet enjeu constitue 'orientation générale du PADD n°1 : « 'ambition
Jrbaine rourétane : créer un cceur de village ».

»  D'affirmer la qualité de vie au sein des quartiers dans lesquels il fait bon vivre : le Rouret, « village-
jardin » atypigue et au relief varié, est caractérisé par un habitat dispersé et diffus jusqu’aux bois. Ces
« gquartiers jardins » sonf des secteurs prisés, le patrimoine et la nature y sont omniprésents.
L'environnement doit &tre préservé, Cet enjeu constitue Vorientation générale du PADD n°2 : « Le Rouret,
des guartiers ol il fait bon vivre »,

e De prendre en compte I'axe stratégigue du Rouret gu’est la RD 2085 : la voie départementale aura
transformé le territoire du Rouret, {commune agricole devenue majoritairement résidentielle) et favarisé
les déplacements automobiles, toujours plus nombreux et sur de longues distances domicile-travail. La
RD 2085 est « I'axe structurant », qui relie Grasse a Vilieneuve-Loubet, puis Nice. Des entreprises, des
zones artisanales et d’activités se sont implantées le long de cet axe, ainsi que les ceeurs de plusieurs
villages, dont celui du Rouret, en passe aujourd’hui de devenir des villes d part entiére. La RD 2085 doit
muter et se transformer, afin de s’adapter aux évolutions du XXléme siécle. Le « tout-voiture » doit
aujourd’hui coexister paisiblement avec le piéton, les « modes doux », les espaces publics, {es lieux
d’habitation... La RD 2085 doit &tre un espace sécure et paysager, tout en favorisant le développement
commercial et économique, pour devenir une vitrine identitaire et économique. Cet enjeu constitue
I'orientation générale du PADD n°3 : « la RD 2085, |'axe économigue du Rouret ».
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e De confirmer et permettre le regain de I'activité agricole : le passé agricole du Rouret est encore trés
présent et doit étre protégé. Néanmoins, I'agriculture rourétane n'a pas vocation a se muséifier, bien au
contraire, et ce, malgré un relief varié, une pression fonciére consommatrice d’espaces et une reconquéte
de la forét. Le Rouret entend valoriser son agriculture et miser sur un avenir agricole productif. Cet enjeu
constitue 'orientation générale du PADD n°4 :« Un regain agricole ».

e De faire du Rouret un Terroir porteur d’avenir : Le Rouret, commune caractérisée par son territoire aux
multiples facettes, offre un cadre de vie, des paysages de qualité et un attrait touristique par la présence
d’espaces naturels & préserver, de « quartiers-jardins » ainsi que par la résilience de quelques poches
agricoles. Au coeur de ce territoire, cohabitent biodiversité et activités humaines, contraintes autant que
mises en valeur par le climat, le relief et I'histoire. Cet enjeu constitue Vorientation générale du PADD
n°5 : « Un terroir porteur d'avenir ».

Les objectifs de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre |'étalement urbain sont chiffrés
dans le PADD.

Choréme du projet de PADD du PLU du Rouret :

Territoire communal du Rouret

direction Grasse St Fans Collet A direction Littoral

. nouveau coeur du village ) )
€ complémentarité urbaine

. pole économique en développement ) -
complémentarité avec les espaces naturels récréatifs

| espace naturel récréatif
3 : : complémentarité avec les espaces agricoles
. densification

espaces naturels habités maintenus
. espace a dominante naturelle protégée

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piéce n® 1
Vu pour élre annexé & la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2018 (approbation)




[Page 11& sur 268]

4.3 Les choix retenus pour établir les OAP

Les OAP constituent le document n°3 du PLU. Elles viennent «compléter» et préciser le document du PADD
définissant « le projet politigue » communat, Deux OAP complémentaires ont été réalisées :

43,1 L'OAP Ceoeur de village et Tlots annexes

% L'OAP « coeur de village et flots annexes » constitue le document 3.1 du PLU.

® Objectifs de I'CAP

L'OAP « coeur de village et flots annexes » traduit la volonté de réalisation d'un véritable projet urbain pour la
commune, Elle concrétise |2 projet de renouvellement urbain villageois prenant en compte de nouvelles formes
urbaines adaptées a |la volonté de mutation et au développement durable de la commune tout en préservant la
gualité de vie existante. Une nouvelle enveloppe urbaine est dessinée avec 'implantation des futurs bitiments,
associée & un réglement qui favorise la réalisation d’une mixité sociale et fonctionnelle. La prise en compte de la
gualité architecturale du projet, mais aussi de la gqualité de vie au sein de ces nouveaux guartiers est affirmée par

un réglement précis {destinations, réalisation d’espaces verts, cheminements pigtans, stationnements...).

LOAP « Ceeur de village et flots annexes » concerne :
® le ceeur de viliage, gui st traduit réglementairement en zone Ua :

o Uaa:le nouveau centre coaur. Le coeur de village inciut les deux hameaux centraux Saint-Pens
et Le Collet, classés en zone Uh au titre de leur préservation patrimoniale.
Uab : les guartiers de renguveliement urbain en amont de ta RD 2085.
Uac : tes guartiers de renouveliement urbain en aval de Iz RD 2085.
Uad : les quartiers de renouvellement urbain dans |la périphérie résidentieile du centre.
. -5 o Uba et Ubb : mutation plus douce sous forme de « blotissement ».
‘s les ilots annexes, traduits réglementairement en zone Ubb : il s’agit du chemin du Colombier et de La
S Source, avec des mutations douces, en miroir des formes existantes qui se justifient par la présence

’ ponctuelle d’équipements (fo Source et je Colombier sont équipés du tout & Fégout!,

«+derinise ceuvre de 'OAP « Coeur de village et flots annexes » favorise le renouveliement urbain des dents creuses
.* NQy baties situées dans I'enveloppe urbaine et proches des hameaux, mais protége égatement les espaces non
"« 05ts 3 conserver en jardin, espaces publics paysagers etc. Les espaces batis situés dans le périmetre sont voués
.-'au.;renouvellement urbain {diisions, mutation : démolition, reconstruction..) le tout agrémenté de nouveaux espaces
*. guBlics/privés, de jardins et de stationnements.

o O O

-'?Wéc I"OAP « Coeur de village et flots annexes », [a commune met en ceuvre les outils d’urbanisme permettant la

°=~re’saisation d’une nouvelle centralité de part et d'autre de la RD 2085, traitée et requalifiee en boulevard urbain

:"apa_\isé. It s'agit de la création de nouveaux quartiers de vie périphériques a Saint-Pons, hameau central devenu
*Yepicentre du Rouret.

Ce projet permet :
e De recentrer 'urbanisation dans le village :

o derecentrer le développement de la cdmmune en renouvelant 'urbanisation autour des pdles
centraux {saint-Pons et Le Collet} et en stoppant 'urbanisation dans tes quartiers les plus éloignés,
moins desservis et équipés, et, par conséguent, moins favorables au renouveliement urbain.
d’organiser et reconvertir les espaces peu denses ou en dents creuses ;
de conforter I"attractivité du centre villageois et des nouveaux péles (commerces) ;
de créer de nouveaux lieux de convivialité et des espaces publics attrayants ;

o de modifier la perception des entrées de ville.
De mettre en vitrine et en valeur le cceur de village :
o enincitant 'automobiliste a ralentir ;
en mettant en scéne un paysage urbain structuré, aéré et ouvert sur le village ;
en développant et sécurisant les espaces iiés aux modes actifs (vélos et cycies) ;
en développant les possibilités de staticnnements pour inviter 'automohbiliste a s'arréter ;
en végétalisant le paysage ;
en créant une unité de quartier qui prendra forme avec un front de rue le long d'un mail planté.

o 0 0

c o O a o
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e D'affirmer une qualité paysagére et architecturale locale :

o De I'importance des espaces publics : le paysage urbain se composera autour du tracé de
voiries formant un nouveau quartier avec la création de lisiéres d’arbres bordant les nouvelles
voies de circulation ; 'usage d’espéces locales sera priorisé lors de la réalisation de ces
nouveaux espaces ;

o des espaces publics de qualité serviront d’accompagnement aux batiments; les rez-de
chaussée, situés devant les espaces publics, accueilleront des commerces, services ou
équipements d'intérét collectif ;

o lerythme de facades est imposé, les modénatures et éléments de compositions du bati ...sont
réglementés, afin d’éviter la monotonie de longues facades répétitives ; ce séquencage des
facades devra attirer I'attention des passants, rassurer le regard des passants, favoriser I'idée
d’une architecture méridionale et identitaire, respectant I"histoire du village vernaculaire ;

o assurer une qualité des rez-de-chaussée : hauteurs des rez de chaussée, aspect...sont autant
d’éléments réglementés dans le cadre du PLU.

Le renouvellement urbain du Rouret traduit en OAP « ceeur de village et Tlots annexes » :

hameaux
espaces non batis a a ne pas densifier

espaces non hatis vougs a étre urbanisés
(urbanisation deja en cours paur certains)

espaces batis voues a mutation : réhabilitation, demolition, |8
reconstruction, densification, aménagement d'espaces ¥ ‘
publics / privés, stationnement, voirig, ... S ; Chiérnin du Colambiar |

» v X : e 3 2 eaw
© périmetre de I'DAP Coeur de village et ilots annexes - A capacité de densification et de
£ mutation favorable en entree Est &

du Collet et en extension du
hameau des Guiols

La Source : capacite de densification
et de mutation favorable

vaste espace libre propice au
developpement de maisons de village

® Contenu de I'DAP
L'OAP « coeur de village et flots annexes » comporte les mesures suivantes a respecter :
e des emprises maximales a l'intérieur desquelles les constructions devront s'implanter en respectant
également le réglement du PLU (hauteur, CES..) : elles sont dénammées « zones aedificandi »
e des percées visuelles: interruption du bati ou hauteur moindre.
e des linéaires de fagade affecté aux activités économiques : pour assurer le maintien et le développement
de I"économie villageoise et créer une centralité dynamique et attractive.
e Les batis existants non concernés par les zones aedificandi sont identifiés et pourront avoir des extensions
mesurées.
® les espaces libres sont distingués comme suit :
o Espaces de sociabilisation (places, espaces et/ou jardins publics)
o Espaces verts, aménagements paysagers, parkings paysagers...
Les vallons a ciel ouverts identifiés, dont les.abords sont & préserver et a mettre en valeur.
Les carrefours a aménager ainsi que les voiries (i requalifier ou & créer) pour assurer un maillage optimal.
Les cheminements piétons existants et ceux a créer.
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2 les stationnements existants et ceux 2 créer,
® Une QAP villageoise

Le Rouret est une commune du moyen pays {entre mer et montagnes) aux portes de la technopole de Sophia-
Antipolis. Carencée au titre de la loi SRU, Le Rouret se doit de remplir ses obligations iégales en matiére de
production de logements et accueillir de la mixité sociaie.
Toutefois dans ce contexte, la Commune souhaite garder |a main en organisant et maitrisant ce développement :
te PLU est 'outil adéquat. Celui-ci, par ses nombreuses dispositions, a pour enjeux d'orchestrer de fagon
modérée, durable, gualitative ie devenir de la commune.

Les volumétries ot les densités restent villageoises, et fant |a part belle aux espaces publics & regualifier dans le
renouveliement urbain & conduire, quisera par ailleurs conditionné i la volonté des habitants d’y adhérer : seules
les propriétés dont les habitants le souhaitent muteront.

Les polygones : les polygones d'implantation, ou « zones aedificandi », sont positionnés sur le plan de zonage et
sur 'OAP ceeur de village : ils organisent le renouvellement urbain. Ces polygones peuvent &tre matérialisés sur
des hitiments existants, impliquant ainsi une éventueile démolition des bitiments. En efiei, les polygones
d’implantation n’ont pour seu! objectif gue de guider la trame urbaine nouvelle dans sa requalification future. ils
sont une contrainte supplémentaire, a I'ensemble des regles du PLU a respecter, qui a pour objectif d'organiser
durabiement la mutation a venir st elle s'envisage {a I'initiative des propriétaires). lis ne présagent en aucun cas

. ‘maltre du devenir de son terrain.
;. Quant aux batiments anciens, tous ceux qui sont remarquables sont préservés, notamment dans le cadre des
“annexes 4.1.4 et 4.1.5 relatives respectivement au patrimoine et aux changements de destination.

.* Les déplacements, le stationnement, ies modes doux... : aux heures de pointe, |a circulation est soutenue, mais
'-:31 W'y a pas de blocage récurrent. Certains chemins (exemple du chemin du Billard) ont déja fait 'objet d’une
.+ requalification et d'aménagements. 1l est évident que dans le cadre d'un renouvellement urbain (si les
*..propriétaires sont acteurs de ce qui est permis par le PLU) d’autres aménagements seront réalisés, et sont
" " ailleurs précisés dans ies divers documents du PLU : ER, OAP Déplacements, OAP coeur de Village, réglement
:"..'. qui prévoient des élargissements de voirie.

."*Jle Castellet, Le Billard, Les Princes, Font Figuiére, Troussane, Passage des Moulins, les Guiois, les Rainards... &
“+eBans ces guartiers, le PLU, par sen classement en Uba et Ubb, offre la possibifité d’un renouvellement urkain en
mutation douce. Les polygones d'implantation ne sont que des guides de la future trame urbaine au sein desquels
ne pourront 5’ édifier gue des constructions respectant des diverses régles des 16 articles, et cela si et seulement
si les propriétaires des unités fonciéres de ce secteur en décident.

Bien entendu dans le cadre de ce renouveilement urbain, toutes les questions de sécurité et de risques devront
&tre prises en compte : le PPRIF pour le risque incendie s'appliquera, comme les mesures de rétention des eaux
pluviales a la parcelle {obligation renforcée dans le cadre du nouveau PLU pour les nouvelles
imperméabilisations) et les voiries devront étre catibrées cu recalibrées pour étre en cohérence, Cette évolution
parait inévitable pour ces secteurs proches du cceur de village et équipée de nombreux réseaux, dont le gaz,
I'assainissement collectif, la proximité des équipements publics, des réseaux de transports...., Cest I'attente de
la Loi SRU.

% Voir les chapitres 4.5.1 et 4.5.3 relatifs aux zones Ua et Ub concernées par 'QAP Ceeur de Village.
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4.3.2 L'OAP déplacements

L'OAP « déplacements » constitue le document 3.2 du PLU, et est relative aux voiries et aux déplacements, sur
I'ensemble du territoire du Rouret. Elle a été réalisée en deux étapes :

=> Etape 1: établir une véritable hiérarchisation des voies, qu’elles soient publiques ou privées. La typologie
suivante a été appliquée :

e LaRD 2085 ;

o LaRD7 et807;

® Lesvoies « hiérarchisantes » ;

e Lesvoies « secondaires » ;

e Les voies « fertiaires ;

e Les sentiers piétons.

=> Etape 2 : définir les coupes de principe avec un séquengage indicatif, en fonction des types de voies, pour
toutes les voies publiques ou privées, existantes ou a créer en imposant a minima ['alignement et le recul des
batiments a respecter dans le cadre du PLU.

Les aménagements de plateforme sont des recommandations, des objectifs que la commune espére pouvoir
mettre en place sur un maximum de voies publiques (les voies privées ne relevant pas de son champ de compétence}. Les
actions et aménagements concerneront en priorité sur les voies départementales et les voies hiérarchisanges®,
Une belle part aux modes doux est effectuée avec de nombreuses liaisons piétonnes et cyclables. La typolbg'ie-'

suivante a été appliquée : e :
e Découpage en deux sections de la RD 2085 : o

o RD 2085 de I'entrée Quest, limite communale avec Chateauneuf jusqu’au carrefour :gess.

Moulins. v B
o RD 2085 du carrefour des moulins jusqu’a I'entrée Est, en limite communale avec Roque'fEn'rt.:

les Pins. o s

Pour ces 2 sections, des prescriptions différentes sont imposées en rive amont (chaussée Nord) et en five, ,*
avale (chaussée Sud), et 'ensemble du trongon classé a grande circulation comprend a ce titre ghese,
paramétres particuliers. Teees

F*

e - °
sasenes
.

Rive amont - chaussée Nord Rive avale - chaussée Sud

Recul Trottoir Plantotions Cydles Stationnement en epi Viaie ' Voie

Fagade
FacBde

Stationnement

Cycles Plantations Trottoir Recul

I | + —_— b i | § §

|
1.6m l,Sm‘ 1.8m , 1,6m

; :
19m ' 1.8m 1,5m 16m ' 5.2m I Im | Im 25m

Dimensio:‘ns indicatives

Alignement : plateforme minimale espace
public 13,1 m

Alignement : plateforme minimale espace

19m public 10,4 m 1,6m

Recul minimal imposé des fagades a l'axe : 15 m Recul minimal imposé des facades a I'axe 112 m

Axe de la bande roulante

e Découpage en trois sectionsde laRD 7 :
o RD 7 en agglomération.
o RD 7 hors agglomération.
Pour ces sections de la RD7, des prescriptions différentes sont imposées cdté pair et coté impair.
® Les autres voies, existantes (éventuellement & requalifier) ou & créer, publigues ou privées, sont classées :
o Voies hiérarchisantes existantes ou a requalifier : pour ces voies toutes situées dans le cceur
du village, du stationnement en foisonnement sur chaque rive, des pistes cyclables bordées de
plantation et de larges trottoirs sont prévus.
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o Voies secondaires existantes ou a requalifier : qui se trouvent dans la proche périphérie du
cceur de village ou constitue un axe de desserte vers plusieurs quartiers, avec 'aménagement
de cheminements piétons de part et d’autre d’une voie centrale.

o Voies tertiaires (existantes ou a requalifier), plus rudimentaires et plus éloignées, dont une
large partie est privée.

4.4 Les choix retenus pour établir le PAPAG

Un Périmétres d'Attente de Projet d'Aménagement Global en zone U du PLU (art L151-41 du CU) est délimité sur
le plan de zonage par une ligne pointillée bleue. Le PAPAG concerne une zone Uaa et la zone Uh du hameau de
Saint Pons.

L’enjeu consiste a geler ce secteur pour une durée de 5 ans maximum a compter de 'approbation du PLU, dans
I'attente d'un projet global (qui fait I'objet par ailleurs d’une nouvelle concession d’'aménagement dont les &tudes
sont en cours). Le quartier est stratégique car situé a la jonction des secteurs de renouvellement urbain et des
équipements publics tels que le Théatre ou le secteur des écoles. Sa superficie est de 1,6 ha.

Ce secteur est voué a muter et a se renouveler tout en prenant en compte les espaces publics et Ia richesse
patrimoniale existante (des éléments du patrimoine sont d'ores et déja identifiés).

le périmetre du PAPAG est identifié en bleu :

|3

e
A 3

\/
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4.5 Les choix retenus pour établir le réglement des zones du PLU.
¥ La consultation du RIE est §.hd.i's§ehsa:bie st complémentaire a la lecture de cette partie.

Le régiement délimite les zones urbaines (U}, les zones A Urbaniser (au), les zones Agricoles {a) et les zones
Naturelies ot Forestiéres (N) ainsi que deés Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (sTECAL) et fixe les
régles applicables aux espaces compris 3 l'intérieur de chacune de ces zones, conformément aux articles L151-8
et suivants du CU.

Le réglemeant permet de déterminer guelles sont les possibilités d’utilisation et d’occupation du sol ainsi que les
conditions dans lesguelies ces possibilités peuvent s'exercer.

Pour connaftre les contraintes affectant Voccupation ou Nutilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le
réglement (dispositions générales et dispositions applicables 2 |a zone ainsi que les différentes annexes au réglement) ainsi gue les
autres documents composant le PLU, et notamment : les « documents graphiques » (plans) ainsi que e «rapport
de présentation», le « PADD » et les « OAP » gui comportent toutes les explications et justifications utiles.

Le réglement du PLU est composé des documents suivanis :

Pigces écrites Documents graphigues

4.1.1 Réglement — piece écrite . 4.2.1 Zonage loupe Ceeur Village '.'

4.1.2 Liste des emnplacements réservés 4.2.2 Zonage nord Tl

4.1.3 Mixité sociale 4.2.3 Zonage Sud E"':'

4.1.4 Liste du patrimoine identifié 4.2.4 Réseaux E.’.. ::

4.1.5 Liste des changements de destination autorisés en zone Aou N 4.2.5 SUP . e,
4.2.6 PPRIF e

Vi pour étre annexé & fa délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2013 (appro'buﬁon} "
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4.5.1 Llazone Ua : développer un lieu de vie et de mixite
® Caractére de la zone Ug

ta RD 2085 se comportant comme une ligne de partage et comple tenu de lo topographie, le village du Rouret
s'étire en longueur sur des cotegux en amont et aval de cette vole de circulation,

ta zone Ua comporte des régles devant permettre lo mise en valeur, la structuration, 'aménagement, le
renouvellement urbain du ceeur du village, le tout pour donner naissance & un village & fa fois polycentre,
polyfonctionnel profitant des voies structurantes existantes pour établir so vocation urbaine et enrichir son tissu
d'octivités.

Quatre sous-secteurs « Uaa », « Uab », « Uac », et « Uad » sont créés pour y différencier certaines regles,
notamment les destinations, les hauteurs, les formes urbaines, les typologies de batis et tes densités possibles :
e laa: Centre coeur;
= Uab : amont RD 2085 ;
e Uac:aval RD 2085 et RD 7;
s Uad : periphérie résidentielle du Centre.

Il convient d’y hiérarchiser et développer les fonctions de centralité et d’activités (commerces, services..), fout en
valorisant les caractéres architecturaux, urbains et paysogers, constituant lidentité du Rouret.
.~ Cefte zone, aux secteurs multiples, a principalement vocation & accueillir toutes les fonctions, et notamment les
*.coristructions ¢ destination d’habitation, commerces, services, bureaux, artisanat, hébergement hdtelier, ou

: résessoires aux services publics et d’intérét collectif,
** Afin de garantir un urbanisme durable et réfléchi, témoin d’un véritable projet urbain villageois, de nombreuses
.2 Lortraintes spécifiques/thématiques guidant les attentes urbanistiques sont édictées dans cette zone, et
., nolamment .
: +"3s des polygones d'implantation (zones aedificandi) définis aux OAP et aux plans de zonage, veritable
modélisation pour un urbanisme ordonné ;
..* +a différentes régles édictées dans le présent réglement ;
L*er, »  des contraintes spécifiques ou thématiques guident les attentes urbanistigues.
ceas
.1 Dans cette zone, fe renouvellement urbain doit se foire sous forme d’immeubles collectifs, desservis par des voies
o requalrﬁees ou nouvelles, agrémentés d’espaces publics ou privés de qualité. Les rez-de-chaussée, notamment sur
..Jes voies principales, deivent offrir des fonctions d’activités et de services, propices & la vitalité du village et
répondant aux besoins des habitants. Les régles et OAP de ces sous-secteurs doivent notamment permettre :
e de transformer les RD, voies & grande circulation, en rues urbaines pacifiées et paysagéres ;
= de créer des parkings souterrains directement reliés aux habitations, avec des stationnements des deux-
roues (motorisés et non motorisés) ;
¢ d’aménager des aires de stationnement en surface e long des voies existantes ou a créer ;
e de fabriguer des zones de vitesse restreinte {zone 30} ;
» de prévoir des connexions multiples et facifes entre les lieux d’habitation et les espaces publics (en évitant
les traverséas dangereuses) ;
+ de prolonger les cheminements et les secteurs piétonniers, mais aussi d'en créer de nouveaux, comiinés
avec des placettes, patios, squares, parcs de jeux accessibles & tous (éguiper ces lieux de tables et de bancs) ;
# de rechercher la beauté et I"harmonie des formes et des volumes a construire comme un enjeu essentiel
de ta composition urbaine ;
» d'affirmer et de batir un environnement de haute qualité paysagére ;
e de s'interdire le développement de grands logements (3 pidces et plus} en mono-orientation, si celle-ci est
peu ou mal ensoleillée (Nord, altimétrie basse, logements encalssés...).

La zone Uaa est concernée par un périmétre de PAPAG, voir le chapitre 4.4,
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8 _';Spéa'ﬁcités réglementaires de io zone

Les destinations de la zone, sous conditions, précisées dans le carps du réglement (document 4.1.1) permettent -
."-_--_'d’a's'éq'rer' fa mixité des fonctions :. .
" iiedconstructions a destination d'habitation.
Les constructions 3 destination de commerces, d'artisanat.
- Les constructions a destination de bureaux et de services.
‘Les constructions & destination d'hébergement hételier, résidence hateliere ou de tourisime, maison de retraite.
Les équipements d'intérét coliectif et services publics.
“Las [CPE soumises a déclaration.
Les aménagements et constructions & destination de stafionnement.
Les aires de jeux et de sports.
Les piscines.
Les annexes.

Traitement des caux pluviales :

La gestion des eaux pluviales est prise en compte. Afin de maitriser les ruissellements et de gérer les eaux
pluviaies, toutes nouvelles imperméabilisations sont spumises a la création d’ouvrages spécifiques de
ralentissement, de rétention et/ou d'infiltration des eaux pluviales tel gque définis par le PAP] de 2 CASA.

=2 Voir "article 37 des dispositions générales du réglement du PLU et article Ua.4.

Traitement des déchets : e
Afin de veiller & la salubrité mais aussi a préserver le cadre de vie, des locaux dédiés aux ordures ménagéres gt 1 Y
localisés 3 I'intérieur des batiments futurs devront étre obligatoirement réatisés. De méme, pour la collecte, lel+s .,,::,
emplacements de dépbts n'empiétant pas sur les trottoirs, sont prévus. o _-.' “:_,:
Brin leves
Implantation des constructions : ;- ' ";' A
L'implantation des constructions par rapport aux voies répond & une véritable logigue de prOJet urbafn. ",:
permettant une prise en compte de 'axe structurant qu’est la RD 2085, des axes secondaires, maijs aussi reallse-nt '
une organisation optimale des ilots (création de passages entre les batiments, recul des constructions pour fa réalisation ¢’un pro;gt.. © eee
de gualité...). .""_ H .
Dans chaque secteur, ce sont toutes les mokilités qui sont prises en compte (véhicules 4 roues dont stationnement, ::::
piétons, cycles) dans un souci de sécurisation et de partage de {"espace commun. Jheste T

. L]
-e
e o

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est définie dans les OAP mais aussi par déze*
dispositions réglementaires précises permettant la qualité architecturale et les formes urbaines souhaitées dans
le projet.

Sur une méme propriétd, 'implantation des constructions est réfiéchie afin de réatiser une diversité des formes
urbaines et, toujours, dans un souci de réalisation d’un prejet qualitatif.

Emprise au sol des constructions :

La régle de 'emprise au sol des constructions distingue les secteurs de la zone Ua : cette régle définit a I'article
Uag favorise la diversité des valumes et évite la monotonie des formes urbaines en précisant une profondeur de
batiment, une hauteur sur un % a respecter du lindaire de facade et en imposant des ruptures ou cesures
réguliere de fagon a éviter les fronts urbains {(exemple : en imposant un passage piéton).

Hauteur des constructions:

~Les hauteurs sont asservies a idée fondatrice de créer un épannelage varié des volumes (concept de « variation™ -

_ “attimétrigue »), en référence a la typologie des villages de 1a région. Ainsi, tout concept radical de création d'une « " "~

. barre-écran » sans interruption ni variation altimétrique est a rejeter. LI
Dé_hsﬁ chaque secteur, les hauteurs sont strictement réglementées en fonction de la composition urbaine et
" différenciées sefon les destinations.
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Aspect extérieur des constructions et de leurs abords :

Aspect extérieur : Un dispositif réglementaire fourni permet la réalisation d’un projet architectural qualitatif dans
leguel, 1a typologie des facades de village est recherchée dans un objectif de préservation de la qualité de vie
existante sur te territoire dans lequel les constructions de facture moderne peuvent trouver leur place.

Prise en compte du siationnement :

Les dispositions réglementaires de la zone permettent la réalisation d’'un nombre de stationnements (pour les
véhicules 4 4 et 2 roues) n adéquation avec les futures constructions a destination d'habitation mais aussi avec les
activités et éguipements et les particularités du territoire communal : fort taux de motorisation des ménages et
faiblesse de I'cffre en matiére de transport collectif. Les dispositions sont différentes pour les logements libres
et les logements aidés ; cette mesure, moins disante pour les logements aidés, vise a favoriser leur réalisation.

Mixité sociale de I'habitat:

En matiére de mixité sociale, il convient de respecter fes obligations des putils de mixité sociale (SMS et ZMS) gui
sont identifiées sur le zonage (pieces n°4.2) et détaillées dans ia fiste afférente (piece n°4.1.3}. Les SMS priment sur la
ZMS.

Mesures favorisant le développement des activités en centre-ville :

Des mesures réglementaires permettent ie renforcement de la vitalité économigue du cceur de villege, que ce
L50i, au sein des OAP ou du réglement. Les rez-de-chaussée des constructions localisés dans les linéaires de
Veveas :_faéédes frantales tournés vers les RD ou autre espaces communs structuranis sont réservés a l'implantation
_.: 5 .d.’activités géconomiques, sous conditions.

. 'Prqtection de Penvironnement et des paysages et préservation du patrimoine :

': WY se reporter dgalement au chapitre patrimoine du RIE (chapitre 5),

:"Da‘im son article 13, des préconisations en matiére d’espéces végétales & favoriser sont inscrites dans le
sréglement, ainsi gue des mesures favorisant la plantation d’arbres de haute futaia.

::_L"éAP « ceeur de village et Tiots annexes » localise les espaces libres distingués ainsi

.....:e Espaces de sociabilisation (places, espaces et/ou jardins publics)
eea® ‘eesa”s  Espaces verts, aménagements paysagers, parkings paysagers...

PR

+«" . Protection des personnes :

"..i.'érticle 3 du réglement dispose gue toutes les voies nouvelles créées doivent satisfaire aux regles de sécurité,
de visibilité, de desserte des services publics, et des opérations qu’elles desservent ef présenter obligatoirement,
en cas de voie en pente, une pente maximum de 5 % sur les 6 premiers métres a compter de la prise d’accés par
rapport a la voie existante, et un maximum de 15 % sur le reste du linéaire.

Des dispositions de "article & vieanent confarter les mesures de sécurité avec Vapplication de pans coupés
favorisant la visibilité dans les secteurs ouverts a |z circulation ou de dispositifs spécifiques lors de la réalisation

de clotures.
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4572 Lazone Uh :des hameaux 3 mettre en valeur

Cargctére de la zone Uh

la zone « Uh » représente {a zone des hameaux anciens du village, caractérisés par une architecture rurale qui
puise ses racines dans le passé el a traversé le temps en refusant toutes les modes.

Riches de leur homogénsité, parfaitement adaptés et intégrés, ces hameaux dans leurs évolutions possibles
méritent la plus grande attention et le plus grand respect. || convient d'y valariser les caractéres architecturaux,
urbains et paysagers, constituant 'identité du Rouret.

Dans ces conditions et partant de principe ancien de construire sur une trame urbaine, héritée du passé, sans
tracé strict, ni régles de constructibilité définies, il convient de ne pas dénaturer ces hameaux, toute en leur
permetiant des marges d’évclution.

Sant classés ern Uh : les secteurs correspondants aux emprises actuelles des hameaux anciens :
= [e Collet, ancien chef-lieu de la Commune ;
e Saoint-Pons, devenu centre du village ;
# Les Guiols ;
e [e Plan Bergler.

Ces extensions peuvent se réaliser sous réserve du respect d'une part des régles de structurations des fogmes @ -

urbaines, et d'autre part d’architecture bien définies qui visent a conforter et mettre en valeur I'habitat af&:.ien;.:' o

existant.
# Lo zone Uh de Saint Pons est concernée par un périmétre de PAPAG, voir le chapitre 4.4.
Spécificités réglementaires de la zone

Les destinations de la zone, sous conditions, précisées dans le corps du réglement (document 4.1.1} :

® les annexes et garages doivent étre accolés ou intégrés A la construction principale ;

s Les gquipements d'intérét collectif et services publics.

e Les constructions a destination d’hébergement hételier, résidence hdteliére cu de tourisme,
e ies constructions a destination de commerces, bureaux et de services.

e lesaménagements et constructions a destination de stationnement.

® Les piscines,

Traitement des eaux pluviales

Afin de maitriser les ruissellemenis et de gérer les eaux pluviates, toutes nouvelles imperméabilisations sont
soumises 3 la création d’ouvrages spécifiques de ralentissement, de rétention etfou d'infiltration des eaux
pluviaies tel que définis par le PAP] de 1a CASA.

=» Voir Iarticle 37 des dispositions générales du réglement du PLU et "article Uh.4.

Traitement des déchets

Afin de veiller & la salubrité mais aussi & préserver le cadre de vie, et pour répondre aux modalités en vigueur de

la'collecte, des emplacements de dépét extérieurs seront positionnés en concertation avec le gestionnaire du
iy service, lls devront se situer en limite des voies ouvertes a |a collecte, sans empiéter sur les trotteirs.

.. implantation des constructions

3

. 'extension des constructions existantes est autorisée a condition d’étre < a 50% des emprises existantes a la -
. date d’approbation du PLU ; La surélévation doit respecter les emprises préexistantes.
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Emprise au 50l des constructions

La régie de 'emprise au sol des constructions distingue les secteurs de la zone Ub : cetfe régle définit a I'article
Ub9 faverise la diversité des volumes et évite la monotonie des formes urbaines en précisant une profondeur de
batiment selon les types de constructions (immeubles collectifs, mas de ville ou maison de village) et en imposant
un coefficient d’emprise au sol différencié selon les secteurs Ubha et Ubb.

Hauteurs des constructions

Afin de respecter le caractére de hameau et de prolonger Yeffet produit par le bati existant, les hauteurs des
batiments a usage d’habitation ne doivent pas excéder une hauteur de pius 10 % la hauteur du batiment
d’habitation (hors annexe) voisin le plus élevé et elies ne peuvent en aucun cas comporter plus de 3 niveaux (R+2).
Les hauteurs des cldtures sont également réglementées.

Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

Aspect extérieur : Un dispositif réglementaire fousni permet |a réalisation d’un projet architectural qualitatif dans
lequel, |z typologie des facades de village est recherchée dans un objectif de préservation de la qualité de vie
existante sur le territoire dans lequel les constructions de facture moderne peuvent trouver leur place.

Clatures, murs de souténement et éiéments extérieurs [dont devantures commerciales) et nécessaires aux
constructions {climatisations, inscriptions publicitaires...) sont également réglementés.

+_ PelSe en compte du stationnement

Lﬁ,s_dlsposmons réglementaires de la zone permettent la réalisation d'un nombre de statiocnnements (pour les
e vehicuEes a4 et 2 roues) en adéguation avec les futures constructions a destination d’habitation mais aussi avec les
. acgwtes et éguipements du territoire.

. ""*fSate SDP existante, transformée avec ou sans nécessité d’autorisation d’urbanisme, comprenant une division

:' gwec ou sans changement de destination doit satisfaire aux obligations de stationnements imposées 3 la
*.cafégorie de construction 2 laguelle elle appartient. Ainsi, par exempie, la division d'un immeuble en piusieurs

* fogements oblige 3 satisfaire aux régles de 'article Uh12.

L
.l..

Protection de Penvironnement et des paysages et préservation du patrimoine

. ¥, sereporter également ou chopitre patrimoine du RIE {chapitre 5).

atbeas
"

'__p_ﬁns son articte 13, le réglement impose des espaces libres non artificialisés, d’aménagements paysagers et de

jardins publics identifiés dans les QAP,
De plus, des préconisations en matiére d’espéces végétales a favoriser sont inscrites dans le réglement, ainsi gue
des mesures favorisant la plantation d’arbres de haute futaie.

Protection des personnes

L'article 3 du réglement dispose que toutes les voies nouvelles doivent étre adaptées aux cpérations qu'elles
doivent desservir,
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453 Lazone Ub: apporter structure et cohérence 3 'habitat

& Coractére de lg zone

Cette zone située dans la proximité des routes départementales et du cceur du village représente la zone de «

blotissemnent » en mirolr de formes déja présentes dans ie village. Elle vise a la reconversion et a la mutation
douce des zones pavillonnaires situées en centre village et le long des routes départementales, afin d'éviter,

d’une part, le phénoméne de division/censtruction, et, d'autre part la prolifération anarchique d’un urbanisme -

désordonné.
Cette zone Ub comprend deux secteurs :

® Le secteur Uba : ayant pour vocation principale d'accueillir essentiellement des constructions auires gue
des pavillonnaires et regroupées pour former des nouveaux ilots de guartier d'habitations, soit par:
o« immeubie collectif », jusgu’a 3 niveaux (R+2) et pouvant comprendre plusieurs logements ;
o« mas de ville », gui est un petit collectif de 2 niveaux maximum {R+1} pouvant comprendre
plusieurs logements ;
o« maison de village », oui est une batisse d'emprise au so! limitée, pouvant avoir 2 niveaux et
demi (R+1+mansarde) et ne comportant en général gu’un seu! logement dans son élévation.
Les diverses régles applicables 3 chague catégarie induisent un gabarit différent et une densité croissante de la
maison de village a 'immeuble collectif.
. e
= e secteur Ubb : se singularise au travers de petits quartiers constitués uniquement par des maiscn?ﬂe.:
village regroupés dans des ensembles architeciuraux aérés. Les « flots annexes » {(chemin du Colombiery b :
Source) sONt congcernds par ce zonage et FOAP 3.1, lls disposent en effet d’'espaces libres propices au"
renouveliement urbain (terrains communaux, terrains non batis...). ,."'"
-
o
Ces deux secteurs ont pour objectifs de développer une composition urbaine maitrisée, formant des ensemﬁ?a’s"
batis organisés entre et autour d'espaces de proximité, tels que : cours plantées communes, jardins publrcs,-
jardins privatifs réservés aux habitants. De nouveaux guartiers qui viennent s'inscrire en suivant le trace gka,s

chemins existants, tout en multipliant la création de cheminements, tous mailiés et associés a de nouvelles vow.:.. :

publiques ou privées en reliance entre les différants ilots et le centre du village. " ?,...'
Ces mutations de quartiers, dont la conception structurée s'inspire de celies des villages de la région, vsennér.ﬁ':'
se poser sur les terrains actuellement occupés par I"habitat pavillonnaire. Dans la quéte d’une architecture snmplé

et pratique, les ilots de constructions sont autorisés dans te cadre recherché d'un vocabulaire architectural de
belle facture, composé de fagades s’enchainant dans une aliernance de coloris.

En zone Ub, la mutation urbaine sera desservie par des voies regualifidées ou nouvelles, agrémentés d’'espaces
publics ou privés de qualité. Il est imposé la création de places de stationnement ainsi que le recalibrage des
voies afin d'absorber la fréguentation automobile.

Les OAP, sur cette zone Ub, doivent permettre ;
e de fabriquer des zones de vitesse restreinte (zone 30) ;
e de créer des parkings souterrains directement religs aux habitations ou inclus dans les batis ;
® de créer des lieux dédigs et visibles pour le stationnement des deux roues;
a ¢’aménager des aires de stationnement en surface le long des voies existantes ou & créer ;

= de prévoir des connexions multiples et faciles entre les lieux d’habitation et les espaces publics (en évitant
les traversées dangereuses) ;

= . de prolonger les cheminements et les secteurs piétonniers, mais aussi d’en créer de nouveaux, combinés
avec des placettes, squares, parcs de jeux accessibles a tous {en équipant ces fieux de tables et hancs);

.. @ derechercher la beauté et I'harmonie des formes et des volumes 3 construire comme un enjeu essenhel '

- dela composition urbaine ;
ne _d affirmer et de batir un environnement de haute qualité paysagére ;

: _._-_'-"'de dinterdire le développement de grands logements (3 pigces et pius) €n mona-orientation, si cel!e CI est '_ o

: peu ou mal ensoleillée {Nard, altimétrie basse, logements encaisseés..).
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& Specificités réglementaires de lo zone

Les destinations de la zone, sous conditions, précisées dans le corps du réglement (document 4.1.1)
Les constructions a destination d'habitation.

tes constructions a destination de bureaux.

Les constructions a destination d'hébergement hételier, résidence hételigre ou de tourisme.
Les constructions a destination d'hébergement (maison de retraite, résidence autonomie).

Les équipements d'intérét collectif et services publics.

Les ICPE soumnises a déclaration.

Les aménagements et les constructions a destination de stationnement,

Les aires de jeux et de sports.

Les piscines.

L.es annexes.

Traitement des eaux pluviales

ta gestion des eaux pluviales est prise en compie. Afin de maitriser les ruissellements et de gérer les eaux
pluviales, toutes nouvelles imperméabifisations sont scumises & la création d’ouvrages specifigues de
ralentissement, de rétention et/ou d'infiliration des eaux pluviaies tel gue définis par le PAP{ de la CASA,

= Voir I'article 37 des dispositions générales du réglement du PLU et I'articie Ub.4.

, Traitement des déchets
:"ﬁeﬂé de veiller 3 la salubrité mais également pour répondre aux modalités en vigueur de la collecte, des
1 emplacements de dépdt extérieurs seront positionnés en concertation avec le gestionnaire du service. lis devrent
:°:se situer en limite des voies ouvertes 3 la collecte, sans empiéter sur les trottoirs.

- 13
Teeas

imelantation des constructions
:' LﬁEanantation des constructions par rapport aux voies est réglementée dans le cadre des OAP et selon 1a nature
*Ldes voies {nigrarchisation des voies) afin d’assurer sécurisation et fluidification du trafic.
s L¥mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives est définie dans les OAP, mais aussi par des
.. dispositions réglementaires précises permettant la qualité architecturale et les formes urbaines souhaitées dans
:..1e:projet et un renouvellement urbain doux et mesurg.
.:"S.LET une méme propriété, I'tmplantation des constructions est réfléchie afin de réaliser une diversité des formes

.. urbaines et, toujours, dans un souci de réalisation d'un projet gualitatif. Le rythme des constructions est prévu
:,.:afin de ménager vues et porosites dans ['ilot.

Emprise au soi des constructions
emprise au sol est doublement réglementée :
» par [article 9 du réglement.
= Par 'OAP « cceur du village et flots annexes ».
L'article 9 précise les cas ol ne s’appliguent pas ces dispositions.

Hauteurs des constructions
Dans la zone Ub et ses secteurs, les hauteurs des constructions sont strictement réglementées; it en est de méme
pour fes clotures.

Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

Aspect extérieur : Un dispositif réglementaire fourni permet la réatisation d’un projet architectural qualitatif dans
lequel, la typologie des fagades de village est recherchée dans un objectif de préservation de la qualité de vie
existante sur le territoire dans leguel les constructions de facture moderne peuvent trouver leur piace.

Prise en compte du stationnement

Les dispositions réglementaires de la zone permettent |a réalisation d’'un nombre de stationnements (pour les
véhicules 3 4 et 2 roues) en adéquation avec les futures censtructions quel gue soit leur destination. Les dispositions
sont différentes pour les logements libres et les logements aidés; cette mesure, moins disante pour les
logements aidés, vise a favoriser leur réalisation.
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‘Mixité sociale de Fhabitat

' En matiére de mixité sociale, il convient de respecter les obligations Eées aux 5MS et ZMS identifiées sur le zonage :
I {pidces n"4.2) et détailiées dans ta liste afferente (piece n°4.1). '

- Protection de P'environnement et des paysages et préservation du patrimoine

% se reporter également au chapitre patrimoine du RIE (chapitre 5).

Dans son article 13, des préconisations en matiére d’espéces végétales a favoriser sont inscrites dans e
réglement, ainsi que des mesures favorisant la plantation d'arbres de haute futaie.
L’OAP « coeur de village et Tlots annexes » localise également les espaces libres distingués ainsi :

» Espaces de sociabilisation {places, espaces et/ou jardins publics)

# Espaces veris, aménagements paysagers, parkings paysagers...

Protection des personnes

L'article 3 du réglement dispose que toutes les voies nouvelles créées doivent satisfaire aux régies de sécurité,
de visibilité, de desserte des services publics, et des opérations gu’elles desservent.

Des dispositions de 'article & viennent conforter les mesures de sécurité avec "application de pans coupés
favorisant la visibilité dans les secteurs ouverts & la circulation ou de dispositifs spécifigues lors de la réalisation
de clGtures.

cany mow
- .
.
»
. se
' .
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. @ Spécificités réglementaires de la zone

. 'Les destinations de la zone, sous conditions, précisées dans le corps du réglement (document 4,1.1) 5
:..tés constructions a destination d'habitation.

"tes constructions a destination d'hébergement hételier, résidence hoteliére ou de tourisme.
“+=1#5 constructions 3 destination d’ hébergement (maison de retraite, résidence autonomie).

.-.:L&t_e constructions a destinations de bureaux.

.=+ Les équipements d'intérét collectif et services publics ;

.ol aires de jeux et de sports ;
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454 Lazone Uc:le village-jardin a valoriser

® Cgroctére de la zone Uc

Cette zone représente l'urbain pavillonnaire composé de lotissements, vilias individuelies et de viflas groupées.
Il convient d'y conforter e caractére de village-jardins au travers d'un renouvellement urbain doux. Cette zone a
principalement vocation 2 accueillir les constructions a destination d'habitation avec un potentiel constructible
trés encadré :

e en évitant la modification radicale du tissu urbain existant, en créant des noyaux d'hahitat, en renforcant
la verticalité, en conservant la mémoire du passé ;

e en évitant la division anarchigue et incohérente des propriéiés, en proposant une " division/construction
" acceptable tout en évitant la surdensité anarchique et en refusant fa paupérisation ;

o en modérant la constructibilité afin d'éviter d'une part, {a saturation spatiale du paysage et d'autre pari,
l'augmentation du trafic automobile sur des chemins ruraux insuffisamment dimensionnés ;

® en créant des places de stationnements suffisantes sur funité fonciere, en mutualisant les aires
stationnement sur les voies ouveries a la circulation ;

a en répondant 2 la demande de logements individuels spacieux ; en diversifiant l'offre résidentielie dans
I'hahitat pavillonnaire, en favorisant la cohésion sociale 3 travers un urbanisme coresponsabilisé, en
enrayant la ségrégation sociale, en attirant de nouvelles populations, en assurant la mixité sociaie ;
en accompagnant ia transformation sans détruire " 'atout vert ¥, en sauvegardant fes espaces verts, en
maintenant des poches écologigues propices 3 fa biodiversité et en favorisant fa création de corridors
verts, en créant des ilots de hameaux comportant des espaces communs, des promenades, des barriéres
végdtales, des écritures paysagéres sinueuses, des allées automobiles a faible pente congues comme de

. véritables rues.

L

Les aménagements et les constructions a destination de stationnement.
Les piscines.
Les annexes.

Traitement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est prise en compte. Afin de maitriser les ruissellements et de gérer les eaux
pluviales, toutes nouvelles impermeéabilisations sont soumises a la création d'ouvrages spécifigues de
ralentissement, de rétention et/ou d'infiltration des eaux pluviales tel que définis par le PAPI de la CASA.

=» Voir Farticle 37 des dispositions générales du réglement du PLU et I"article Uc.4.

Assainissement

Toute construction ou installation, requérant un assainissement doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement. Toutefois, en cas d’impossibilité technique de raccordement, 'assainissement autonome est
autorisé, sous réserve de receveir les agréments du SPANC.
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Traitement des déchets . :
Afin de veiller 3 l2 salubrité mais également pour répondre aux modalités en vigueur de la collecte, des
emplacements de dépdt extérieurs seront positionnés en concertation avec le gestionnaire du service. lls devront :
se sifuer en mite des voies ouvertes 3 a collecte, sans empidter sur les trottoirs.

implaniation des constructions

L'implantation des constructions par rappert aux voies est réglementée : les constructions doivent s'implanter
en respectant {es dispositions de 'OAP « déplacements ». Des retraits par rapport aux limites séparatives sant
définis & l'article 7 de la zone Ucg, garantissant 'esprit de village-jardin recherché. Le blotissement et I
mitoyenneié sont largement attendus.

Emprise au sol des constructions

Larticle 9 réglement Vemprise au sol des constructions qui est limitée, en zone Uc, 2 17% de 'unité fonciére.
L'article 9 précise les cas ou ne s'appliquent pas ces dispositions.

Hauteur des constructions

Darns la zone Ug, les hauteurs des constructions sont strictement réglementaes ; il en est de méme pour les
clétures dont a hauteur est limitée & 2 métres.

Aménagement extérieur des constructions et de leurs abords

.

Un dispositif réglementaire étoffé permet gue les constructions nouvelies s'intégrent dans la zone Uc emsta:ﬂ'e,.
qui doit conserver son attrait et sen cadre de vie. .

Prise en compte du stationnement .

Les dispositions réglementaires de la zone permettent ia réalisation d’un nombre de stationnements (pou’r les
véhicules & 4 et 2 roues) en adéquation avec les futures constructions a destination d’habitation. Les dispositions idm_.:
différentes pour les logements libres et les logements aidés ; celle mesure, moins disante pour les logeaments

T .

aidés, vise a favoriser leur réalisation et est conforme 3 ia réglementation imposée. . 0
s
Mixite sociale de 'habitat *eves’
En matiére de mixité sociale, il convient de respecter les obligations liées aux SMS et ZMS identifiées sur ie zonggg_,_
(pieces n°4.2) et détaillées dans |a liste afférente (piece n*4.1}. .s

* e ®
0 »
LR

Protection de envirgonnement et des paysages et préservation du patrimeine

¥ se reporter également au chapitre patrimoine du RIE (chapitre 5),

Dans son article 13, le réglement impose que les espaces libres {sans aucune construction ou aménagement générant une
imperméabilisation tel que voie d'accds, aires de stationnement, trottoir, place, etc.) doivent couvrir un minimum de 40 % de
l'unité fonciére (majorée 3 60% dans les corridors écologiques) et étre traitées en espaces verts de pleine terre.

De plus, des préconisations en matiére d’espéces végétales a favoriser sont inscrites dans le réglement, ainsi que
des mesures favorisant la plantation d’arbres de haute futaie.

Des espaces libres et des jardins « en pas japonais » sont identifiés en zone Uc pour préserver son caractare de
viilage-jardin.

Protection des personnes

Larticle 3 du réglement dispose que toutes les voies nouvelles créées doivent satisfaire aux régles de sécurité,
de visibilité, de desserte des services publics, et des opérations gu’elles desservent.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées sont largement réglementées
par I'OAP et le réglement du PLU.

Pour les voies en pente, la déclivité est également réglementée.
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455 Lazone Ue:lieu de développement économique

@ Caractére de la zone Ue

Celte zone représente les espaces dédiés au développement économique du Rouret, en faveur des activités
secondaires. Elle a vocation a accueillir exclusivement des constructions a destination d’activités marchandes et
nort marchandes, ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

Elie correspond a3 l'actuelle zone d'activitds économiques en enirée Cuest du village avec sa périphérie
pavilionnaire gu’il convient de voir muter, ainsi que le confortement d’une zone en entrée Est, pour assurer une
offre suffisante et une dynamigue économique au sein de ces deux secteurs. Bien desservie par les axes
départementaux qui la bordent (effet vitrine, malgré la déchivité des terrains), le PLU vise donc & améliorer et développer
cette zone économique.

iLa zone Ue comporte un sous -secteur « Uem », sis en entrée Est, a vocation mixie :
® vocation tertiaire, artisanat, commerces, bureaux, services, hotel, accueil d'entregrises, espaces
d’expositions, cenires de conférences, serres agricoles ;
» les destinations d’habitations sont autorisées sous conditions.

.~ Ay sein de ces deux espaces, plusieurs activités sont déja présentes, mais la mutation doit les relier au maximum
"« polr favoriser la synergie économique. Le traitement des accés et I'aspect des constructions doivent &tre
E Jefkechis pour garantir la sécurité et la qualité des aménagements.
s
.:.Daas Pensemble de la zone, les aménagements et constructions a créer doivent &tre durables, fonctionnels et
. paysagers : une attention particuliére est imposée afin de promouvoir des constructions bien insérées dans le
:, site, et garantes de 'identité patrimoniale du village. Les dessertes (et notamment les cheminements piétons) a Iintérieur
_'de_la zone, doivent étre réfléchies ; et les modes doux, sécurisés et conviviaux, induiront la conception.
.+ ® Spécificités réglementaires de la zone
. .
LR X3
.1 la&s destinations de la zone, sous conditions, précisées dans te corps du réglement {document 4.1.1) :
.--'Le:s constructions a destination de commerces, services, bureaux, artisanat, industrie, entrepdt et hotels.
“oodds éguipements d'intérét collectif et services publics, ainsi que les ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics.
Les aménagement et constructions a destination de stationnement,
|.es piscines.
Et des dispositions spécifiques aux constructions a destination d’habitation : le réglement distingue les zones Ue
et Uem, la lere favorisant "activité économigue fortement et limitant 'habitation aux extensions mesurées, et
la secande ayant une vocation de mixité des fonctions {les logements sont autorisés a se développer).

Mixité sociale de 'habitat

En matiére de mixité sociale, if convient de respecter les obligations liees aux SMS et ZMS identifiées sur le zonage
{pieces n°4.2) et détaillées dans la liste afférente (pigce n°4.1).

Traitement das eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est prise en compte. Afin de maftriser les ruissellements et de gérer les eaux
pluviates, toutes nouvelles imperméabilisations sont soumises a la création d’ouvrages spécifiques de
ralentissement, de rétention et/ou d'infiltration des eaux pluviales tel que définis par le PAPI de |la CASA.

=» Voir article 37 des dispositions générales du reglement du PLU et Varticle Ue.4.

Traitement des déchets

Afin de veiller a la salubrité mais également pour répondre aux modalités en vigueur de la collecte, des
emplacements de dépdt extérieurs seront positicnnés en concertation avec le gestionnaire du service. {ls devront
se situer en limite des voies ouvertes a la collecte, sans empiéter sur les trottoirs.
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implantation des constructmns _

~ L'imptantation des constructions par rappor‘t aux voies ast réglementée ; les constructions doivent s :mplanter_

sous conditions de respecter les reculs minimaux variant selon la nature des voies. .
Uimplantation des canstructions par rapport aux limites séparatives est réglementée : toutes les constructions -
doivent respecter un recul minimum de toutes les limites séparatives, il sera gradé en fonction de leur hauteur:

Emprise au sol des constructions

L'article 9 réglemente emprise au sol des constructions qui est limitée a 50% de "'unité fonciére d'origine.

Hauteurs des constructions

Dans la zone Ue, les hauteurs des constructions sont strictement réglementées (9 meatres) ; il en est de méme pour
les cldiures dont la hauteur est limitée a 2 meétres.

Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

Un dispositif réglementaire étoffé permet gue les constructions nouvelles s'intégrent dans les zones Ue et Uem
existantes.

Clétures, murs de souténement et éléments extérieurs mais nécessaires aux constructions {climatisations, panneaux
photovaltaigues...) 50Nt également réglementiés.

Prise en compte du stationnement

Les dispositions réglementaires de la zone permettent {a réalisation d’un nombre de stationnements (pm;r re;,
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véhicules a 4 et 2 roues) en adéquation avec les futures consiructions de la zone. es o ..E":
Les places de stationnement sont dimensiannées selon leur vocation : automobile, deux-roues motorisé, vélo:°: ...::.
véhicule de livraison. . ,,:,.:
En zone Uem, des dispositions spécifiques pour le stationnement des habitations autorisées sont inscrite$ BU * gaerey
réglement. Lose Te v TS
‘ a :. "OE-E

Protection de environnemeant et des paysages et préservation du patrimoine E-_ '; "
% se reporter également qu chapitre patrimoine du RIE (chapitre 5). : ',,:: .
Dans son articie 13, e reglement impose gue les espaces libres (sans aucune construction ou aménagement generanth{@. . vens
imgermeéahilisation tel que voie d'acceés, aires de staticnnement, trottoir, place, etc.) doivent couvrir un minimum de 5 % de 3 umte s, .--:'_3
H-

fonciére et 8tre traitées en espaces verts de pleine terre. .
De plus, des nréconisations en matiére d’espéces végétales a favoriser sont inscrites dans le reglement ainsi {iué Kk
des mesures favorisant la plantation d’arbres de haute tige.

Enfin, des mesures permettant de minimiser Fimpact visuel des éléments de stockages situés a I'extérieur des
batiments doivent &tre respectées,

Protection des personnes

L'articie 3 du réglement dispose que toutes les voies nouvelles créées doivent satisfaire aux régles de securité,
de visibilité, de desserte des services publics, et des opérations qu’elles desservent.

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des voies nouvelles publiques et privées, sont largement
réglementées par 'CAP et le réglement du PLU.

Pour les voies en pente, la déclivité est également réglementée.
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456 la zone Uf: espaces dédiés aux éguipements d’intérét collectif et de
services publics

Caractére de lo zone

Cette zone représente les espaces dédiés aux équipements d'intérét collectif et de services publics © services
publics, équipements scolaires, batiments techniques municipaux etc.

Elle comporte sur le territoire communal deux vastes espaces cios pour de raisons évidentes de fonctionnalité et
de sécurité de ces établissements : le groupe scolaire dans le ceeur du village, le collége en enirée Quest.

Spécificités réglementaires de g zone
Les destinations de la zone

Seuls sont autorisés les equipements d'intérét collectif et services publics, ainsi que les extensions des
constructions & destination d'habitation existantes.

Traitement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviaies est prise en compte. Afin de mailriser les ruisseliements et de gérer les eaux
pluviales, toutes nouvelles imperméabilisations sont soumises a la création d'ouvrages spécifiques de
ralentissement, de rétention et/ou d’infiltration des eaux pluviales tel gue définis par le PAP! de la CASA.

=2 .\loir Yarticle 37 des dispositions générates du réglement du PLU et "articie Uf.4.

S et
s u -
'« Traitement des déchets
*°Afin de veiller 3 la saiubrité mais également pour répondre aux modaiités en vigueur de la collecte, des
» ‘ ~ i . . I3 . - . .
~, emplacements de dépdt extérieurs seront positionnes en concertation avec e gestionnaire du service. lls devront
L
_ g2 situer en limite des voies ouvertes a la collecte, sans empiéter sur es trottoirs.

. -
- (X}

- LI}
" rimPplantation des constructions

;' _’-ifnplantaticn des constructions par rapport aux voies doit respecter les implantations définies & 'CAP
. délacements.

- -
ense
. Protection de Penvironnement et des paysages et préservation du patrimoine
.::'Dréns son article 13, le réglement impose gue les espaces libres {sans aucune construction ou aménagement générant une
:"Eu;r'.'perméabilisation tel que voie d'accés, aires de stationnement, trottoir, place, etc.) doivent couvrir un minimum de 5 % de l'unité
fonciére et tre traitées en espaces verts de pleine terre.

De plus, des mesures permeitant de minimiser Iimpact visuei des éléments de stockages situés a I'extérieur des
batiments doivent &fre respectées.

Protection des personnes

L'article 3 du réglement dispose que toutes les voies nouvelles créées doivent satisfaire aux régles de sécurité,
de visibilité, de desserte des services publics, et des opérations qu’elles desservent.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publigues et privées, sont largement
réglementées par I'OAP et |e réglement du PLU.

Pour fes voies en pente, la déclivité est également réglementée.
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45.7 lazone 2AU: p'rogramrhatéoﬂ du développement futur du Rouret

Le CU prévoit 1z possibilité de classer en zone 2AU, zone d'urbanisation & plus long terme, fes quartiers suivants:

« Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'equ, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
- existant @ la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pos une copacité suffisante pour desservir les
“constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son cuverture & {'urbanisation est subordonnée & une

modification ou & une révision du PLU comportant notamment les OAP de lo zone. » (R151-20 dernier alinée du CU).

Le classement en zone 2AU permet d'identifier un secteur sans Fouvrir immédiatement 3 Purbanisation, le
temps de poursuivre fes études et |a définition d’un programme d’ameénagement d'ensemble. Lorsqu’'un projet
aura été validé, le PLU devra &tre modifié ou révisé, le zonage sera revu en conségquence, une OAP devra 8tre
rédigée et une procédure d'urbanisme inciuant une enquéte publique et {'association des PPA sera mise en

gauvre. |

La loi ALUR, via I'article R151-20 du CU, a renforcé Uencadrement de Vouveriure a 'urbanisation des zones 248U
en prévoyant que e PLU doit faire I'objet
e d’une modification du PLU avec délibération motivée,
s ol d'une révision pour celies de plus de neuf ans. {Date de sa création initiale par le document
d'urbanisme).

Quverture 3 Furbanisation d’une zone 2AU de plus de neuf ans : extrait de V'article L153-31 alinéa 4 du CU : «

Le PLU est révisé lorsqgue FEPC ou o commune décide (...} d'ouvrir & lurbanisation une zone & urbaniser gui, &aas. :
les neuf ans suivant sq création, n'a pas été ouverte 4 'urbanisation ou n'a pas fait lobjet d'acquisitions fonci%‘zr_*g;'
significatives de la part de la commune ou de I'EPCI compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateu?:-

foncier ». . .

Le PLU du Rouret programme une zone d’urbanisation future : 2 AlUa. Cette zone, en toute proximité du cc?'ur_-:

de village, est réservée pour I'agrandissement futur du cceur du village vers le collége. .
.l
@® Caractére de fa zone 2AUa ST, e
."". .uno-'
La zone 2AUa représente la délimitation d'une zone 3 projet, & moyen ou long terme, qui accueillera LR.t. :“5‘.
-e it

programme d’habitat comprenant du locatif social, des équipements publics et notamment une structure Iié'? dee,
{'enseignement {réserve fonciére pour un second groupe scolaire nécessaire dans le cadre du développement du village). Tetae
Aujourd’hui, cette zone d’urbanisation future est considérée comme « stricte » dans la mesure ol les voies et
les réseaux (eau, électricité, assainissement, séeurité incendie) existants a la périphérie immeédiate de la zone n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les futures constructions 3 implanter dans I'ensembie la zane.

Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée & une modification cu a une révision du PLU comprenant la
réalisation d'une OAP et la rédaction d’un réglement.

Par conséquent, |la zone 2AU n’est pas ouverte 3 'urbanisation dans I'actuel PLU. Elle n"est donc pas réglementée,
Seuls les équipements d’'intérét coliectif ou services publics, et les extensions mesurées des constructions
existantes sont autorisées, avec des conditions de réalisation encadrées.

La zone 2AUa est toutefois partiellement réglementée et notamment I'article 13 gui prend d’ores et déja en
compte le SRCE bien gue fa zone ne soit pas ouverte a I'urbanisation, sauf pour les éguipements d’intérét collectif

et services publics et 'extension limitée des guelgues habitations existantes.

. Rappel : lorsque Pouverture a 'urbanisation de la zone 2AUa sera effective, la commune modifiera son PLU avec
Fassociation des PPA et de la DDTM, les études environnamentales qui seront réalisées identifieront a ce
moment-la tes enjeux écologiques 3 prendre en compie et une OAP sera réalisée. En effet, conformément 2
Yarticle L371-3 du code de Yenvironnement, |a zone prendra en compte le SRCE et développera une OAP visant

_ 3 assurer la conservation, la restauration et la création des continuités écologigues. Le SRCE est un.

~document dont I"écheile de lecture est au 1/100.000°™ qui ne peut pas étre iu a une échelle parcellaire : Ia e

: _reference au SRCE ne peut étre une transcription directe ni un zoom purement graphigue. D
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Extrait du zonage du PLU arrété le 15 novembre 2018 (premier arrét du PLU): le projet de zonage 2AUa atteignait
une superficie de 6,77 hectares. Ce scénario n’a pas été retenu au regard de la consommation de ['espace
forestier, que les services de I'Etat dont la CDPENAF et la MRAE, n’ont pas considéré souhaitable, voire impossible
en raison de la présence d’'un élément de la TVB régionale (SRCE).

Zonage non retenu
P

R Epsconséquence, le zonage 2AUa du PLU arrété en 2019 a été réduit, et dispose désormais d’'une superficie de
geseee '-:3,96 hectares : la zone 2AUa ne concerne plus les espaces boisés au nord du vallon de Barnarac qui sont reclassés
.* enzone N.

4°***. + "Zonage retenu : réduction de la zone 2AUa

sewe /r_<__/ G o
ssew Y "‘\ B

L A\ i 8
L1 . Y b
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Par ailleurs, la commune avait envisagé, lors du premier arrét du PLU le 15 novembre 2018, la création d’'une
seconde zone 2AU : une zone 2AUe d’une superficie de 2,5 hectares, a vocation d’activités économiques en
entrée de ville Est (route de Roquefort).

Cette zone 2AUe n’a pas été retenue dans I'arrét n°2 afin de ne pas contribuer a une consommation excessive
de I'espace et de prendre en considération les TVB du SCOT et du SRCE.
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4.5.8 Les zones agricoles A

® Caractére de la zone et de ses secteurs

La zone « A » représente la délimitation des espaces a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles, conformément a "article R151-22 du CU.

La zone A comporte plusieurs secteurs :

e |es secteurs agricoles classiques « A », qui correspondent aux zones déja vouées a I'agriculture : ce sont
les zones d’oliveraies, de fruitiers, de maraichage, d"horticulture, voire d’élevage.

e lessecteurs agricoles « Af » : secteurs « agricolables », non batis, parfois boisés, et présentant un potentiel
agricole futur. Ces secteurs pourront étre mis en culture aprés autorisation de défrichement. Dans ces
espaces, seule est autorisée la construction des batiments techniques nécessaires et liés a I'exploitation
agricole.

e |e STECAL « Atl » défini en application de I'article L151-13 du CU : secteur situé en zone agricole ol la
vocation agritouristique peut étre développée. Il est situé a Can Castellan.

Les zones agricoles représentent 78,1 ha soit 11 % du territoire communal.

L'activité agricole, sous condition, est également possible dans les zones naturelles. On distingue les zones
agricoles actuellement exploitées ou ayant un caractére agricole (a), les zones agricolables, actuellement boisées
" rpa!s ayant une vocation agricole (Af), et, un secteur localisés en zone agricole dans lequel la vocation touristique
"‘doft éire développée (sTECAL). Le PLU permet :

,-—'Eé préservation, le développement, I'encadrement de I'activité agricole existante ou en projet ;

*- L'identification d’espaces agricoles potentiellement exploitables ;

:'—'té participation, par I'exploitation des terres, a la lutte contre les incendies (rdle coupe-feu des espaces agricoles) ;

1 :-E‘identification d’espaces constituant des enjeux ponctuels et participants au dessin de la trame verte

LK) L]
.communale.

.;::4.:5.8.1 Spécificités réglementaires de la zone A et Af

Zones agricoles : A

B secteurs agricolables : Af
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1} La construciibilité sous conditions ;

“"Dans lazone A: ‘ o :

e Les constructions sont autorisées si celles-ci sant lides et nécessaires a I'exploitation agricole en

“réspectant la notion de siége d’exploitation {R151-23 du CU) _

“& Sielles ne sont pas liées & une exploitation agricole : la constructibilité est trés restrictive et sous .
~ conditions. . '

Daris les secteurs Af, seuls sont autorisés :

» les serres, les hangars, bitiments d'exploitation, installations et cuvrages technigues nécessaires 3
I'activité agricole.

a les constructions et ouvrages necessaires au fonctionnement des égquipements d'intérét collectif et de
services publics

La délimitation des zones Af fait suite aux conclusions des études sur e potentiel agricole et sur le potentiel
pastoral, réalisées par la Chambre ¢’ Agriculture du 06, |2 CASA el le CERPAM (cf. chapitre 2.6}, Les secteurs Af ont
tous été analysés dans ces études, v compris ceux recouverts de bois et foréts ef identifiés par I''FPN : un
classement en zone Af est compatible avec un £tat des lieux forestier caractérisé par du Pin d’Alep. Les secteurs
Af feront 'objet d’'une demande de défrichement et d’une saisine de !a DREAL pour définir la nécessité de
conduire (ou non) Une &tude environnementale.

2} Les mesures en faveur du patrimoine écologigue, de la biodiversité et du paysage :

» Des marges de recul libre de toute constructions sont imposées de part et d’autre des cours d'eau (aiticle

2); .

» ['éclairage public est réglementé en faveur des espéces animales nocturnes {les chiroptéres en particulier) 43,

comme les clbtures pour maintenir tes continuités écologiques et favoriser I'écoulement pluvial... (agicle
"e

-
-

iy e
une réglementation relative &.1a préservation des paysages et au maintien de la bicdiversité {conserva.tiorf.':
des haies, alignements d’arbres...} (article 13} ; E'. H
.o-::. rens
3} Les mesures en faveur de la préservation du patrimeine : :....' :_,,.:
Pour fe patrimoine identifié sur les piéces graphiques (pisces 4.1.4 et 4.2), au titre des articles R151-41 et L1514l s = ev3*;
du CU, pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de'de,, t »

réhabilitation & condition gu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes, ouvertures et haute&'ré_ﬁ
existants des constructions identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces constructions devront
respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des constructions, ainsi que les matériaux et technigues

de construction traditionnels.

4) taccueil ala ferme :

Le réglement met en place une régie pour encadrer I'hébergement touristique chez Pexploitant agricole. Cette
régle, trés restrictive, limite en nombre, en taille, en temps et en capacité d’accueil 'accueil a la ferme. Cette
mesure encadre ainsi une activité que la commune souhaite encourager, afin de diversifier 'activité agricole, a
condition que cette activité soit exercée dans le prolongement de [activité agricole et uniguement en
complément de cette derniére, qui demeure P'activité principale.

5} La définition d’une zone d’implantation, en application de 'article $351-12 du CU :

Cette zone d’implantation est définie afin d’autoriser, sous réserve de respecter certaines conditions, les
extensions et les annexes aux batiments d’habitation. Seuls tes batiments d’habitation et leurs annexes sont
concernes par cette mesure, sont ainsi exclues d’extension toutes autres destinations.

En dehors de cette zone d'implantation, aucune construction ne sera autorisée. Cette zone d’'implantation est
définie par un schéma concept et des mesures réglementaires relatives aux surfaces sont précisées.

Cette zone d'implantation permet de ne pas compromettre les objectifs de protection des espaces agricoles,
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Son concept se résume par e schéma ci-aprés .

& Cmprise de la construction existante a
usage d'habitation

Annexe Mon

autonsee

# Zone d’implantation 2 l'intérieur de
laguelle les extensions et les annexes
sont autorisées,

X étantici de 25 metres.

Annewe Autsrisé

Cette zone d'implantation restrictive permet de lutter contre le mitage de la zone agricole, et limite ainsi la
pression fonciére. £lle favorise aussi fa concentration des futures constructions (extensions et annexes uniguement)
autour de la construction initiale. Cette mesure est, par conséguent, favorable a la préservation de Vespace
'3 aescole, voué 3 la culture ou au paturage.
R
E.‘é)"L’identiﬁcation des batiments pouvant faire |'objet d’un changement de desiination {piéce 4.1.5} :
*Conformémaent a "article L151-11 du CU : « Dans fes zones agricoles, naturelles ou forestiéres, e réglement peut:
-:-(‘..-.i 2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés o 'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire l'objet
.* d.an changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pos 'activité agricole
'-:En.:fa qualité paysagere du site.» (Article 2).
,* Lgs batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination sont identifiés par une étoile ® surles plans
" U< zonage. Pour chaque bitiment une fiche descriptive a été élaborée.

sans
L]

.
LEX Y]

. 4.5.8.2 Dispaositions spécifiques au STECAL At1 de Can Castelian
'..Ei:é STECAL de Can Castellan permet non seulement le développement d’une activité d’hébergement touristique
encadrée, mais aussi la promaotion des produits du Terroir et le développement das circuits courts. Le projet

comprend une remise en culture de la colline de Can Castellan.

e LaSDP estlimitée 2 700m?. Le réglement du PLU, article A2, définit des dispositions spécifiques au STECAL
Atl de Can Castellan. Les constructions & vocation d’hébergement touristique, de burecaux et de
commerce liés & la vente de produits locaux issus de I'exploitation, sant autorisées. Suite aux avis des PPA
aprés arrét du PLY, le réglement impose une répartition des 700m? par typologie (Habitation de
I'exploitant, Hébergement touristigue, Locaux agricoles, ...).

¢ La programmation suivante devra &tre respectée, et sera détaillée dans un plan de gestion et
d’exploitation du Mafltre d’Cuvrage, validé par les instances professionnelles compétentes et la
Commune :
o 1: débroussaillement et déboisement pour permettre la mise en culture des terres {par
tranches}.
o 2. création d’'une piste périmétrale a l'interface avec les zones boisées.
o 3 :amendement des sols et premiéres plantations.
o 4 :constructibilité {pour la ventilation des surfaces autorisées, voir ci-apres), subordonnée a:
a  |'obtention d’une ou plusisurs autorisations de défrichement auprés des services de
{'Etat selon le séquengage du projet.
= la remise en culture de 'oliveraie existante dans la partie la plus occidentale du
terrain, avec |a restauration du paysage agraire (les restangues).
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® lasécurité des personnes et des biens est prise en compte et assurée par :
o Lalargeur de la voie d'accés permettant 'accés des secours ;
o la prise en compte du risque incendie par la mise en place d’'une réserve d’eau de 120 m3,
accompagneée de I'aménagement d’un accés et d’'une aire de retournement ;
o les mesures de débroussaillement réglementaire obligatoire rappelées ;
o les mesures d'informations et de consignes a respecter diffusées aux visiteurs.

Le projet agricole et de remise en culture autour du STECAL At1 : ce projet a servi de base de travail pour définir
la zone A et le STECAL At1. Des adaptations ont été réalisées, notamment entre P'arrét et 'approbation du PLU,
afin de prendre en compte les avis des PPA et de la CDPENAF.
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Détails du projet Can Castellan :
Le projet consiste en la remise en culture du domaine agricole avec linstaliation d'une structure d'accueil
touristigue. Il est prévu de phaser ce projet pour le rendre pérenne.

Pour rendre durable la réalisation du projet de Can Castellan, il sera observé les étapes suivantes ;

1. Affinement du programme agricole : choix des plantations, phasage (en collaboration avec la Chambre
d'Agricutture) '

2. Débroussaillement, déboisement, préparation des terres au fur et 3 mesure de leur mise en cultures,
eau pour 'arrosage, cidtures

3. Pour protéger le domaine, création d'une piste a l'interface avec les parties qui resteront boisées.
4. Mise en culture des premiéres parcelles avec la construction des locaux agricoles.

5. Concomitamment & {a plantation des premiéres parcelies, construction des hébergements tauristiques
et du logement de I'exploitant.

6. S'enchainera ensuite la poursuite des plantations par tranches.

La location des chambres d’hdtes a pour objectif d'accompagner, d'équilibrer et permettre de faire face aux

dépenses & engager pour la remise en culture, dans I'attente des revenus issus de {a vente des produits agricoles.

Sachant que cette opération est soumise a diverses contraintes (telles que, pour les plantations : le respect du
.*Cyche des saisons, la commercialisation des premiéres récoites. A titre d’exemple : pour les fruitiers “ a 4 ans,
“eafivlers 337 ans.)

LI
a fone « N » représente ia délimitation des secteurs de la Commune, équipés ou non, a protéger en raison soit

la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de ieur intérét, notamment du point
de vue esthétigue, historigue ou écologique,

I'existence d'une exploitation forestiére,

leur caractére d'espaces naturels,

s la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion de crues,

« delamaitrise du développement démographique du village (réserve de développement quand le village sera densifié
et structuré).

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation n’y est autorisée {hormis les extensions, sous conditions), mais elie
peut, exceptionnellement, accueillir des constructions ou instaliations nécessaires aux équipements d’intérét
collectif ou services publics.

La zone N comporte en outre deux secteurs :

e Le sacteur naturel « Nj » : représentant les espaces libres de toute densification et constituant la trame
verte et bleue permetiant de mailler Venveloppe urbaine et d'identifier les corridors écologiques des
vallons du Rouret. Ce secteur est concerné par I"Atlas des Zones Inondables.

e e secteur « Nh» représente la « zone Naturelle habitée », ol le tissu diffus est composé de villas
individueiles au sein de vastes unités foncieres. Elle comprend essentiellement fes anciennes zones NB
(zones intermédizires des POS, faiblemant constructibles), et ne permet aucune densification nouvelle,
conformément aux orientations des lois récentes d’urbanisme : SRU, Grenelles | et 11, ALUR....
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étre protégée, il n"admet que I'extension trés mesurée des

constructions existantes et de leurs annexes. La minéralisation est limitée et spatialement contrainte.

Ces dispositions visent également a conserver des corridors écologiques, des réserves de biodiversité et un

espace tampon, entre les zones « denses » et les espaces naturels du territoire communal.

En outre, elle protége le paysage du Rouret qui se fonde en grande partie du ces collines légerement baties avec
des végétaux largement présents : c’est le « village-jardin », avec ses oliviers, ses cypres, les éléments de la TVB...

son paysage typique et témoin de son cadre de vie hautement qualitatif

Les zones naturelles du PLU

4.5.9.1 Spécificités réglementaires de la zone N

1) La constructibilité sous conditions :

Dans la zone N :

B Zone N
I Secteur Nh E.. 2
M Secteur Nj * °°

e Les constructions sont autorisées si liées et nécessaires a 'exploitation agricole et forestiére ;
® Lesaménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger |a forét ou les constructions existantes contre

les incendies de forét.

e Les locaux techniques permettant d’assurer la gestion des équipements de |utte contre les incendies de

forét.
e les jardins.

e Llesaménagements légers et les objets mobiliers destinés a |'accueil ou a I'information du public lorsqu’ils
sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public d’espaces naturels a condition que leur localisation
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et teur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites et ne portent pas atteinte a la préservation des
mitieux.

2 Seules les extensions, sous conditions curnulatives, des constructions 2 destination d'habitation sont
autoriseées ; ‘

= Les annexes sont auterisées sous conditions cumulatives et dans le respect de |a zone d'implantation
obligatoire {cf. ci-aprés).

2) La dgfinition d’une zone d’implantation, en application de I'article L151-12 du CU :

Cette zone d'implantation est définie afin d’autoriser, sous réserve de respecter ceriaines conditions, les
gxtensions et les annaxes aux batiments d’habitation. Seuls les bitiments d’habitation et leurs annexes sont
concernés par cette mesure, a I'exclusion des autres destinations.

En dehors de cette zone d'implantation, aucune construction ne sera autorisée, Cette zone d'implantation est
définie réglementairement. Elle permet de ne pas comprometire les objectifs de protection des espaces
natureis,

Son concept se résume par le schéma suivant :

Annexe Non B Emprise de la construction existante a
t & . .
suaree usage d'habitation

&\\\\\\\W = Zone d'implantation a l'intérieur de

laguelie les extensions et les annexes
sont autorisées,

Annexe Autorisée

X étant ici de 25 métres.

i Annexe Mon

- L

Annexe \\\\ autorisée
Autonsee& N

:.Eé..déﬂnition d’une zone d’'implantation restrictive permet de lutter contre le mitage par les constructions de la
:z.aﬁ‘e naturelle, et limite ainsi la pression fonciere.

*ragefinition d’'une 2one d’implantation restrictive favorise la concentration des futures constructions (extensions

:'ét:ar:nexes uniquement} autour de la construction initiale.

Ly

Annexe Autorisde

3) LUidentification des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination (piece 4.1.5) :
Conformément a l'article L152-11 du CU : « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut:
{..) 2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés & l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire 'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas loctivité agricole
ou la qualité paysagére du site » (Article 2).

Les batiments pouvant faire 'objet d’un changement de destination sont identifiés par une étoile % sur les plans
de zonage. Pour chaque batiment une fiche descriptive a été élaborée.

4.5.9.2 Dispositions spécifiques au secteur Nj

Le secteur Njreprésente les espaces libres de la zone naturelle qui constituent la trame verte et bleue permettant
de mailler I'enveloppe urbaine et d’identifier ies corridors écologiques au Rouret.
Dans le secteur Nj, seuls sont autorisés :

o les aires de stationnement.

e Les cheminements pigtons.

e Les parcours sportifs et Circuits Rustiques d'Activités de Plein Air (Crapa).

e Les équipements sportifs ou de loisirs et leurs constructions liées (club-house, vestiaires...), 8 condition de ne

pas aggraver |e risques inondation, ni d'exposer les populations et les biens a ce risque.
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e Les travaux usuels d'entretien et de gestion normaux des biens et activités existants, a condition de ne
pas augmenter I'emprise au sol des batiments et de ne pas aggraver les risques inondation et leurs effets
et de ne pas modifier les sols.

e Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque d'inondation, a condition de ne
pas aggraver les risques par ailleurs.

e Lestravauxd'infrastructure publique a condition de ne pas rehausser les lignes d'eau et de ne pas entraver
I'écoulement des crues.

La protection des vallons, et notamment celui de Barnarac, classés en secteur Nj, répond au double objectif de
protection de I’environnement et de prévention du risque potentiel d'inondation lié au ruissellement pluvial lors
des épisodes méditerranéens.

L’AZl le long des vallons est le seul document porté a la connaissance de la commune : le Rouret ne dispose pas
de PPR inondation. Le secteur Nj, qui prend en compte I'AZl, permet d’assurer une protection sur au minimum
10 métres de part et d’autre de I'axe, correspondant au lit majeur des cours d’eau.

% Vfoir également le chapitre 5.5.3.2 relatif a |a prise en compte du risque de ruissellement.

4.5.9.3 Dispositions spécifiques au secteur Nh

Les quartiers Nord et Sud (Clamarquier, La Taulisse, Les Bourges, Beaume Mele, Billadou...) ont accueilli un étalement urbain
trés consommateur d’espaces, et couteux pour I'équipement et le fonctionnement des réseaux, au sein d'un
relief autrefois cultivé (aujourd’hui ces terrasses sont entretenues en jardins).

Ces espaces résidentiels diffus, « espaces naturels habités », sont trés difficilement accessibles du fait du relief,
de la sinuosité des chemins d’accés, des largeurs de voiries insuffisantes, du manque d’aires de retournement.

Le PLU fait le choix d’identifier en secteur « Nh », les espaces naturels habités, au tissu diffus, peu dense et
composé de villas résidentielles et individuelles, au sein de vastes unités fonciéres naturelles (éloignées des géless
urbains), représentant essentiellement les anciennes zones NB du POS. L

Panorama ouvert sur les espaces hahités en milieu *
naturel, avec en arriére-plan les collines d’Opio @eeese
Chéteauneuf :

Au Nord du Rouret, habitat diffus et le massif du Pic
de Courmettes en arriére-plan :

Conformément a I'article R151-24 du CU peuvent étre classés en zone naturelle les secteurs de la commune,
dguipés ou non, & protéger en raison de la qualité des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique.

Les quartiers concernés possédent de nombreux jardins, des oliveraies entretenues, des boisements, et des
perspectives ouvertes sur les collines hoisées et les reliefs du Sud des Alpes-Maritimes. Ces quartiers participent
a la gualité de vie du Rouret et n’ont pas a étre densifiés dans le présent PLU.

Le secteur Nh correspand également aux « espaces paysagers sensibles » relatifs au Rouret et identifiés dans le
DOO du SCoT.

En outre, les secteurs Nh, périphériques a I'enveloppe urbaine sont insuffisamment équipés ;
e Voies d'accés souvent étroites, en impasse et déja saturées: insuffisant pour supporter un
développement du trafic automobile,
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Réseaux insuffisants et inadaptés : notamment absence de tout 3 I'égout, renforcement des réseaux
électrigues nécessaires et a financer, défense incendie 3 améliorer...
Plusieurs secteurs de sol argileux montrent les difficultés de fonctionnement des systémes ANC,

Cette insuffisance d’équipements démonire gque les secteurs Nh ne sont pas disposés a recevoir une
densification, qu’ils n’ont aujourd’hui pas vocation a accueiliir de nouvelles canstructions et constituent des
réserves de constructibilité pour les PLU ultérieurs gui pourront se développer lorsque ie ceeur de village aura
816 structuré, équipé et densifié.

Le secteur Nh reste ainsi fondamentalement une zone N (naturelte} inconstructibie. Toutefois, le classement Nh
permet 'exiension limitée des constructions existantes, et la réalisation d’annexes, a la condition de ne pas
porter atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels et des paysages dans lesgueiles elles s'insérent, et dans
Ia limite d’une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants.

tes axtensions des constructions existantes 3 usage d'habitation sont autcrisées sous conditions cumulatives,
dont le respect de la zone d’implantation en application de Iarticle L151-12 du CU ; les possibilités d’extensions
sont supérieures a celle autorisées en zones N avec une fimite du nombre de SDP finale fimitée a 350 m? ; cette
mesure s'expliquant par le caractére davantage habité de ce secteur, en comparaison avec ia zone N. Suite a
I'enquéte publique, les possibilités de constructibilité résiduelle {extensions et annexes) ont été redéfinies afin
d’établir une meilleur #quité entre petites el grandes constructions existantes (voir article N2 du réglement,
paragraphe « en secteur Nh »).

Ainsi, st la densification n’est pas recherchée en Nh, ces gquartiers voient leur cadre de vie rural et peu dense
maintenu et préserve.

shus
-

'L’omectaf du PLU consiste a maitriser le développement démographique du Rouret : les zones centrales Ua et Ub
ot - par le renguvellement urbain projeté au PLU - permetire un développement conséguent mais maitrisé
ghate a I'OAP et au réglement des zones concernées. C'ast pourguoi il a été souhaité de limiter la multiplication
et I'extension des zones U, dont le renouvellement urbain peut &tre tres rapide par le biais des divisions fonciéres
sdifficilement contrblables. te présent PLU garantit un urbanisme durable et réfiéchi, et une croissance
.déraographique acceptable.

t.E’t:'tir contenir la croissance démographique, empécher fa prolifération anarchique des constructions dans les
L Quartiers insuffisamment éguipés (voiries étroites, DFCl / ENEDIS / assainissement insuffisants), et respecter les

.objectifs du PADD relatifs au village jardin, mais aussi le SRCE et le SCOT, le zonage U n’est pas approprié : le
“20nage Nh a donc éié retenu.

"te-ionage Nh permet {a maitrise de la Variation Annuelle Moyenne {vam) et ainsi de ia croissance urbaine. Le

iZostage Nh est par conséquent indispensable a la maitrise du développement demographigue du Rouret, sachant |
«que le renouvellement urbain du ceeur du village (zones Ua et Ub) est déja a I'origine de la croissance soutenue.
.Lisprit de la loi SRU est ainst garanti.

4.5.9.4 Application de 'article t111-6 du CU

® Origine de la notion d’entrée de ville

Le trés instructif rapport du CETE Normandie Centre, de novembre 2012, et intitulé « Définition et méthode
d’analyse des entrées de viille dans un contexte post-grenelle, DDT du Cher », contextualise I'apparition de la
notion d'entrée de ville :

« Le terme d’entrée de ville s’est construit progressivement en France a lo suite de nombreuses critigues partant sur les
désordres observés en périphérie. Temporellement, on fait généralement coincider la naissance des entrées de ville avec
f'apparition de la grande distribution dans les années 60 et le début du régne de 'outomobile. Depuis lors, fa maniére
d'appréhender les entrées de ville o forternent évolué.

{...) La notion d’entrée de ville et sa définition prennent forme. Par « entrées de ville », on entend les « espaces tangents au |
tissu urbain ou aggloméré, traversés par au moins une grande voirie de pénétration et souvent proches ou traversés par une
grande voirie de contournement. »

{...} En 1994, le rapport cormmandé gqu sénateur A. Dupont, par le ministere de Penvironnement et celui de I'équipement,
souhaite « redonner fe golit de l'urbonisme ». Cette étude est considérée comme 'un des moments-clés de I'élaboration de la
problématigue des entrées de ville. L'une des propositions du rapport fut traduite dans le CU : l'article L111-1-4 foujourd hui
1111-6 dons le nouveau CU), aussi appelé amendement Dupont. Cette modification instaure un espace libre de toute construction,
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sur une distance de 100 métres, de part et d’autre des grandes infrastructures routiéres. Cette bande de 100 m ne s'applique
qu'en I'absence de projet urbain laissant la possibilité aux collectivités d'aménager leur territoire & 'avenir et constitue ainsi,
selon son auteur, une « obligation & réfléchir ». La publication du rapport a entrainé un renouvellement du discours en faisant
appel & la volonté des maires de lier le développement économique local & Famélioration du cadre de vie.»

® Le cadre légal

L'article L111-6 du CU dispose : « En_dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de
l'axe des autres routes classées a grande circulation. »

Le CU détermine le principe de selon lequel « la constructibilité est interdite le long des grands axes routiers ».
Pour I'application de cette disposition issue du décret n°2010-518 du 31 mai 2010, le Conseil départemental des
Alpes Maritimes, en 2014, a actualisé le réglement départemental de voirie et confirmé que la RD 2085 était
classée route 3 grande circulation de catégorie 1. Ainsi, le recul imposé est de 75 metres a |'axe de cette voie.

=» En conséquence, le PLU impose aux parcelles situées en zone N un retrait de 75 métres de part et d’autre de
I"axe de la RD 2085 (cf. article 6 du réglement de la zone N). Les autres zones ne sont pas concernées par ce recul : en
effet, elles font partie des espaces urbanisés de la commune du Rouret, I'article L111-6 ne s’y applique donc pas.

4.6 Les choix retenus pour établir |a liste des ER

Un ER est une portion de territoire définie par le PLU en vue de garantir la disponibilité des terrains pour la
création d’un équipement futur.

C'est le bénéficiaire « nommeé » (le Département, la Commune, autre collectivité publique...) qui maitrise I’échéancieéd_es':
aménagements prévus sur chaque ER. T
Les ER sont repérés sur les plans conformément 3 la légende auxquels s'appliguent les dispositions du CU%t 2
autres législations et réglementations en vigueur les concernant. La construction est interdite sur ces terrains,
batis ou non. Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de ser@i.ca';.
publics pour I'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces veris. «_

La liste des ER est intégrée au document de réglement (document 4.1.2). A
Les ER sont portés aux documents graphigues du PLU (documents 4.2). .. '._
L ] L]
=
Intitulé Exemple de représentation graphigue L
Emplacements Réservés 4 .
définis par I'article R151-34 du CU ‘el

Le droit de délaissement : le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une servitude
peut mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais prévus aux articles L152-2, L311-
2 ou L424-1 du CU.

Le PLU comporte environ 80 ER permettant la réalisation des opérations suivantes :
e Maitrise communale, gestion du risque incendie, maintien du cadre de vie.

e Aménagements, réaménagements et créations d’espaces publics, d’espaces paysagers et d’'espaces
dédiés aux loisirs nature ou encore de jardins familiaux : I'objectif est de prévoir des espaces publics ou
récréatifs favorisant les lieux de rencontres et d’aménités et contribuant a la qualité de vie & proximité
des lieux de vie.

e (Créations d’équipements publics (école, maison de quartier, délocalisation de la mairie, ...), souvent accompagnés de
stationnements : |'objectif est permettre le développement d’équipements ou d’aménagements pour les
habitants du rouret en vue de contribuer a 'amélioration des services publics et 3 I'adéquation des
équipements aux objectifs attendus en termes de populations.
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Réalisation de logements sociaux intergénérationnels : I'objectif est de réaliser un programme de mixité
sociale et de mixité des générations au ceeur du village {au titre de Varticle 1151-41 (47)).

Acquisition, élargissements et aménagements de voies : "objectif est de contribuer au maillage de ia voirie
et 3 ia sécurisation des voies existantes.

Création de liaisons piétonnes et de cheminements pistonniers : 'objectif consiste & aménager des
liaisons piétonnes reliant les poles de vie, le coeur du village, les équipements publics et zones de loisirs.

Sécurisation et fluidification de la circulation par :
o Vaménagement de carrefours ;
o lacréation de voies de bouclage ;
o création d'aires de retournement.

Maitrise fonciére de certaines propriétés dont la localisation est stratégigue au regard du projet urbain ;

Equipements permettant Yamélioration de la gestion du pluvial et participant 2 fa réduction du risgue

inondation {bassin d’orage, ravine d'eaux pluviale, ouvrage anti-embdacies,...) ;
Réalisation de stationnements paysagers : en adéquation avec les projets de renouvellement urbain.

Participation & Ia reconquéte agricale, paturages et bergerie : {objectif est d'assurer une maitrise
communale dans |e cadre de |a reconquéte agricole. Ces espaces contribueront également a |a protection
contre e risque incendie (exemple des Pouliniéres). Associés aux zones A et Af, les ER de reconquéte
agricole, ont fait I'objet d’un avis positif de la part de la chambre d’agriculture et de la CASA qui soulignent
fes ambitions agricoles fortes de ta Commune dans son PLU.

Soutien a Pactivité économigque.
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4.7 Les choix retenus pour établir les outils de mixité sociale

Dans le cadre de son PLU, la Commune du Rouret a mis en place des outils permettant de participer activement
aux objectifs de rattrapage qui lui sont imposés par la loi et accentués dans le cadre de la carence prononcée
par arrétés préfectoraux du 06/08/2014, du 19/12/2014 et du 27/12/2017 (cf. chapitre 2.7.4 du présent document).
Ainsi, le PLU identifie au zonage deux outils de production de Mixité Sociale : les SMS et les ZMS. En cas de
superposition, le SMS prime sur la ZMS.

Les SMS et ZMS sont représentés graphiquement sur les plans de zonage du PLU (cf. piéces 4.2) et listés en détail a
la piece 4.1.3
Intitulé Représentation graphique

SMS : secteur de mixité sociale
définis par Farticle L 151-15 du CU.

ZMS : zone de mixité sociale
définis par I'article R151-38-3 du CU L
471 Les SMS

Des Secteurs de Mixité Sociale (sms) sont identifiés au zonage : gisement localisés et inscrits au PLH et au CMS.
Dans ces secteurs un pourcentage de logements a caractére social, variable selon les opérations, est imposé pour
tout projet de construction. Les 15 SMS identifiées permettent de produire environ 161 LLS (chiffres bruts) a
pondérer en appliquant un coefficient de rétention de 40% : ainsi, I'application de 'ensemble des SMS vise a

produire environ 97 LLS. =,
¥ Ne font pas partie des SMS : les LLS existants (23) et les opérations en cours (61), car les agréments ont "
délivrés et les livraisons sont programmées pour 2019 : e :
e « Lag Roseraie » : agrément délivré en 2015 ; bailleur « Habitat 06 » : 12 LLS livrés en juillet 2018. u
e « Les Lices de Provence » : agrément délivré en 2017 ; bailleur « Erilia » : 23 LLS livrables fin 2018.  1,,.:.
e « Belles Rives » : agrément délivré en 2015 ; bailleur « Logis familial » : 26 LLS prévus fin 20189. ; .,

Locah‘sation des LLS existants et des LLS projetés en application

des SMS du PLU :
R RN €, A 4

A2
§ ., By ;

LLS existants ou livrés en 2018-2019: 84 LLS
£ A Pierres de Provenca: 14 LLS

# B : Lices de Provence : 23 LLS

C i Belles Rives . 26 LLS

i D Pierres du Moulin : 3LLS

§ E:LaRoseraie:12LLS

F : Hotel des Postes : 3 LLS

G: Halte du Collet: 2 LLS

hors carte : Les Bourges: | LLS

SMS prévus au PLU: 152 LLS

| : Nard des Pierres de Provence - chemin Cantebelle : 10LLS
2 : Est des Pierres de Provence - chemin Comtes de Provence | 6 LLS
1: Estde la Roseraie - Route de Nice - 20 LLS

4 : Clos des Tilleuls - rue du Theatre : 6 LLS

5. Centre Village : 7 LLS

6. Cenuavillage . 15LLS

7 : Centre village St-Pans Est: G LLS

8:Les Amandiers terrain EFFR: 22 LLS

9:Mas Cambiaggo: 3 LLS

10:Le Collet:5 LLS

11 :Barnarac 2AU : 30 LLS

12:La Source : 5LLS

13 : Chez Esprit: 10 LLS

14 : Nord Rte de Nice vieux Mas 4 LLS
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4.7.2 LesZMS

Des Zones de Mixité Sociate {ZM5) sont identifidées au zonage ; dans ces zones dans lesquelies un pourcentage de
logements a caractére social est imposeé en cas de réalisation d’un programme de logements.
Cette régle permet de répondre 3 la carence en loegement social dont fait 'objet la commune du Rouret.

s laZMS«A» cbrrespond alazone Ua:
Ainsi, dans toutes les cpérations de construction d'immeubles collectifs de plus de 800 m?® de SDP, au moins 30
% de SDP totale de I'opération de logements sera affectée 3 ia production de LLS (PLUS ou PLAL, hors PLS; &t
comptabilisation en nombre).

2 La ZMS « B» correspond a la zone Ub :
Ainsi, dans toutes les opérations de construction d'immeubles collectifs de pius de 500 m? de SDP, au moins 30%
de la SDP totale de I'opération de logements sera affectée 2 la production de LLS (PLUS ou PLAI, hors PLS; et
comptabilisation en nombre)

2 |a/ZMS « C » correspond aux zones Uc et Uem :
Ainsi, un LLS doit Atre créé 3 partir du 3™ logement ou du 3% |0t {créé en division de 'unité fonciére existanie 3 la date

d'approbation du PLU) €1 pour toute nouvelle création de plus de 250 m? de SDP, 40% de {a SDP sera affectée au LLS
(PLUS ou PLAI, hors PLS ; et comptabilisation en nombre).

*Legs3 ZMS permettent de produire environ 244 LLS : en appliquant un coefficient de rétention de 40% en ZMS A
.ot #{zones Ua et Ub), et un coefficient de 30% en ZM5 C (zones Uc et Usm) : 'ensemble des ZMS vise & permetire
| réalisation d’environ 92 LLS

.12, 50it une production totale de LOGEMENTS SOCIAUX :

Nombre de logements sociaux générés par le PLU ;

:::. ' Outils « SMS » Outils « ZMS » Total :

" %ans rétention fonciére 161 LLS 244 115 405 LLS
.:«-~:

., AVec rétention fonciere 97 LLS 92 115 189 Lis

4.7.3 Les logements vacants

Pour réduire déficit de LLS, {a réhabilitation des logements vacants est une des solutions. Des efforts ont été
réalisés par la commune en ce sens, hors PLU : une OPAH a été réalisée avec la CASA, impliquant des études
poussées sur guelques batiments qui n'ont hélas pas abouii, car les propriétaires bailleurs n’ont pas souhaité
poursuivre, malgré I'intérét économique, et I'accompagnement communautaire, quand les bailleurs sont privés
et les logements sociaux.

Le renouvetlement urbain est également une réponse : cf 'opération des Belles rives qui va requaiifier I'ilot tout
en créant 26 LLS sur un foncier en ceeur de village & 70 % communal.
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4.8 Les choix retenus pour établir la liste du patrimoine

Des éléments appartenant au patrimoine bati rourétan, ainsi qu’au patrimoine naturel sont identifiés dans le
cadre du PLU, 3 des fins de protection et/ou de mise en valeur.

Pour chaque élément identifig, |a justification et I'étendue de sa préservation, ainsi que les prescriptions de
nature 3 assurer sa préservation, sont définies sur une « fiche patrimoine ».

Le recueil des « fiches patrimoine » constitue le document 4.1.4 du PLU. Chaque « fiche patrimoine » comprend
les informations suivantes :

® Exemple de fiche patrimoine issue du document 4.1.4 :

Dénomination du patrimoine

Extrait du cadastre
napoléonien (si le patrimoine y
est identifié)

Localisation cadastrale

Photographies du patrimoine

e ekt rermanismeens i TOL) - sarmics B, prmsle T [ sacviom A0, pasrese 55

L] L]
.0 2
E = = 4 - as e
Eléments de justification desa ["s""s
" L N LA
Liste des prescriptions de protection s
x L] -
nature a assurer sa T ol
P . Seeese
préservation . grases
:. .. - A B
. @ L L -
it - asseen
HIH
o s .
LR ] L]
Pour chaque batiment retenu par la commission PLU, une fiche « patrimoine » a été élaborée. e _
Les « fiches patrimoine » recensent 74 éléments bétis et 8 éléments du patrimoine naturel. i SRR )
L ] L]
ssee L .
LR AR

Conformément 2 I'article L.151-19 du CU, «Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysog@sahe «°°3°s
identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monumentsy
sites et secteurs & protéger, @ conserver, & mettre en valeur ou ¢ requalifier pour des motifs d'ordre cultlweds*
historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception
prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.».

Ce patrimoine est identifié aux documents graphiques (documents 4.2 du PLU). Leur représentation graphigue est la
suivante :

Intitulé : Représentation graphigue

Patrimoine bati <>

Patrimoine naturel
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4.9 Les choix retenus pour établir la liste des changements de
destination

Quelgques batiments localisés en zone agricole A ou naturelle N ont vocation a pouvoir recevoir du public, que ce
soit dans le domaine de la restauration, de I'hétellerie, des loisirs, de I'accueil des scolaires, etc.

Ces batiments possédent un potentiel touristique ou patrimonial pouvant contribuer au développement
économique et touristique du Rouret, hors de I'enveloppe urbaine.

Or, situés en zones A ou N, aucun changement de destination, aucune activité économique ou d’accueil du public
ne peut étre envisagée : c’est pourquoi il est nécessaire de leur autoriser un changement de destination en
application de I'article L151-11 du CU.

Pour chague batiment retenu par la commission PLU, une fiche « changement de destination » a été élaborée.
Le recueil des batiments identifiés constitue le document 4.1.5 du PLU. Chaque fiche comprend les informations
suivantes:

® Exemple de fiche issue du document 4.1.5 ;

Localisation cadastrale

Dénomination du batiment

Liste exhaustive des
changements de
destination autorisés en
référence a l'article
R151-28 du CU.

. ;Photographiesdu batiment 3

"Uarticle L151-11 du CU dispose : « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut: {...) 2°
Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagére du site.»

Ces batiments sont identifiés aux documents graphigues (documents 4.2).
Leur représentation graphigue est la suivante :

Intitulé Représentation graphique

Batiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination
définis par I'article R151-35° du CU

% Remargue : lors du dépét de permis, le propriétaire du bétiment devra soumettre son projet :

e enzone agricole, a l'avis conforme de la COPENAF.
e en zone naturelle, a l'avis conforme CDNPS.

Quant a la procédure, c’est au service instructeur de saisir la CDPENAF ou la CDNPS, au moment de
I'enregistrement du dépdt du dossier en mairie (2 I'identique de la saisine de I'ABF).
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4.10 Les choix retenus pour établir la TVB

La Trame Verte et Bleue (Tv8) du Rouret se traduit par :
® |azone naturelle « N »
e la zone Agricole « A » et son secteur « Af »
s |esecteur « Nj » dédié a la trame bleue
s les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques identifiés au titre-du R151-43 du CU.
® Les espaces non batis et jardins situés en zone U.
Les EBC.

Les prescriptions graphigues du PLU participant a la TVB communale:

Points de repéres :

M
MdT

€ = » Route de Nice-Grasse RD2085
s s « » Route d'Opio / route de Roquefort

La Mairie
La Maison du Terroir

Les vallons principaux

2L casteller

.Sainr—F\"o,ns =

| Zonesratursles et hy)

- Jarding n milieux urbains (terrains cullives cu espaces non bats en zanes urbaines)

Zones Nalurelles Habitées Nh

Zones Agricoles A et Af

Espaces Roises Classas

Espazes el sectsurs contribuant avx conlinuilés 2colagigues (SRCE)

% La consultation du RIE est indispensable et complémentaire a la lecture de ce chapitre (chapitre 5).
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4.10.1 Le secteur Njdelazone N
%  Cf Chapitre 4.5.9.2

4.10.2 Les corridors du SRCE

En application de I'article R151-43 du code de 'urbanisme et « Afin de contribuer a lo qualité du cadre de vie,
assurer un équilibre entre les espaces construits et les espaces libres et répondre aux enjeux environnementaux »,
le réglement du PLU délimite les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et définir des régles
nécessaires a leur maintien ou a leur remise en état.

Intitulé Représentation graphique aux documents 4.2

Espaces et secteurs contribuant aux continuités
écologiques

=» Le PLU classe 248,4 ha d’espaces contribuant aux continuités écologiques : Ces espaces ont été délimités pour
tenir compte du SRCE qui concerne le Sud-Ouest et I'Est du territoire. Des prescriptions (imposées) et des

recommandations sont applicables dans ces secteurs (reglement 4.1.1) : celles-ci sont définies dans les articles 13 des zones
concernées.

4.10.3 Les espaces non batis et jardins

*.Eh application de I'article L151-23 2éme alinéa du CU « e PLU peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains
s cudsivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles
°*guels gue soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ».

Intitulé

Représentation graphigue aux documents 4.2

: * o
a8 .
" ]
° o . . P a |
¢ | Jarrains cultivés ou espaces non bdtis en zone urbaine I i
La .

eapee

8w
*"=le PLU classe 12,68 ha d’espaces non batis établis en « pas japonais » , c’est a dire en succession de jardins
:"dga ssurfaces réduites distants les uns des autres, ou en «linéaire de jardins», traduisant le projet
* Ehvironnemental de trame verte inscrit dans le PADD, et s'intercalant entre des réservoirs de biodiversité et des
zones naturelles (N ou Nh), permettant aux espéces de passer de I'un a I"autre (« corridor écologique discontinu »).

Délimités en zones urbaines, ces espaces non batis permettent de conserver « la nature en ville » que sont les
jardins et les espaces verts ou boisés existants. Ils participent également a éviter la « sur-densification » non
souhaitée aussi bien dans les espaces de renouvellement urbain des zones Ua et Ub, qu’en zones résidentielles
Uc.

Sur ces espaces, le reglement précise gue seules sont autorisés les aires de stationnement éco-aménagées, les
espaces publics paysagers, les cheminements piétons et la voirie.

Ces jardins traduisent réglementairement la « trame verte » du projet environnemental du Rouret, inscrit dans
le PADD. La superficie de la trame verte, déja étendue entre I'arrét 1 et 'arrét 2 du PLU, a été majorée pour
I"'approbation du PLU, afin de répondre a I'attente des PPA (dont I'Etat et la MRAE). Ainsi, des renforcements de
ladite trame ont été dessinés pour assurer les continuités écologiques en zone urbaine, notamment les liaisons
nord-sud a Font Figuiere, et au carrefour des Moulins, conformément au PADD.
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4.10.4 lesEBC

Les espaces boisés, auxquels s'appliquent les dispasitions du CU, et notamment son article L113-1, et autres
législations et réglementations en vigueur les concernant (dont I'article L151-23 du CU), sont désignés par le PLU
comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer et sont repérés sur les documents graphiques par les
symboles définis en légende.

Intitulé Représentation graphique

Espaces boisés classés (E8C)
définis par 'article R151-31 du CU

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les EBC et figurant comme tels aux
documents graphiques.

Ainsi, dans les EBC, la gestion forestiére est possible et souhaitable (la conservation de la forét passant par une gestion |
sylvicole adaptée), mais sous conditions.

=> e PLU classe 97 ha d’EBC positionnés au Nord et au Sud du territoire:

e Au Nord, il s’agit d’un objectif de maintien en I’état boisé le versant visible depuis la commune de Bar Sur

Loup. En concertation avec |'animateur Natura 2000, ces EBC ne sont pas localisés sur les espaces
concernés par le périmétre de protection contractuelle.

e Au Sud, en limite avec le territoire d’Opio, les collines boisées perceptibles depuis les quartiers Nh du

Rouret, créant un arriére-plan aux collines habitées.
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Chapitre 5:  Rapport d’'Incidences Environnementales

Pourguoi une gvgluation environngmeniale ?

L'évaluation environnementale est un dispositif réglementaire, une partie du dossier de PLU et un outil
permettant de réafiser les choix les plus pertinents en matiére d’incidences sur I'environnement.
Le principe fondamental guidant la construction du projet de PLU a été « Eviter, Réduire, Compenser {ERC) » :

= EVITER les sites, les espaces ou les secteurs les pius sensibles du territoire;

» REDUIRE {es incidences des projets du PLU sur Penvironnement (par exemple par un ajustement des projets, par le
choix du scenario de développement fe moins impactant,...)

¢ COMPENSER les incidences négatives par des mesures spécifiques (prescriptions particuliaras}.

Dés le début de I'élaboration du PLU de la commune du Rouret, es enjeux environnementaux identifiés par 'état
initial de 'environnement ont été intégrés dans les réflexions communales.

I’évaluation environnementale {£i£) a été réalisée dans les limites dictées par 'article L104-5 du CU: «ie rapport
de présentation contient les informations gqui peuvent étre rgisonnagblement exigées, compte tenu des
connaissances et des méthodes d'évaluation existant & la dote a loguelle est élabaré ou révisé le document, de
son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de l'existence d'autres documents ou plans relatifs & |

tout ou partie de ja méme zone géographique ou de procédures d'évaiuation environnementale prévues 4 un
stade ultérieur».

Il est rappelé que les projets, autorisés par le PLU et susceptibles d’avoir des incidences sur 'environnement et
o Jren,particulier sur les espaces du réseau Natura 2000 et fes espeéces, devront faire I'objet selon les cas, d'une
.vs  =évatuation environnementate, d’'un document d’incidences Natura 2000 précis et ciblé 4 leur échelle ou a minima
s g.d‘une saisine de I"’Autorité Environnamentale. C'est ie cas, par exemnple de certains défrichements.

< Cpnteny dy RIE

*.le"3IE comprend :

' # unEIE concernant toutes les thématiques de I'évaluation environnementale,

-
L B - ] . e o2
*..* ® lasynthése des enjeux environnementaux identifiés par VEIE,

2 la caractérisation environnementale des zones susceptibles d’étre touchées par le PLU,
RITRA I"analyse des incidences du PLU et tes mesures envisagées,
sseee®d [a définition des critéres de suivi des incidences,
J*". @ [lanalyse desincidences sur le réseau Natura 2000.
HEHH
et

Dans le chapitre « Analyse des incidences », les incidences sont classées comme sulit :
4. |ncidence paositive,

= Incidence négative,

4 P Incidence neutre,

» 4 incidence indéterminée,
et les mesures de la séquence ERC sont repérées par le symbole g®.
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> " lexique propre ou RIE

" ABC Y. Atlas de la Biodiversité Communale
UACT o Assainissement Collectif
. ANC: - Assainissement Non Cotlectif
AP Arrété Préfectaral
KRG Aléa Retrait Gonflement des argiles
TUAZYe U Atlas des Zones Inondables

iBEPOS:  Batiment Energie POSitive
BRGM . Bureau de Recherche Géologiques et Miniéres
CASA . Communauié d’Agglomération Sophia-Antipolis (Antibes)
" CAPAP: Communauté d’Agglomération Péle Azur Provence {Grasse)
CAPL:  Communauté d’Agglomération Pays de Lérins (Cannes)
CdB - Décibel
DREAL : Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
DOCOB : DOLument d’'OBjectifs

DOG : Document d’'Orientations Générales

EBC - Espace Boisé Classé

EH: Equivalent Habitant

EIE: Etat Initial de I'Environnement

ERC: séquence Eviter-Réduire-Compenser

ERP: Etablissement Recevant du Pukblic

IFN: Inventaire Forestier National

MOS: Mode d’Occupation du Sol

MW: Mégawatt e

PACA :  Provence-Alpes-LCéte-d’Azur E.'..' verene
PAPI Programmes d'Actions de Prévention des Inondations cas ¥ H)
PAT : Plan d’'Approvisionnant Territorial en bois-énergie :': ...::. :
PAU : Partie Actueliernent Urbanisée e et
PNA Plan Nationat d’Action anmens suenes
PPBE : Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement E'. .: U
PPRIF:  Plan de Prévention du Risque Incendie de Forét. Ut
PPRN : Plan de Prévention des Risgues Naturels E", ': * _
RIE : Rapport sur les Incidences Environnemeniales “vees cens | *
RNU : Réglement National d’Urbanisme :.,,,: :__":
RP: Rapport de Présentation . w eens
SPANC: Service publigue d’Assainissement Non Collectif :“::. :..: :
SRCAE :  Schéma Régional Climat Air Energie i

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologigue

SRE : Schéma Régional Eolien

STEP:  Station d'Epuration

SUP : Servitude d’'Utilité Publique

TC: Transport en Commun

TDM : Transport de Matiéres Dangereuses

ZDE: Zone de Développement de I'Eolien
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5.1 Etatinitial de Venvironnement

5.1.1 Le contexte physigue

5.1.1.1 Unclimat méditerranden
Source : 5COT de o CASA

Le climat du Rouret est contrasté par rapport a celui du littoral, pourtant situé gu’a une quinzaine de kilométres
au Sud du territnire. Ce contraste s’expligue principalement par un relief margué.

& Température

Avec une température moyenne annuelle d'environ 14°C, ie territoire bénéficie d'étés chauds et secs, le mois de
Juiliet étant le plus chaud avec une température moyenne de 27°C; et des hivers doux et pluvieux. lanvier est le
mois le pius froid de {'année, avec une température moyenne d’environ 6°C.

La commune peut connaitre des périodes de gel et d’enneigement.

Précipitations

C’'est en autormne gue les piuies sont les plus abondantes. En période estivale, les événements pluvieux sont
souvent a caractére orageux, brefs et violents.

Les précipitations annuelles moyennes sont inférieures a 850 mm.

+" @ Ensoleillement ou exposition au soleil
e L?.Qépartement des Alpes-Maritimes bénéficie d’environ 2 700 heures d’ensoleillement par an.

.E) Vents
**Glbbalement le territoire est assez bien abrité du vent. Le Mistral est dominant, mais généralement faible. Des
:'vgzafts forts sont possibles mais rares.

“la tommune a connu en 1982 une catastrophe de type « Tempéte » ayant fait 'objet de deux arrétés de
. "recbnnaissances de I'état de catastrophe naturelle.

LR -
[XR XS
. -
ssva
. »
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5.1.1.2 Géologie

La majeure partie de la commune est assise sur des dolomies et calcaires de I'Hettangien et du Rhétien.
Au centre de la commune, les marnes et dolomies du Keuper occupent Le Collet.
Au Nord, les calcaires roux du Bajocien forme la ligne de créte qui sépare la commune du Vallon de I'Escure. Cette

derniére formation est parcourue par des cours d’eau souterrains et recéle de nombreux gouffres et grottes.
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5.1.1.3 Topographie

Le Rouret est un territoire de 710 ha, au relief marqué par 'ensemble collinaire du « camp romain » au Nord,
culminant a 479 m d’altitude. Son altitude est comprise entre 180 et 479 meétres environ.

Le relief descend en pente douce, orientée Sud-Est, vers les vallons ol se concentrent les quartiers d’habitat
(altitude de 270 3 320 m).

La RD 2085 traverse la commune en suivant les espaces plus plans centraux gu’occupait jadis I'agriculture.

Le territoire est entaillé par de nombreux vallons tels Le vallon de Barnarac longé par la RD 2085, les vallons de
La Frayére, Le vallon Maigre en partie Nord du territoire et Le vallon du Lauron qui margue la limite Sud
communale.
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. Carte du relief de la commune du Rouret. Représentation de I'altitude sous forme de teintes hypsométriques
2. (fousses couleurs), (Source : Géoportail)

+&k1.4 Hydrogéologie

:.La.i:ommune est concernée par deux masses d’'eau souterraines a

.Paffleurement.

:..°"% FRDG234: Le SDAGE (mesures 2016-2021), précise que les

«***"s  mesures & mettre en ceuvre pour le maintien en bon état

nees consistent en la mise en place des modalités de partage de la

elesss  ressource en eau.

.*°, @ FRDGS520: Les mesures du SDAGE sont spécifiques au registre

*  des zones protégées. Il s’agit de limiter les transferts et apports  #

de fertilisants et de réduire les pressions azotées liées aux
élevages. La masse d’eau est qualifiée comme étant en bon état.

A noter, gue I'alimentation en eau potable du Rouret n'est pas issue de
prélevements dans ces masses d’eau souterraines.

La commune n'a connaissance (déclaration) d'aucun forage privé sur le
territoire, destiné a 'alimentation en eau.

Les masses d’eau souterraines a I'affleurement (source: Carto-ide) =>

Echelle
1/48 392

FRDG234 : Calcaire jurassigue de la région de
Villeneuve-Loubet

| FRDG520: formation gréseuses et marno-calcaires de
I'avant-pays provencal / masse d’eau a !'affleurement

g
]

L  Contourscommunaux
4
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5.1.1.5 Hydrographie
Source : SDAGE RM 2016-2021.

Le territoire communal appartient majoritairement au bassin versant du Loup (57,4% du territoire) et pour une petite
partie au bassin versant de La Brague (2,6% du territoire communal).

Sur le territoire communal coule La Miagne qui rejoint le fleuve, le Loup, sur la commune de Roguefort-les-Pins,
environ 3 Km en aval. Le vallon de Mardaric aussi appelé Barnarac (FRDR11543) dans le sous bassin versant du
Loup, est défini comme présentant un état écologique MOYEN. L'atteinte du bon état écologique est reportée a
2027 pour cause de faisabilité technigue.

D’autres masses d’eau sont « influencées » directement ou directement par le territoire :
e |eruisseau des Escures (FRDR10490) dans le sous bassin versant du Loup, état écologique MOYEN, I'atteinte
du bon état écologigue est reportée en 2021 pour cause de faisabilité technique.
e [eloup Amont (FRDR93A), état écologique MOYEN, I'atteinte du bon état écologique est reportée en 2021
pour cause de faisabilité technigue.
e [a Brague (FRDR94), état écologique MOYEN. L'atteinte du bon état écologique est reportée en 2027 pour
cause de faisabilité technigue.
Les deux principaux cours d’eau sont soumis a la pression de |'urbanisation :
e mauvais entretien, voire défaut d'entretien par les riverains (parfois difficulté d’accés au cours d’eau a
cause des constructions / clétures) ;
e maodification de la fonctionnalité des cours d’eau (rejets, busage, détournement, comblement...) ;

e pollutions éventuelles (ruissélement, ANC).
. o BT . 3

Réseau hydrographique

Le réseau hydrographique (Source: IGN /BD-Carthage/Géoportail)

A noter, que l'alimentation en eau potable du Rouret n’est pas issue de prélévements dans ces masses d’eau
superficielles.
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5.1.2 Lesrisques naturels

Le territoire est concerné par plusieurs aléas :
e sismigue,
®  mouvement de terrain,
e inondation,
e incendie de forét.

5.1.2.1 Sismicité

L'ensemble du territoire est classé en zone de sismicité 3 (modérée) par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010.

5.1.2.2 Mouvements de terrain
% Lo commune n'est pas couverte par un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) concernant le risgue mouvement
de terrain et le BRGM ne recense pas de mouvement de terrain sur le territoire.

Toutefois, la commune a connu plusieurs reconnaissances de I'état de catastrophes naturelles entre 1982 et
2015:

e deux pour «Eboulement, glissement et affaissement de terrain »,

@ une pour «mouvements de terrain » et,

@ cing pour «Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols ».

Le risque de mouvement de terrain est principalement représenté sur le territoire communal par le tassement
différentiel du fait de la composition argileuse des sols (sécheresse et réhydratation des sols).

if

-
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Aléa retrait gonflement des argiles. Source BRGM-DICRIM.
L’échelle de lecture initiale de la carte est le 1/50 000e.
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5.1.2.3 Inondations

%  La commune n'est pas couverte par un PPRN concernant le risque inondation. UAtlas des zones inondables est le seul
document d'information des secteurs potentiellement inondables sur le territoire

La commune a connu neuf catastrophes de type « Inondations et coulées de boues » ayant fait 'objet de
reconnaissances de I'état de catastrophes naturelles entre 1982 et 2015.

Atlas des zones inondables

- Lit mineur
m. Lit majeur

Atlas des zones inondable. Source géorisques. L’échelle de lecture de I’AZl est le 1/25 000.

L’AZl est un document réalisé sur fond IGN (1/25000e) en 2006. La superposition de I'’AZI avec le cadastre actualisé
de la commune du Rouret montre un « décalage » important de la donnée et la rend plus difficilement
exploitable.

Par ailleurs, 'AZI ne prend pas en compte les aménagements réalisés sur les cours d’eau (buse, madification des
profils...).

La CASA dispose d’un Programme d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI), dont les actions concernent le

territoire communal.
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« L’inondation est une submersion, rapide ou lente, d’une zone habituellement hors de 'eau. Elle peut étre liée a
un phénoméne de débordement de cours d’eau, de ruissellement, de remontées de nappes d’eau souterraines ou
de submersion marine ».

Le tableau ci-dessous, relatif au risque d’'inondations tend a montrer que la commune du Rouret est moins
exposée que certaines communes limitrophes.

Dans ce domaine, la Commune du Rouret n’est pas selon le Ministére considéré comme un Territoire a Risque
Important (TRI, contrairement aux communes de Biot, Antibes, Nice voire Grasse, ‘que la situation et la
topographie exposent certainement plus).

Elle n’est pas non plus I'objet d’un Plan de Prévention pour ce risque.

Plus que de véritables inondations, il s'agit de ruissélement pluvial, lié aux épisodes pluvio-orageux intenses, qui
semblent de plus en plus localisés et imprévisibles.

En effet, elle comptabilise moins de 20 arrétés de catastrophes naturelles, quand d’autres communes beaucoup
plus : Biot : 26 arrétés / Antibes : 45 arrétés / Nice : 66 arrétés

Les communes limitrophes, bien que moins denses pour certaines notamment Opio, Le Bar sur Loup ou
Chateauneuf, sont affectées de maniére similaire.

En outre, concernant les inondations, il semblerait que les arrétés plus fréguents dans les années 1990
(classement en 1987, 1994, 1996, 1999, 2000 (2 fois) se soient réduits dans les années 2000. Cela est peut-étre
a corréler avec la mise en place de dispositifs de rétention a la parcelle a partir de la mise en application du POS
de 2002.

5 il Catastrophes
Territoire PAPI Evenements Plan de e
7 AZ| - : : x Cat Nat naturelles
a Programme historigues Prévention :
. Atlas ! i | 5 } Nb de Inondations
Lomymune | Risgue de Prévention | inondations des Risques
ve Zones A - ;s classem | Nbde
.. Important des en un siécle d’Inondatio
waiENe ; | Inondables . i ent classement, et
d’Inondati Inondations (nb et années) ns A
g  mee : années
1. on (Préfet)
* 9
St Oui Oui, 2014 isze 1993(2) 187, Lovs,
.Leﬁmret Non 5005 Loul raeie 1994' 2014 f Non 19 1996, 1999,
e Preag il 2000(2) 2010,
Sl 2011, 2015
o ' 14
e L ]
s 6 1987(2), 1993,
.-.sn:t: . Non Oui 2014 1926, 1993(2), | Oui 5 1996(2), 1999,
< Pas évoqué Loup/ Brague 1994, 2014, 1998 2000(3), 2005,
i 2015 2011, 2014(2),
e 2015
II:.‘ 11
; : 1987,1993,
2014
Valbonne | Non (2);65 (L)O”J’ /gia e |0 Non 13 1996(2),1999
PiRIaE 2000, 2005(2),
2010,2011,2015
28
1987(2), 1989,
. 1992(4)
Oui 4
6 1993,1994
N i, 201 : 4
Antibes | Oui P;}S”évo y E)O“l:' /gr: Lo | 1926190403, (129557“ 45 1996(2),
a PR 2014, 2015 d,arré:;s 1998(2)1999,
2000,2002,2004
2005,2006,
2010(2),2011
10
! . . 1987(2), 1994,
h 2014
gu?rea”" Non 2565 (L)O”L: /OBra e |0 Non 18 2000 (2), 2005,
RiHRS 2009, 2010,
2011, 2015
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13

994, 2014, 2015

[ 6 1981-90-91-
.| Ou Qui 2014 1926,1993(2, 19 94{2}-96,
] 2005 Loup/Brague 1994, 2014, 2000(3), .-
SRR 2015 2005,2010; :
2011(2), 2015
- oui Oui 2014 1 Oui 15 1232: ;gggj
2005 Loup/Brague 19286 2005 2005, 2010,
2011
15 (dont 4 dles
6 aux vagues}
Oul 1991-92-93-95-
2005 Non 3225, 2394?}, Mon 29 98.99.2000(3),
14, 2015 2004-5-10-11,
2014(2}
34 (dont 7 diies
aux vagues)
1983-89-91-
92{2)-93-94(2)-
Oui 2014 3 Oui 2;3?"2000(5)2
L N ]
Mon Loup/Brague | 1994(3) ;)999'2003( 66 002,
2003,2005,, .
2010(4), .,
2011,2012(2),2
014(3),2015 *.
: 6 9 E...:
SN TR Oui Oui 2014 1988, 1934-96,
Opfo Non 2005 " Loup/Brague ;3%2’;392(3)' Mon 15 2000, 2005 5.’..
T 204 2011(3), 2015 *
Qui E'."
Oui Non Oui 2014 1 non Non renseigné RIXY
2012 Loup/Brague 1926 approuvés ®end
2G03,2018 |
_ _ 6 .
fgg‘;’;‘;‘“’e v Nan f;u';/OBlr‘;gue 1926,1993(2),1 | Non renseigné 3

Eléments extraits de la base de donnges du Ministére de lo transition écologique et solidaire - Georisques — descriptif des

risques 2019
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5.1.2.4 Incendies de forét

% Lo commune est couverte par un Plan de Prévention des Risques Incendies de Forét (PPRIF) approuvé le 27 juillet 2006. I
s’agit d’'une servitude d’Utilité Publique (SUP — piéce n°5).

Le PPRIF délimite cing zones sur le territoire communal, ol s’appliguent des dispositions spécifiques :

e la zone R (Rouge) — zone de danger fort et son sous-secteur Ra— zone rouge agricole

e [azone BO (Rose) — zone de danger moyen ‘

s la zone B1 (Bleu foncé) — zone de danger modéré et son sous-secteur Bla— zone de danger modéré a
prescriptions particuligres

e lazone B2 (Bleu clair) —zone de danger faible

e |a zone Blanche - le respect des prescriptions générales édictées par le code forestier et les textes quien
découlent devrait suffire a assurer un niveau de sécurité satisfaisant

Commune du Rourst
LN 8 PHEVENT1CH Ty WIELAIE INCENGIES DE FORST
Pian de Zanage
B R zore dadargeron
B A e g agioe
51~ Zope 9y Taner o (snriain 2 g cHmndasian b
M 3t= Znoedu danper roried § crasciouans paricuigs
W0 81 - Zune de dange madin
52+ 200 28 Cangel 150e.
! zomemsnoe

* -=_ Priver
== e
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L] ee
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Le réglement du PPRIF est annexé au PLU et est consultable en mairie et sur le site de la Préfecture des Alpes-
Maritimes. La cartographie du zonage réglementaire fait partie des plans des servitudes d’Utilité Publique,
documents graphiques du PLU (piece 5). Par conséquent ses dispositions prévalent sur celles du PLU.
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5_ 1 3 Le wmtexie humain

i Comme exp!:cute dans Ie chapstre 2 «diagnostic» du présent rapport de présentation, la crmssance.-'
demographzque et !es evclutlons technologlques de ces derniéres décennies ont entrainé :

e Des besoiris croissants en Iogements
s urie réduction rapide des'surfaces cultivées,
» 3 I"irh;:iléhtatit)h'dehduvelies activités économigues (tertiaire principalement),
'3 :'!’a'uém{entatidn ékp’one’ntielle des besoins en ressources naturetles (eau et énergie principalement),
e 1 création de nouvelles infrastructures et de nouveaux égquipements.
s Tutilisation des espaces anciennement agricoles pour satisfaire aux besolns en logements, entrainant
B o unchangement d'usage des sols.
o une évolution des paysages,
o une modification des fonctionnalités écologiques du territoire,
o unenfrichement des espaces agricoles résiduels,
s Iaugmentation de la vulnérabilité du territoire et de Yexposition des personnes et des biens aux risques.
a augmentation des nuisances potentielles.

5.1.3.1 Evolution de l'occupation du Sol

Le chapitre « gestion du foncier » traite de 'évolution de I'occupation du sol et de la consommation d’espace

grojetée par le projet communal (PADD) et sa traduction réglementaire (zonage et réglement). s
5.1.3.2 Exposition des personnes aux risques technologiques . .

Les risques technologiques sur le territoire communal concernent principalement le Transport de Matiases.
Dangereuses (TMD) par voie routigre. La commune n'est pas concernée par le TMD par canalisation. s .
Le territoire ne compte pas d'industrie ou d'installation pouvant générer un risque technologique. . ue

5.1.3.3 Exposition des persannes aux poliutions et nuisances :

® Environnement nocturne . e vase
Le Grenelle 2 renforce la lutte contre les nuisances lumineuses. :"::' * e :
L'expression poliution lumineuse désigne a la fois la présence nocturne anormale ou génantie de lumiére, ddis §
aussi les conségquences de |'éclairage artificiel nocturne sur la faune, ia flore, la fonge, les écosystémes ainst dﬂé.

les effets suspectés ou avérés sur la santé humaine.

L'exactitude des données de fa carte suivante n'est pas garantie : les valeurs sont indicatives et obtenues par le

seul calcul, et non basées sur la réalité. Des phénomeénes tres localisés, comme |'éclairage de monuments ou
d’édifices publics, ou au contraire I'extinction des luminaires passé une certaine heure, peuvent fausser
localement les données. Cette carte rend compte de la pollution lumineuse a 23h, I'hiver, avec un taux moyen

de 85° d'humidité.
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Légende :Echelle visuelle AVEX
Bianc - 0-50 étoiles visibles
: 50-100 étoiles visibles
Aouge 1100 -200 étoiles
: 200-250 étoiles visibles,.
1 250-500 étoiles
Jeil £ 500-1000 étoiles
: 1000-1800 étoiles
#leu 1 1800-3000
Bleu nuit : 3000-5000
Noir : + 5000 étoiles visibles

Z Business aﬁc - Ciril GROUP

el Pollution lumineuse Source http://sit.pnrpaca.org
+" Lz"éommune du Rouret comme ses voisines apparait trés contrainte par les émissions lumineuses.
-liattion 26 « éclairage public plus économe » de Agenda 21 du Rouret, démontre sa volonté de diminuer son

*, jmpact lumineux tant pour I'économie d’énergie que pour le bienétre de ses habitants et de la biodiversité.

L) L ]
espsow "
- ®pollution sonore
:"L?__frafic routier est la principale source de pollution sonore sur le territoire communal. Plusieurs voies sont
classées voies bruyantes. La cartographie et 'arrété préfectoral sont consultables en annexe générale du PLU

(piéce n°5).

Classement sonore des infrastructures de transports terresires
Voies routiéres
Commune du Rouret

Largsur du
~ secteur de
{[+] Nom du Trongon Débutant Finissant Catégorie [— Tissus
métres

50128568 100m ap. 3eme feu Sortie Le Rouret 4 30 [Tissu ouvert
30128507 Sortie Le Rourel aprés virageen S 4 30 [Tissu ouven
50128863 Entree Le Rouret 100m av. feu. 1km ap. enlrée 4 30 [Tissu auvert
50128862 100m av. feu 100m ap. 3&¢me feu 4 0 [Tissu ouvert
50128847 Entrée vilie tion avec la DBO7 5 10 Tissu guvert
50128870 entrée ville Intersection avec la D2085 4 30 Tissu ouvert
50128862 lintersection avec |a D2085 Jintersection avec la D7 5 10 [Tissu ouvert

En juillet 2002, I'Union Européenne a adopté la directive 2002/49/CE relative 3 I'évaluation du bruit dans
I'environnement. Les textes imposent a toutes les grandes agglomérations de plus de 250 000 habitants
I'établissement de cartes de bruit stratégiques (CBs), ainsi gue la réalisation d’un Plan de Prévention du bruit dans
I'Envirannement (PPBE).

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




Réalisé en concertation avec les acteurs
institutionnels en charge de |Ia
réduction du bruit, le PPBE est un plan
d’actions qui recense les mesures
réalisées ou prévues par les autorités
compétentes et gestionnaires de voies.

Un PPBE de la CASA énonce trois
objectifs principaux :
e la réduction des nuisances
sonores dans les zones a enjeux ;
e L|'identification, la protection et
la mise en valeur « des zones de
calmes » ;
e |'anticipation des enjeux
acoustiques dans les projets
d’aménagement du territoire.

La commune du Rouret n'est pas
concernée par des « zones a enjeux »
du PPBE.

Elle présente des « zones de calme » au
Nord et Sud du territoire, c'est-a-dire,
des zones ou le niveau sonore est
inférieur a 50 dB.

La cartographie ci-contre, issue du PPBE
montre que la commune bénéficie d'un

environnement sonore de qualité, -
hormis le long des axes structurants du =
territoire (RD 2085, RD 7 et RD 807). S ENPEAR CRIGE 20 ; - A E'
L'arrété préfectoral n°2018-860 du 4 Hgats
décembre 2018 porte approbation des Teues
cartes de bruit stratégique du réseau routier départemental. Cet AP est annexé au PLU (piece n°5). Sesels
e @ L4

® Qualité de I'air
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CARTOGRAPHIE DE LENVIRONNEMENT SONORE
CARTE DE MULTI-EXPOSITION

Situation 2005-2011 / Indicateur global : Lden (24h)
Le Rouret

i

SOPHIA ANTIFOLIS

Niveaux sonores
I veriears 5 20 004

I o= 7 & 7S 4Ba)
I 5 .psceurs s 75 A

Topographie

Famans

B crepszments cemmoms

Sol Data .

Format dimprassitn A4
L] L)

Le bilan des émissions pour les principaux polluants met en évidence la contribution du secteur des transports
routiers. Les oxydes d’azote sont issus trés majoritairement des transports (74 % des émissions au total).

Le secteur résidentiel / tertiaire engendre des particules fines PM 10 et PM 2,5.
Le résidentiel et le tertiaire apportent des contributions plus faibles d’oxydes d’azote et participent aux émissions

de NOx a hauteur de 21%.

Le tableau ci-dessous synthétise le bilan des émissions polluantes du Rouret (Source : www.atmosud.org).
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Polluants Emissions 2010 surla % du départemaent % de la région Principales sources
commune d’émissionsuria
commune
Owydes d'azotes NO, 7 tonnes ' ©,12%0 a,02% Transport routiar (7434}
résidantial ot tartiaire
(z1%t)
Dioxyda da Carbone CO, 7 Gpotonnas 0,23% 0,02% . Transport rouher (37%),
résidentiel et tertiairz
[H21%0}
Particules inférizures 3 7 tonnes 0,26% 0,04 Transport routier (2234,
100 résidantis! 2t tertiaice
[(6854), industriz {16%4)
Partcutas infériauras 2 gtonnes 0,32% 6, 04% Résidentiel ot tertiaire
2,5um (B4}, transport routier
(a7}
Gaz b effetde Serre 7 Qoo tonnas squivaient 0,13% o, 02% Résidantz] 2t tertiajre
o, (61%4), Transport
rowtier(3604)
Manowyde de carbone € F3tonnes 0,260 2,93% Transport (16%)
Résidentiel et tertiaire
(B2,
Digxyde da soufra SO, 1189 kg ©,15%% 0,00 Residential ot tertiaire
. . (3%
.
s s
¢ *Cofposés organigues 77 tonnes 0,319 o, 04%h Agricultura et Nature
. . o fog .
. waleiils non mathaniques (52%), Résidential at
. . .
se COVIMNM tartiairs (22%)
.
reaass

.'Lajdonne qualité de Vair du Rouret peut s’expliguer en partie par la localisation de la commune en retrait de
*Furbanisation du littoral et plus en altitude. tes vents peuvent alors jouer un rile de disperseur.

*+2a donsommation énergétigue de ta commune produit 7714 tonnes par an de CO2 (Gaz a Effet de Serre), 50it 0,1%

¢ de ja production des Alpes-Maritimes. Le secteur résidentiel est le principal producteur de ce gaz (52% de la

.prociucﬁcn communale) sUivi du secteur du transport (33%).
+"W Sites et sols pollués
*1&"base de données BASOL sur les sites et sols poliués (ou potentiellement poliués) appelant une action des pouvoirs
publics, 3 titre préventif ou curatif, n’identifie aucun site sur le territoire.
La base de données BASIAS identifie sept sites, dont 3 ne sont plus en activité, A noter que 'inscription d'un site
dans ia bangue de données BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle pollution a son endroit. Le tableau suivant
liste ies sites répertoriés par BASIAS,
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ssew ooe
.

Activité terminée
En activité
Localisation des sites identifiés dans la base de données BASIAS (Source http://www.georisques.gouv.fr)
1: Carrosserie des Moulins 5: Desserte de carburant
2: Dépdt d'hydrocarbures 6: Serrurerie et ferronnerie
3: Entreprise Golle, dép6t de liquide inflammable 7: Four incinérateur d’ordures ménagéres (Non localisé)
4: Garage
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® Champs électromagnétiques
Le Grenelle 2 renforce la lutte contre les nuisances et met I'accent sur le risque électromagnétigue. Le risque
électromagnétique est généré par |'exposition d’un individu & un champ électromagnétique. Les sources de
champs électromagnétiques sont classées en deux catégories selon leur fréguence:
o Les champs électromagnétiques de basses fréquences (50 a 60 Hz), générés par les lignes a haute et trés
haute tensions.
e Les champs électromagnétiques de hautes fréquences (appelés «radiofréquences»), générés par les réseaux
publics de téléphonie mobile, les réseaux informatiques (wifi), les réseaux radiophoniques.

Sur la cartographie suivante, le support émetteur (A) situé sur la commune du Rouret est un pyléne autostable
de 33 m situé au Camp Romain. Il comporte des émetteurs de téléphonie mobile, télévision ainsi que de la
radiodiffusion.

Une servitude de 500 métres autour de cette station a été instaurée par décret le 23 mars 1984. Deux autres
supports destinés  la téléphonie mobile (B et C) sont proches du territoire communal. Les ERP du territoire ne
sont pas situés dans un rayon de 100m autour de ses émetteurs.

oy
el
, f<Ma't

Localisation des émetteurs de champs électromagnétiques (Source Agence des Fréquences)
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5.1.3.4 Energie

® Consommation et production

A 'échelle de la CASA, la grande majorité de I'énergie consommée est importée (environ 94%).

La production a cette échelle est réalisée a partir du bois-énergie, de la petite hydraulique, du photovoltaique et
de lincinération des déchets. Cette production représente environ 6% de la consommation. Elle est
essentiellement liée 3 I'utilisation individuelle de bois, c’est-a-dire chaudiére, cheminée ou insert.

La consommation du Rouret représente 1% de la consommation globale d’énergie de la CASA.

Le Rouret produit 5,6% de sa consommation, essentiellement sous forme d’utilisation individuelle de bois (84% de
la production d’énergie).

® Potentiel énergétique : Energie solaire
Le territoire posséde un potentiel en énergie solaire trés fort en raison de son fort ensoleillement.
Atlas solalre

1748 KWVm®
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Source : Mines ParisTech et Atlas solaire PACA

Atlas solaire a I'échelle de la Casa (Source document de travail CASA)

Deux valorisations de ce potentiel sont envisageables :
e Le solaire thermique : pour le chauffage (type plancher solaire direct) ou pour I'eau chaude sanitaire.
e Le solaire photovoltaique : le but étant la production d’électricité.

La commune ne comptait en 2015 que quelques panneaux photovoltaiques et capteurs solaires représentant
moins de 0,9% de la consommation d’énergie du territoire.
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Bois énergie

La commune en particulier dans sa partie Nord, bénéficie d'une ressource en bois, principalement des foréts de
feuillus et des foréts mélangées gui lui conférent un potentiei énergétique nan négligeable. Or, sur la commune
les espaces farestiers sont essentieilement privés, le parcellaire est morcelé, ce qui engendre des difficultés de
gestion et de valorisation.

Un Plan d’Approvisionnement Territorial en bois-énergie (PAT) 2012-2015 avait é1€ mis en place sur les territoires
de la CASA et de la CAPAP avec trois objectifs : '

e analyser la consommation et a ressource mobilisable,

e mettre en place des équipements de stockage,

& pptimiser fes éguipements pour une mobilisation accrue du bais.

Sur le territoire communal, une zone d'intervention prioritaire de quelques hectares {encouragée dans le cadre de la
gestion du site Natura 2000) a &té identifiée, mais la majorité des espaces boisés est difficile d’accés ou classée en
zonge d’attente.

Les principaux freins & I'accessibilité de |a ressource forestiére sont la tepographie, 'urbanisation et les acces
routiers.

Actuellement sur Le Rouret, la coupe de bois reste rare et la commune ne compte pas de projet de chaufferie
hois collective.

® Eolien
Actuellement, aucune installation éolienne (mayen ou grand éalien} ' est présente sur e territoire de la CASA.
:.Dah":s le cadre de 'élaboration du SRE PACA, une étude sur le potentiel éolien a été réalisée. Le SRE a été instauré
:'ﬁgrj’article 90 de la ioi « Grenelle 2 » et constitue une annexe au SRCAE.
i1.'e SRE définit les parties du territoire régional favorables au développement de I'énergie éolienne terrestre en
dehors desguelies aucune ZDE ne pourra &tre créée ou modifiée, et fixe des chjectifs quantitatifs et qualitatifs
«*deeliéolien par zone géographique.
. "Davls le département des Alpes-Maritimes, 'objectif de puissance curnulée pour I'éolien est de 75 MW en 2020
.‘CSBit:envircm 37 éoliennes de 2 Mw) et de 165 MW en 2030.
LCLUgljectif 3 2020 a été calculé en considérant les surfaces du territoire supérieures a 15 ha qui respectent
'-i-‘:'en:semble des critéres suivants :
7 Zone hibre de tout enjeu/contrainte technique ou environnementale rédhibitoire,
2 Zoneou la vitesse moyenne de vent est supérieure 3 5,5 m/s a 80 matres de hauteur,
» Zane en dehors de tampons de 500 métres autour des habitations,
= Zone en dehors des zones classées « sensibilités paysagéres majeures » par I'étude paysagére réalisée par
la DREAL,
Zone en dehors des sites Natura 2000 et RAMSAR

*a
- .
. .

sane

La commune du Rouret ne remplit pas ces critéres, en particulier la vitesse moyenne de vent est comprise entre
3,5 et 4,5 m/s & 80 métres de hauteur.
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. type d’ANC le mieux adapté.
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s 514 Eau potable

‘Carmime précisé dans le chapitre 2 du RP « Diagnostic — équipements », la commune du Rouret ne posséde pas :
- de'ressource propre. L'eau provient de la source du Foulon et des Fontaniers propriéié de fa commune de Grasse,

située sur la commune de Gréoliéres. 9 communes sont adhérentes au Syndicat assurant I'adduction d’eau .
potable depuis la source du Foulon.

‘L& syndicat Intercommunai des Eaux du Foulon (SIEF) indigue, en décembre 2019, que le droit d’eau appllque.
"sur ces ressources ne permettant pas de répondre a Iintégralité des besoins des @ communes adhérentes au

SIEF, tes compléments sont apportés actugllement par des achats d’eau auprés du SICASIL.
lLe SIEF dispose ainsi, & ce jour, de la capacité nécessaire a {a fourniture d’eau des 1 000 consommateurs
supplémentaires susceptibles de s'installer sur ie territoire de la commune du Rourel ces 10-15 prochaines
années.

Pour V'avenir, le SIE. a également entrepris des discussions, afin de mailler son réseau avec celui du Syndicat
intercommunal de 'Esteron et du Var Inférieurs (S.LEV.L), dans le but de sécuriser {"alimentation en eau du
ferritoire desservi.

Le réseau d’eau potable dessert I'intégratité de 'enveloppe urbaine (1850 abonnés), avec un rendement de 80,3%.
Les droits d’eau de la commune sur la source du Foulon sont de 2592 m?/j, ce qui représente annuellement 946
080 m?,

En 2017, 678 459 m? d’eau ont été importés sur le territoire communal, soit 71% des volumes des droits d’eau
annueis.

La commune ne dispose pas de schéma directeur d’eau potable.

Remarque : les périmétres de protection de la source du Foulon sont en cours de définition (en 2017, Jgat 2
L]

d’avancement était de 40% correspondant 3 ia phase « avis de I'hydrogéologue sur les études hydrologiques réalisées ».) .e
Le territoire communal est concerné sur sa pointe Nord-£st par le périmétre de protection rapproché du forage
du Lauron. E...:.
L] L]
(2] -
’ : .l..
5 .
5.1.5 Ll'assainissement .
:C ..
: 't‘.
La commune dispose de zones en assainissement collectif (ac) et d’autres, nan couvertes par ce reseau‘-en-
assainissernent autonome {ANC). Yaess”
te rapport du délégataire sur I'ANC et 'AC (sutz) précise pour I'année 2017 Seaets
¢ pour I'assainissement collectif: L.
Iy r oy - . . N . . = .
o leréseau d'assainissement collectif (réseau séparatif) dessert pras de 946 clients. LI

o Le poste de relévement sur le territoire envoie vers la STEP 47 335 m3 d'eaux usées par an.

o LaSTEP intercommunale dispose d’une capacité nominale de 30 000 Equivaients hahitants

o le Rouret représente moins de 2% des volumes traités par 1a STEP (extrapolation des dennées du

délégataire et des données du site assainissement. developpement-durable. gouv. fr).

o Lesyndicat intercommunal pour I'extension et la gestion de la STEP des Bouillides a confirme,
en date du 29 novembre 2019, ague les capacités de la STEP des Bouillides auront été
augmentées de maniére a pouvoir accueillir tes 1000 habitants supplémentaires prévus d’ici 10
3 15 ans sur le territoire du Rouret. En effet, le syndicat a tancé des travaux de finalisation
d’extension de la STEP des Bouillides passant de 30 000 a 50 000 équivalents habitants.

assainissement non collectif :

o 956 installations d’ANC sont recensées sur le territoire.

o 75% de contrales effectués. Soit 25 % des installations qui n'ont pas été contrélées, les usagers
n'ayant pas donné suite aux demandes de rendez-vous du délégataire.

o Surles 719 installations contrdlées, 44% d'installations conformes.

Il est intéressant de constater qu’entre 2016 et 2017, 2,3% des ANC ont été supprimés au profit d'un

raccordement & I'AC.

En 2005, une étude de zonage d’ANC a été réalisée, permettant de définir 'aptitude des sols & 'assainissement.

Les espaces identifiés en rouge sur la cartographie suivanie nécessitent une étude parcellaire, afin de définir [e

|u

s pour
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516 Le contexte paysager
: :'.15:.'1-.56.'1 " Evolition de 'implantation humaine : les particularités physiques du territoire

Telle une marche entre littoral et montagne, fe territoire monte en pente douce depuis fe Sud, jusqu’a une créte
-"au Nord du territoire, ol le regard semble se jeter dans les gorges du Loup. C'est 'eau gui a fagonné ces gorges
’ 'pr'ofohdes'et les paysages gu’elles dessinent.

Le Rouret domine ce cours d’eau et ses terres riches qui lui sont inaccessibles. Son territoire, lui, est composé de
patits reliefs et de collines, sculptés de sillons et de vallons. L'eau y est rare, présente a la faveur de cours d'eau
pérennes ou tempaoraires étroits au centre du territoire.

L'implantation de 'Homme ne s’est donc pas réalisée a 1a faveur d'un point d’eau cu d'une terre riche, facteur
de sécurité alimentaire.

Elie a répondu 3 un besoin de sécurité et de surveillance. Ce sont les positions les plus hautes, gul les premiéres
ont &1é occupées, En resgectant ce principe, 'Homme §'est implantg trés t6t sur le territoire, des traces deda fin
du Néolithique sont toujours visibles. La position |3 plus haute du territoire, 480 métres, fut occupée dés
Pantiquité par un oppidum, dit du Camp de Bofs ou du Camp Romain. Les ouvrages presents s'adaptaient aux
particularités du territoire, tel que e Pont romain gui enjambe un vallat (piéce 4.1.4).

Bien plus tard, c’est encore le relief qui contraint la population. Le chateau du Rouret est attribué pour sa partie
la plus ancienne, au Xlile siécle. il domine les gorges du Loup, tournant le dos au littoral. il s"agit d'une bagjsse
« isalée », et non d'un chiteau médiéval autour duquel un viliage se serait développé. HAY

.
e .

La naissance du Rouret est tardive, le territoire ne comportait pendant fongtemps gue des hameaux dispersés, "
ce qui peut s’expliquer par la difficulté d’alimentation en eau des terres et par sa topographie difficile, laissant
peu de place au développement d'un habitat groupé.

akan

Dans ia seconde moitié du XlXe siécle, ta population, essentiellement composée d’agriculteurs, explaite les,
collines, fagonnées de terrasses de pierres séches. S'y cultivaient le bié, la vigne, {"olivier, le lavandin, pui’§'le_5_:
plantes a parfum telles que le jasmin et la rose gui venaient alimenter Yindustrie du parfum de Grasse. W,
U'abandon des activités primaires au profit du tertiaire et le développement des technigues construcfivees®
innovantes ont conduit le territoire a évolué. La topographie n'étant pius un obstacle a la construction, les teyres:,

exploitées sont délaissées au profit d'une urbanisation diffuse, ol ies terrasses deviennent jardins et od leg,
hameaux historigues se perdent dans les nappes d’habitats pavillonnaires. HER

Le paysage actuel est |a résultante de ces évolutions.

5.1.6.2 Les grandes unités paysagére

Le territoire communal, tel que nous le connaissons aujourd’hui, peut &tre virtuellement découpé en plusieurs
unités paysagéres.
La lisibilité du paysage prise en compte dans ce chapitre, est celle qui se trouve a la partée de tous. [l s'agit des
grandes unités paysagéres. D'avtres échelles de lecture du paysage pourraient étre appliquées, plus intimistes ;
mais pour lesquels le PLU, avec les outils du CU actuel, n'agporterait pas de réponse plus adapiée.
Les grandes unités paysagéres sont :
1. le paysage de routes,
les collines habitées,
fes micro-centralités,
les collines boisées,
o les'enclaves rurales.
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Carte synthétique des grandes unités paysagéres du Rouret :
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Les grandes unités paysagéres du Rouret.

- Les collines habitées
I Les micro-centralités
- Les collines boisées

Les enclaves rurales

- Le paysage de routes. wnnnnnenn Ligne de créte
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5.1.6.3 Unité 1 : Le paysage de routes.

Caractére de l'unité : le territoire est littéralement « coupé » en deux
d’Est en Ouest par la RD 2085, créant une coupure urbaine franche. La
particularité de cette unité est que sa découverte est « dynamigque », car
réalisée en se déplagant. Chaque détail paysager, architectural ou
patrimonial, qu'il soit harmonieux ou non, est facilement observable, mais
semble éphémeére pour l'observateur.

Fonction et valeur sociale de 'unité : Actuellement, pas de réelle valeur
sociale, mais une forte valeur économique et un réle majeur dans le
déplacement et la desserte des quartiers. Cette unité est la plus visible et

usitée du territoire.

Evolution de Funité

Hier (1960)

Pour comprendre Le Rouret d'Hier, il faut s'imaginer roulant a faible allure sur cet axe routier, alors nommé RN
85 et traverser Le Rouret qui depuis I'entrée de son territoire, indifférenciée de sa sortie, offre une vue dégagée
sur les espaces agricoles cultivés qui gravissent les collines a perte de vue. |l faut imaginer I'odeur des plantes a
parfum et la structures des terrasses plantés d’oliviers, dans lesquelles quelgues bétisses de pierres aux teintes
claires prennent place.

Points de repére sur la photographie (source Géoportail-remonter le tamps) :
| Limite communale surla RN et ® Eglise Saint-Pons O

Aujourd’hui (2017)

Points de repére sur la photographie (source Géoportail) :
| Limite communale sur laRD et = Eglise Saint Pons
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Aujourd’hui, la RD 2085 structure le territoire en deux parties, une « partie Nord » et une « partie Sud ». Le
minéral a remplacé fleurs et terrasses et les séquences paysagéres sont devenues presque monotones.
L'entrée de territoire Ouest est marquée par un secteur d’équipements publics (college) et par une zone d’activités
et de commerces avec ses équipements (stationnements, panneaux de signalisation, panneaux publicitaires...). La recherche
d’un aménagement végétal est toutefois perceptible (rond-point, stationnement, accotement de voies).

gl

Ancienne halte de Tramw.ay

=

. Rond point de san Peyre

- .
coaOe N

E'E": . Séduence 1 : De cette zone d’activités économiques débute alors une séquence paysagére d’un demi kilométre,
: T :.py{&mée par divers ouvrages de voiries et des percées végétales, qui se poursuit jusqu’au Chemin des Comtes de
] Provence.

Traversée d’espace de grande naturalité
paysagére

Mur de soutenement Percée visuelle sur le cimetiére

Séquence 2 : De ce point débute une courte séquence paysagére (environ 300 m) marquée par « I'apparition »
d’espaces batis de densité variable. Cohabitent des collectifs récents, accompagnés de leurs aménagements
paysagers, et une nappe d’habitats pavillonnaires masquée par des clétures variées. La fin de cette séquence
marque le début du « village ».

e

Collectifs récents et cadre paysager Habitats pavillonnaires masqués par des clétures
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Séguence 3 : |l s’agit de la traversée du village. Pour I'observateur averti, I'entrée du village est marquée par
I’apparition simultanée des premiers commerces et de deux éléments symboliques d’un cceur de village : la
mairie et le clocher de I'église.

Clocher l

Commerce

e S A

Entrée de village (en venant de Chdteaune
M gy

La RD, ruban gris, monotone, se déroule vers Roguefort-les-Pins. Elle fait que I'on passe sans voir le village. La
traversée (pointillés jaune) est rapide (environ 100 m = quelques secondes en voiture).

Pourtant un rythme des volumes existe, les percées visuelles sont intéressantes (espaces publics, église, platanes de I3,
place centrale). .

°
-

RD2085

Séguence 4 : Sur environ 1 km, la RD 2085, en direction de I'Est, est caractéristique des axes de circulation, dont
la conception ne prend en compte gue la fluidité du trafic, en s'affranchissant de la nécessaire prise en compte
du cadre de vie et des liens entre quartiers.

Le partage des voies est pensé a minima et uniguement pour les piétons (trottoir étroit, sans ombre, sans aménagement
végétal), les pistes cyclables sont inexistantes.

Le minéral domine les abords de la voirie en une succession d’aménagements et de constructions disparates, qui
présentent un mangue de cohérence et d’attraits.
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Le Collet, petite centralité, ol sont situées la Poste et la pharmacie, est englobé dans une nappe d'habitats
pavillonnaires, qui gomme ses particularités (architecture de caractére, espaces publics,...). L'intérét de I'observateur n'est
pas suscité.

e

T .

Habitat pavillonnaire et petits Au premier plan, des activités, ou second plan, vue sur les colflines habitées
collectifs

! \\\.

VersSaoint Pons

Le Collet

.Séquence 5 : Quelgues centaines de métres aprés que la RD 2085 se scinde en deux voies, doennant naissance a
:_LaT:ﬁZﬂ (route de Roguefort-Les-Pins), |2 topographie change entrainant une modification de la perception paysageére.
: Lgs.quelgues constructions visibles sont de type pavillonnaire, en retrait de |la voie, avec de grands espaces
:'Srégétalisés (jardins, espaces libres de construction). Les vues se ferment progressivement, la végétation devient plus
.0 . Présente, les aménagements urbains disparaissent, ne restent que les lampadaires.
susass ':T_E'RD 2085 traverse alors une coupure d’urbanisation entre Le Rouret et Roquefort-Les-Pins.

Vers e Rouret

Eléments ponctuels marquants de 'unité

Les clétures le long de la RD 2085 : Indispensables a I'intimité et la protection contre le bruit de la route, des
propriétés bordées par la RD, elles sont de types divers et parfois disharmonieuses. Se rencontrent ainsi tous
types de clGtures, baches plastigues, haies artificielles, balustrades bois, grillages, haies vives...

Cette diversité des cl6tures contribuent 3 la perte de lisibilité du paysage et au manque d'intérét de
I"observateur.

Grillage doublé d’un Grillage doublé Mur bahut et grillage bois Haie vive mono Ecran tissus

brise vue plastique sur de canisse spécifique
mur bahut
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ou.'e Iﬁture

Haie vive multi
spécifique
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Grillage doublé de
haie vive sur mur

Métal et mur
bahut pierres
Quelques styles de cl6tures rencontrés le long de la RD 2085 (non exhaustif)

Mur plein

Les panneaux publicitaires : La RD 2085 est un support de communication important. Les panneaux de tous
types, coloris et tailles se multiplient. Le regard est sans cesse attirer par ces signaux visuels au détriment des
éléments d'intérét paysagers ou architecturaux qui les entourent.

[
I

Quelques exemples de pannegux indicatifs et publicitaires présents le long de la RD 2085

Bilan des points forts et faibles de 'unité

%

Les points forts

Les points faibles

Une recherche d'aménagements paysagers en entrée
de ville Ouest.

Une coupure nette du territoire par la RD 2085.

Une diversité de paysages sur guelgues kilométres.

Une voie trés minérale, avec peu d’aménagements
qui ne favorisent pas les circulations douces et le lien
entre quartiers.

Un mangue de lisibilité du paysage.

Un linéaire routier ponctué d’éléments du patrimoine
architectural (Collet, Saint-Pons, anciennes haltes de Tramway)

Des centralités noyées dans la masse de

'urbanisation.

Des espaces de grande naturalité en limite avec le
territoire de Roguefort les Pins créant une coupure
d’urbanisation.

Une grande hétérogénéité des clétures, souvent mal
intégrées dans le paysage.
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5.1.6.4 Unité 2 : Les collines habitées

Caractére de 'unité : || s’agit des espaces bétis prenant place sur les
collines anciennement cultivées du Rouret, ou la qualité paysagére est
assurée par la superficie des jardins et par I'abondance de |a végétation
dans ces espaces priveés.

Fonction et valeur social de P'unité . Ces quartiers ne disposent pas
d’espace public, les accés y sont difficiles. Cette unité paysageére n’'a
gu’une fonction résidentielle. C'est la plus importante d’un point de vue
social, puisqu’elle regroupe la majorité des arrivants récents du Rouret.

Evolution de I'unité

Points de repére sur les photographies aériennes (source Géoportail-remonter le temps)
| Limites communales sur la RD

[Page 184 sur 268]

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n” 1
Vu pour étre annexé a lo délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)

-




[Page 185 sur 268]

Il s’agit de 'unité paysagére la plus récente du territoire. Ce paysage de quartiers-jardins (plan paysage de la CASA) ou
de collines habitées est apparu, a l'instar des communes voisines, il y a une guarantaine d’années. De grandes
parcelles ont été ouvertes a I'urbanisation, provoquant un étalement urbain et une surconsommation d’espace
trés importants. Les paysages agricoles ont disparu, en méme temps que I'économie liée.

Des voiries étroites, nombreuses, souvent en impasse, se sont développées dans ces quartiers, ol le recours a la
voiture individuelle est indispensable.

Les parcelles sont de grandes superficies et accueillent des maisons individuelles de belle taille et de grands
jardins. Prenant place sur des terrasses anciennement cultivées, I'évolution de cette unité est double. La
premiére phase est la disparition des cultures au profit des constructions ; et la seconde est une végétalisation
des espaces résiduels. Les parcelles libres de construction s’enfrichent et les parcelles baties voient se développer
des jardins.

De « collines ouvertes et structurées » par les terrasses, le paysage est devenu « collines boisées et urbanisées ».
Quoigue critiquée par la surconsommation d’espaces agricoles qu’elle a induite, cette urbanisation est
plébiscitée pour son intégration paysagere et I'attrait de son cadre de vie. Ainsi, le plan paysage de la CASA
indique : « Cette urbanisation dispendieuse a conduit a la constitution de jardins privés généreux qui forment
pour bien des quartiers le tissu végétal de l'urbanisme. L'abondante végétation arborée qui s’y est développée
permet d’absorber I'éparpillement des villas dans les collines. Les amples et élégantes silhouettes des pins, des
cyprés et des palmiers contribuent méme a magnifier le paysage habité et a offrir des ambiances douces et
ombragées aux quartiers, souvent agréables et compensant I'absence ou la rareté de plantations dans 'espace
public ».

Eléments ponctuels marquants de I'unité .0

Les toitures .
Cinquiéme fagade des constructions, les toitures sont quasiment les seuls éléments architecturaux visibles, aussi

= & P L (3 o n - = -
bien depuis l'intérieur des quartiers (visibles au-dessus des clbtures ou en contrebas des vaies de desserte du quartier) que defrais*®

les espaces qui leur font face. -
L I L]
L] LR

Les clétures

Dans cette unité paysagére, les clétures sont harmonieuses, elles sont principalement constituées de haies vives,
majoritairement mono-spécifiques (cypres, lauriers,...). Elles sont majoritairement entreienues.

Le recours a des brises vues de type baches ou canisses détonne.
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. Quelques types de clbtures rencontrés dans les quartiers-jardins ou collines habitées (non exhaustif)
Y
" L) i 3 by
- hes murs de pierres séches

:"I1§=agit des vestiges du passé agricole du territoire et d’un patrimoine a conserver. lls structurent le paysage des
.:_riczgines habitées. Certains murs ont disparu lors des chantiers d’aménagement des quartiers et de constructions
.de8 maisons. Leur trace reste visible ponctuellement dans les jardins, sur les bords de chemins. D’autres murs
i, .80k été conservés et intégrés dans 'aménagement paysager des jardins. Le plan paysage de la CASA compare
ces terrasses « au sel et au poivre de nos plats cuisinés : discrets, mais indispensables @ la saveur de nos
paysages ».

La végétation

Le plan paysage communautaire précise, trés justement, que la végétation « est le liant précieux et indispensable
d’une urbanisation éclatée dans l'espace, qui atténue 'omniprésence bdtie, offre des paysages végétaux et
tempere le climat ».

Effectivement, le constat est sans appel, sans la végétation omniprésente, les collines habitées perdraient leur
attrait et leur charme. La présence du bati serait trop prégnante.

La trame végétale est partout, parfois « sauvage », dans des jardins « vivants » trés peu minéralisés, d’ol la
végétation semble « s’échapper » pour conquérir les clotures et les abords des voies.

Parfois trés maitrisée, littéralement taillée au cordeau, quand il s’agit des haies, dont le réle est de masguer un
jardin apaisé entourant une maison.

Les haies végétalisées sont omniprésentes, elles délimitent une voirie étroite, se terminant trés souvent en
impasse. Certains quartiers disposent de haies trés hautes (supérieur 3 2 métres) créant de véritables couloirs
végétaux.
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A
Une haie vive mono-spécifique, maitrisée, créant un couloir.

Une haie vive, plurispécifique et « sauvage »

La haute silhouette des cyprés se détache du paysage. De-ci de-la, palmiers et oliviers ponctuent les jardins en
de valorisants aménagements paysagers. Quelques oliveraies, milieux plus ouverts, se détachent de ces espaces
batis, offrant de nouvelles perspectives paysageres.

Bilan des points forts et faibles de "'unité 3o e
Les points forts Les points faibles e

Une couverture végétale qui rend le bati discret. Un habitat éclaté sur le territoire. L
(]

Des quartiers structurés par des voies réduitds"”

Des terrasses reconverties en jardins et certains murs . n N . an
souvent des impasses, aux clétures hétérogenes.

de pierres conservés

La circulation et I'orientation sont difficiles

Deux collines habitées qui se font face et qui se
« répondent » par des signaux visuels forts (végétaux et
batis).

Trés peu de points de vue sur des espaces naturels ou
agricoles. Partout le regard est happé par
I'urbanisation (principalement des toitures).

5.1.6.5 Unité 3 : les micro-centralités

Caractére de l'unité : || s"agit des principaux hameaux historigues du
Rouret, qui regroupent les équipements publics et certains
commerces. D'autres hameaux sont présents sur le territoire, mais
non évogués ici.

Fonction et valeur social de l'unité: ces micro-centralités sont
essentielles aux Rourétans. Lieux de vie, qui regroupent école,
bibliotheque, église, ou encore mairie. Elles représentent I'histoire
et le patrimoine du Rouret.

Evolution de l'unité : Comme vu précédemment, Le Rouret ne
possede pas de village historique « traditionnel », groupé autour
d’un édifice religieux, d'un chateau ou entouré de remparts.
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Les deux principales micro-centralités sont Saint-Pons et Le Collet, qui se sont développées lorsque les collines,
aujourd’hui habitées, étaient encore cultivées.

Le hameau de Saint-Pons, a connu une premiére extension, directe, vers I'Est et une seconde, « indirecte » vers
le Sud. « Indirecte », car la RD 2085 sépare les deux entités, hameau historigue et extension (Hameau des Princes).
Le Collet a connu une extension vers I'Ouest, de taille réduite et plus ancienne que celle de Saint-Pons.

Aujourd’hui, englobées dans la nappe d’urbanisation diffuse qui s’est développée ces quarante derniéres années,
les micro-centralités ne se détachent pas de la « masse urbaine ». Quasiment imperceptibles depuis la RD 2085,
il faut s'engager dans les hameaux pour découvrir leurs caractéristiques paysagéres, architecturales et
patrimoniales.

e Maison du terroir

L]
® ‘ Direction de I'extension du hameau Hameau historique Extension « indirecte »
[ e

& s 3
L] "l‘ Direction de I'extension, passant la RD2085 Extension « directe »
sc0e
L3

. :_Sg_jgt-Pons :

..Sut une superficie d’environ 2,5 hectares, le hameau historique concentre les principaux édifices publics du
:._Egﬁzret. La voirie est large, le stationnement public crée de grands espaces ouverts et minéralisés.

-

Les constructions sont traditionnelles, de forme simple, généralement a un seul étage.
Les fagades sont des murs de pierres calcaires apparentes ou parfois enduits.
Les ocuvertures sont de petites dimensions, plus hautes gue larges. Les volets, pleins ou persiennés sont de coloris
sobres (bleu ciel, marron, vert olive ou sapin..). Les modénatures sont rares, seules les principales portes d'entrées
possédent un encadrement magonné.
La végétation est omniprésente :

® Lierre sur les fagades.

e Plantations ponctuant les espaces de stationnement.

® Platanes en front de RD 2085, ombrageant le terrain de pétanques, lieu d’échange et de convivialité du

hameau.
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Aménagements paysagers des espaces publics, principalement autour de la Mairie.
Aménagements des espaces privés, ouverts sur les espaces publics.

Apercu de la végétation du hamegu de Saint-Pons .

Les deux extensions de Saint-Pons
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L'extension directe de Saint-Pons prend place a I'Est du Hameau. Il s’agit d’un gquartier résidentiel dense, petits
collectifs et maisons mitoyennes des deux cdtés, 3 un étage. Les facades sont de teintes claires (nuances de beige),
les toitures présentent des génoises. Les ouvertures sont plus hautes que larges.
Le hameau historique et son extension communiquent via le Chemin du Billard, qui est bordé par des
aménagements végétalisés, véritables liens entre les deux entités.
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Chemin du Billard, lien entre le hameau et son extension

La seconde extension prend place au Sud de la RD 2085. Il ne s’agit pas d’une extension directe, car séparée par
la RD 2085, qui comme vu précédemment, crée une rupture entre le Nord et le Sud de I"enveloppe urbaine. Un
front urbain, historique, existe en bordure de la RD 2085 et sur quelques metres le long de |a route d’Opio, créant
un effet de « rue ». En arriére de ce front, se sont implantés :

e La Maison du Terroir (en 2013), dont le but est de promouvoir I'agriculture locale et la tradition provencale.
Lieu de rencontres, de convivialité et de transmission des savoir-faire, elle valorise le Terroir, le
développement durable et la préservation de I'environnement, et participe a la vitalité et |'attractivité de
la commune.

*® une opération de maisons individuelles en mitoyenneté
** % uncollectif.
.té.\;égétation y est encore trés présente en particulier le long du vallon.

U4 b ® -—
'y {_N 1 g . = -

Hameau historique @0 Front bati = effet Rue Extension

- = RD2085 |||» Direction de I'extension de Saint Pons, passant la RD2085
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Le Collet :
Complétement déconnecté de Saint-Pons, ils sont distants, I'un de I'autre, d’environ 500 metres a vol d’oiseau.
Il s’agit du deuxiéme hameau principal.
La configuration est différente de celle de Saint-Pons. Il comporte deux entités :

e en front de la RD 2085 un espace public accueillant des commerces, dont la pharmacie du Rouret.

e un petit noyau historigue.
Entre les deux, une rue étroite crée le lien, elle est bordée de cldtures hétérogenes. Le centre du hameau est
réduit 3 quelques constructions resserrées, certaines a deux étages. Les espaces libres'sont peu nombreux et
minéralisés.
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Les points forts

Les points faibles

A Saint-Pons : des espaces publics accueillants,
accompagnés d’'une trame verte structurante.

Au Collet : des espaces publics de taille réduite, peu
mis en valeur.

A Saint-Pons : une harmonisation des nouvelles
constructions avec le bati traditionnel historique du
hameau (volume, coloris, ouverture,...).

Au Collet : un centre historique difficile d’accés et peu
mis en valeur.

Au Collet, les commerces créent un « front de rue » le
long de la RD 2085.

A Saint-Pons, la RD crée une rupture entre le hameau
historique et son extension Sud.

5.1.6.6 Unité 4 : les collines boisées

Caractére de l'unité : Il s'agit des collines boisées situées dans le
Nord et Sud du territoire. Ces espaces naturels sont en lien avec les
espaces naturels des territoires voisins. Quelgues habitations, plus
ou moins isolées les unes des autres, ponctuent ces espaces.

Fonction et valeur social de I'unité : Les hauteurs du Rouret jouent
un réle social important. Elément paysager et patrimonial de
Jpremier ordre, les espaces naturels du Nord du territoire sont des
* lielik de promenade, au milieu des amandiers, oliviers et chénes
: truffiers et offrent une vue imprenable sur la Méditerranée. Leurs

**fonctions sont diverses :

« & Sylvo - pastoralisme
» Cueillette des champignons
«'=» Atelier pédagogigue
.2 Parcours sportifs et de santé
«"2e Découverte du patrimoine préhistarique

(2] .

** e Détente..
b . - yEy 2 Y U T .
**ie Sud, les espaces naturels offrent une découverte de paysages et d’éléments liés a I'eau, tels que les moulins.

Evolution de I'unité : Le territoire est marqué par des reliefs qui offrent de larges vues sur la Méditerranée et sur

., Jestgorges de Loup principalement. Comme toutes les unités paysagéres présentes sur le territoire, une évolution
rapide est intervenue au cours des quarante derniéres années. Les collines étaient des milieux ouverts, cultivés.
Les espaces boisés étaient rares. La progression de 'urbanisation sur les collines, associée a la disparition de
I"agriculture a entrainé une fermeture des milieux. Le pin prenant place sur les espaces auparavant occupés par
des cultures. Les vues dégagées sur la Méditerranée se sont raréfiées, les premiers plans étant désormais occupés

par des toitures, des jardins et des boisements (pinédes principalement).

Au Nord, les vues portent sur les reliefs des Préalpes et les villages perchés.
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Vue depuis le chéteau du Rouret ., s .
L] .I. l..:.
Il convient également de noter que la transition entre espaces urbanisés et espaces naturels est réduite a sa plus, .

simple expression : elle est nette, parfois méme « brutale », tant la confrontation entre espaces natureEs'e,t,:
espaces batis est soudaine. L'absence d’espace de transition induit une perte de lisibilité du paysage, tant ROUT®,  eeee,
les espaces batis que pour les espaces naturels. Elle a également comme inconvénients une augmentationda®  “eese’
risque incendie de forét et des conséquences dommageables pour les continuités écologiques et la biodiversité.t. +°"s°
Dans ces espaces boisés, des milieux sont progressivement ouverts, et les terrasses et murs de pierres séc:hgs..
sont mis en valeur. “aave
Les paysages liés a I'eau ne sont pas traités, car inclus dans cette unité paysagére. Leur prise en compte dans le

PLU s’appuie sur le fonctionnement écologique plus que sur leur valeur paysagére.

Bilan des points forts et faibles de l'unité

Les points forts Les points faibles
5 . . . Des vues floutées par ['urbanisation et les
Des espaces a fortes valeurs patrimoniales et sociales. .
boisements.
Des vues offertes de grande qualité sur la | Des lisiéres entre espaces batis et espaces naturels
Meéditerranée et les massifs préalpins. trop nettes, sans espace de transition.

Une politigue de réouverture des milieux favorable a
la lisibilité du paysage
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5.1.6.7 Unité 5 : les enclaves rurales

Caractére de 'unité : Il s’agit de reliquats d’espaces cultivés ou de
milieux ouverts qui ont été regagnés sur des espaces boisés, issus
de I'abandon des activités agricoles. Chaque enclave posséde ses
propres particularités. Elles ne sont dans I'ensemble que peu, voire
pas béties.

Fonction et valeur social de 'unité : Outre I'activité économigue
agricole gu’ils portent, ces espaces sont l'image du Terroir
rourétan, le socle de son histoire.

Evolution de [l'unité Beaucoup de surfaces agricoles ont
définitivement disparu du paysage rourétan, sous une
urbanisation continue au cours des quarante derniéres années.
Dans ces espaces batis, des poches agricoles ou a potentiel
agricole persistent et constituent des enclaves paysagéres de
qualité. Dans les espaces enfrichés (unité paysagére des collines boisées)
en lisiere des espaces batis ou au coeur des espaces naturels, des
poches de reconquéte agricole commencent & se développer. Depuis quelgues années, une politique de
réouverture des milieux est engagée sur le territoire par la commune et la CASA, accompagnée par la Chambre
d’Agriculture 06, qui permet de recréer des espaces « ouverts» dans les boisements. Ces ouvertures concernent
+"le, Mord et moins largement le Sud du territoire.

(1] . -

e

Limites communales

Echelte 1 : 15 00| §

O Réouverture du milieu
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Bilan des points forts et faibles de 'unité

S e s : & s CON
Milieu ouvert dans le bois communal. Bergerie et activité pastorale et truffiére.
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e

Les points forts

Les points faibles

Des espaces a fortes valeurs patrimoniales et sociales.

Encore trop peu d’espaces ouverts.

Une politigue de réouverture des milieux favorable a
la lisibilité du paysage.

Des difficultés d'ouvertures des milieux, liées aux
moyens technigues (difficultés d'acces), administratifs
{autorisation) et économiques.
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5.1.6.8 Vue sur le Rouret depuis Bar sur Loup : la ligne de créte

Collége du Rouret Carriére de Bar sur Loup

Clot de lo Géne Peipelgrin

'Lg-\AJe obligue permet de visualiser les principaux éléments de reliefs, qui sont majoritairement boisés. La ligne

. jaufie matérialise la ligne de créte, point le plus haut du Rouret. Derriére cette ligne, un versant boisé s'offre a
E.Pa'{rﬁe du Bar-sur-toup. Il fait partie du grand paysage, visible sur une longue séquence routiére de la commune

o

de Bar-sur-Loup, via la RD 3 et depuis |a route de Grasse qui traversent cette commune.

Barnarac Carriere de Bar sur Loup

X Bar surlLoup
College du Rouret Clot de la Géne
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5.1.6.9 Le paysage du Rouret dans I’Atlas des Paysage et le Plan Paysage de la CASA

Atlas des Paysages

L’Atlas des Paysages des Alpes-Maritimes (1997) localise Le Rouret dans la famille paysagére « J : les collines »,
correspondant a |'espace compris entre le fossé du Var et les massifs primaires de ['Estérel-Tanneron, sous la
barre des Baous. Cette région en limite provencgale est constituée d'un relief collinaire doux.

Les fleuves cétiers, Cagne, Brague et Loup, s'écoulent dans ce secteur au travers des collines. La Siagne a I'Ouest,
plus importante, occupe un large fossé dans une plaine alluviale marquée. Les éléments caractéristiques
identifiés par |'Atlas, présents au Rouret sont les quelques fermes en coteau, isolées, au volume simple, rappelant
les bastides provencales, entourées de terrasses plantées d’oliviers. Les murs de pierres séches structurent les
pentes de ce terroir trés aménagé, dessinant les courbes de niveau. Des puits et des canaux permettent
I'irrigation des cultures.

Les enjeux identifiés par ce document pour le territoire sont principalement liés a I'urbanisation qui occupe les
espaces anciennement agricoles et les pentes des collines, et qui entraine une banalisation des paysages liés aux
éguipements et infrastructures (signalisation routiére et publicitaire entres autres).

Plan paysage de la CASA

Al'échelle de la CASA, le constat général est une simplification des paysages. La ol existait encore il y a quelgues
décennies un fort contraste entre le littoral et 'arriére-pays (ou pays des collines), se dessine aujourd’huisufe’
homogénéisation du paysage liée a 'urbanisation qui s'est accélérée depuis les années 80. Malgré tout, entreslg :
littoral et I'arridre-pays, les formes urbaines ne sont pas les mémes, I'usage et la relation de 'Homme  soq
environnement sont différents. Ainsi, Le Rouret dispose de sa propre identité, de ses propres paysages. .

Dans le Plan Paysage de la CASA, plus récent (2016) et plus précis que I’Atlas des Paysages, Le Rouret, apparfient,

a I'entité n°11 « Les collines boisées de Roquefort/Le Rouret », caractérisée par des collines habitées, des val}ong,

étroits et de petites centralités (les hameaux). L
L]; ) . ..Ii L] "
- Voie principale “anns’
¢ Collines forestiéres Micro centralités Collines habitées sous 12 forét §eesss
T Vallons étroits forestiers : oo

Source Plan Paysage de la CASA-Tome | Diagnostic (mai 2015).
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Les enjeux identifiés par le Plan Paysage de la CASA pour le territoire du Rouret, cartographiés ci-dessous sont

paysages habités :
Maitriser ie devenir des quartiers jardins en faveur d’un urbanisme maitrisé,
Conforter la vie locale en centre villes et villages : pour Le Rouret est identifié un centre urbain

secondaire.

Pour les paysages agricoles :
Faciliter le redéveloppement d’une agriculture urbaine adaptée et diversifice.

Développer le portefeuille public en faveur de la reconguéte agricole.

Pour les paysages naturels et culturels :

Revaloriser le paysage de "eau, de fonds de vallées et de vallons.

Enrichir la nature urbaine forestiére des collines.

Protéger les coupures d'urbanisation,

Renforcer la préservation et |a gestion des restangues et du petil palrimoine construit.

Metire en scéne les reliefs marquants.

Pour les paysages des mabilités

eRss ona

LR Y]

G
o]

Encourager les déplacements doux au quotidien.
Transformer les petites routes urbanisées en rues-jardins.
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I. PAYSAGES HABITES
Pour intensifier la vie locale : Préserver et adapter nos paysages habités
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2. PAYSAGES DES ACTIVITES
Pour valoriser notre économie : Diversifier nos paysages d’activités
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3. PAYSAGES AGRICOLES
Pour un territoire durable : Réinventer et pérenniser nos paysages agricoles
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4. PAYSAGES NATURELS ET CULTURELS
Pour enrichir notre cadre de vie : Gérer nos espaces naturels et culturels
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5.1.6.10 Le patrimoine

La commune compte un Monument Historigue (MH): le Chateau du Rouret, classé le 22 novembre 1994. |

bénéficie d’une SUP de 500 métres autour de lui (périmétre de I’Architecte des Batiments de France —ABF).
Source : étude « le patrimoine remarquable de la CASA ».

De style provencal, il posséde des tourelles d’angles et des parties
plus anciennes que certains auteurs attribuent au Xllle siécle.
Cependant, le chateau, dans sa forme actuelle, a été édifié dans |
le dernier tiers du XVile siécle. La partie occidentale a été
reconstruite au XIXe siécle. Le corps principal du batiment est de
forme rectangulaire et s’éléve sur une hauteur équivalente a du
R+2. Il est flanqué de deux tours de forme cylindrigue, située de '
part et d’autre de I'édifice. Le tout est couvert de tuiles « canal »
avec une génoise a deux rangs, située a I'égout des murs. Les
ouvertures, de formes rectangulaires, sont de plus en plus petites
; au fur et @ mesure que I'on progresse dans le nombre d’étages. Michel PONIATOWSKI (homme politique) a fait de
1 ce lieu sa résidence pendant de nombreuses années.
Cette étude identifie d’autres éléments d’intérét patrimaonial, tels que I'église Saint-Pons, les Moulins, les lavoirs
et fontaines, les haltes de Tramway...
.*La,gommune a réalisé, a 'occasion de 'élaboration du PLU, un travail précis d’identification des éléments du
.« epatfimoine, qui reprend notamment les éléments de I'étude de la CASA et la compléte. La commune, dans le
* cavre de son agenda 21, a engagé la réhabilitation de certains éléments de ce patrimoine, tel que les lavoirs et
llzessss  *"la bergerie du bois communal. En parallele des éléments du patrimoine végétal ont également été identifiés.

I --...I * L] |
[3°27°: , Bilgn des points forts et faibles .
e Les points forts Les points faibles

.U§1 Monument Historigue classé. Les éléments du patrimoine ne sont pas protégés.
«4eln riche patrimoine bati et végétal.

qelfie démarche engagée de réhabilitation du
LUete, Lo petrimoine.

| .. ldentification des éléments du patrimoine qui sans le
s LU ne sont pas protégés

&
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5.1.6.11 Les enjeux paysagers

Barsur Loup ef ses gorges

Synthése cartographique des
enjeux paysagers identifiés

0 N 500 meétres

Légende
ﬁ Requalifier de l'entrée de ville T,'} Maintenir la coupure d’urbanisation

= = = Harmoniserles paysages de «routes», en particulier les clotures et la signalétique
Maintenir les caractéristiques paysageéres des collines habitées, en particulier Fomniprésence du vegétal
Requalifier le Coeur de village

' Préserver les crétes boisées W préserver les lignes de crétes structurantes du territoire

< Préserver les cénes de vue < Préserver les cénes de vue depuis Bar sur Loup surle Rouret
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Le contexte naturel
Aucune protection environnementale ou inventaire du patrimoine naturel, autre gue le réseau Natura 2000 et
le Plan National d’Action en faveur de I'Aigle de Bonelli, ne concerne la commune.

5.1.7.1 Natura 2000

La commune du Rouret est directement concernée par une partie de la zone de protection spéciale (ZPS)
« Préalpes de Grasse » de |a Directive Qiseaux et par la zone spéciale de conservation (Z5C) « Riviére et gorges
du Loup ».
Ces sites Natura 2000 représentent respectivement 7 et 41 hectares du territoire communal. Les deux sites se
chevauchent,

Natura 2000

500m

Directive Habitats
Z5C « Riviere et gorges du Loup »

Directive Oiseaux
ZPS « Préalpes de Grasse »

Sites Natura 2000 sur le territoire communal (Carte BEGEAT Source DREAL PACA)
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5.1.7.2 Plan d’action en faveur de l'aigle de Bonelli.
Le Nord du territoire est inclus dans un domaine vital de I’Aigle de Bonelli (PNA).
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Domaine vital de I'Aigle de Bonelli (source Géoide DREAL PACA)

5.1.7.3 Les habitats naturels du territoire.
La présentation des habitats de la faune et de la flore du Rouret est basée sur une analyse bibliographiqu@ A

(données disponibles en commune -études environnementales, document d’objectif Natura 2000, basdedess [ ..,

données (SILENE faune et Flore), données du SCOT...). e %5 B : E

s @ L]

L] LA escund
@

Les espaces naturels : Le Nord de la commune est dominé par des foréts fermées mélangées. Il s'agit du El_u;-.
grand ensemble naturel du territoire, ol la forte déprise agricole récente a modifié les habitats. Ces espacéss”
naturels sont constitués d’une mosaique de milieux liés & leur usage. Entretenus dans le cadre des OLD, gl "3
s’agisse des constructions, des lignes électriques ou des voies de circulation, les milieux sont ouverts et

présentent une végétation caractéristique des zones fréguemment entretenues. Une poche de pins maritiriree:' :"5':

L] k]
sene

purs est identifiée au Nord-Ouest. .-
Les aménagements (accueil du public, espaces de sport et loisir...) €t leur entretien (cheminements, sécurisation, débroussai\lem.eh;)".
entraine une artificialisation du site et une fréquentation parfois mal maitrisée.

Au Sud, I'espace naturel est plus restreint qu’au Nord. Il présente des milieux liés a I'eau, en particulier dans sa
partie Sud-Est et en limite de commune (Sud), ou s’écoulent des cours d’eau permanents.
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Forét fermée

: . Chénes sempervirents

. Melange de feuillus

. Coniféres purs en Tlots
Pin maritime pur
Mélange de pins pur

J ‘ Mélange de feuvillus prépondérants
et coniféres

Mélange de coniféres prépondérants
et feuillus

Forét ouverte

Coniféres purs

Mélange de feuillus et coniféres

.
'--Es"aces agricoles : La reconquéte des milieux agricoles (anciennes terrasses) contribue a la formation d’une
:"rﬁ'qsa'idue d’habitats par I'ouverture des milieux favorable aux espéces de milieux ouverts et la création de

**[idieres, utilisées par les oiseaux et les chiroptéres pour chasser, La principale culture est celle de I'olivier, au
-:-Noj'd du territoire. Quelques enclaves isolées sont également situées dans les espaces urbanisés.

oo
* °

.

*esfes collines habitées: La végétation y est omniprésente. Elle est dans certains secteurs complétement
« maitrisée » (haies, gazons, plantations d’ornement...) ; et dans d’autres laissée a I'état guasi naturel. Quels que soient
les secteurs, la végétation est soumise a une action anthropigue directe, facteurs de fragilisation :

s De nombreuses espéces exogenes sont régulierement introduites dans les jardins. Pour certaines, leur
capacité de propagation est telle que des individus sont retrouvés dans les espaces naturels alentours
{Mimosa, Herbe de Ia Pampa, chévrefeuille du japen, etc.).

« Les OLD ont une action directe sur la végétation, car souvent pratiguées de maniére drastique (glacis).

e Les affouillements, exhaussement et autres mouvements de terre, ainsi que les apports de matériaux
exogenes peuvent également contribuer a une banalisation de la végétation. Les plantes indigénes des
anciennes terrasses cultivées étant remplacées par des plantes rudérales, présentant moins d'intérét
ecologique.

Vallons et ripisylves : La végétation bordant les cours d’eau (ripisylves) sont des habitats a protéger. Elle permet
de maintenir les berges (lutte contre I'érosion / gestion des crues), elle protége le cours d’eau contre une augmentation
de sa température, joue le réle de tampon (filtre naturel) et contribue au maintien de la biodiversité (réservoir de
biodiversité, corridor de déplacement). Sur le territoire, les deux principaux vallons disposent d’une ripisylve fragilisée
par leur localisation dans des zones urbanisées.

Zone humide : Vallon de Mardaric

La commune Le Rouret abrite une entité de zone humide (inventaire du département 2014-2015) représentant
une surface totale de 7 hectares. Il s’agit du vallon de Mardaric.

L'objectif d'intervention est un objectif de « veille », c’est-a-dire que cette zone humide est en bon état de
conservation et non menacée et une veille pourrait étre mise en place afin d’identifier d’éventuelles évolutions.
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- Perimetre de |a zone

06CEN476 - Vallon du Mardaric
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ass e
Sous-bassin : Loup . -
Tvpe de zone humide : Bordures de cours d'eau sssave
Surface : 53,9 Ha (présence partiefle sur la commune) L
Etat des connaissances : Bon * » : se *

Valeur patrimoniale biologique / intérét patrimonial : Habitat naturel d’intérét. Intérét floristique :

Isoetes duriel, Narcissus tazetta, Bidens tripartita. Role de corridor écologique.
Fonctions hydrologiques/ intérét fonctionnel : Protection du milieu physique

Valeurs socio-économigues : Social et économique.

Statut et gestion® : ZNIEFF |, contrat de baie, site inscrit, PPRI
Etat de conservation biologique : Non dégrade
Etat de conservation hydrologique : Non dégradé

Menaces : Urbanisation

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piecen® 1
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




LR
. ()

essas

[Page 206 sur 268]

5.1.7.4 La faune et la flore sur le territoire.

Peu de données sont disponibies dans les bases de données concernant la biodiversité locale. Les données
suivantes sont issues de la base SILENE.

Pour la Flore, 323 espéces ont été identifiées et pour la faune 121 espéces. Certaines de ces données ont plus de
30 ans. Le peu de données récoltées provient probablement de 'absence de site de protection du patrimoine
naturel ou de périmétre d’inventaire sur une grande partie du territoire. En effet, la partie du territoire concernée
par Natura 2000 est restreinte et trés isolée du reste du territoire.

Les changements d’usage des sols qu'a connu le territoire au cours des derniéres décennies ont entrainé une
diminution de la diversité biologique indigéne du territoire. Comme précisé précédemment les deux principales
causes d'appauvrissement de la flore et de la faune sont la disparition des habitats naturels au profit de
l'urbanisation et la disparition des pratiques agricoles, sylvicoles et pastorales.

Une partie des données de SILENE concerne des pointages dans les espaces batis de la commune. Ce sont ces
relevés qui ont été pris en compte pour évaluer la biodiversité dans les espaces intéressés par le projet urbain
de PLU. Ainsi, a été recherchée Symphytum bulbosum, espéce vulnérable en PACA, identifiée aux abords du
linéaire de la RD 2085 en 1992 (SILENE). L'espéce n’y a pas été observée. A noter qu’une confusion entre cette
espéce et Symphytum tuberosum, espéce sans statut de protection en PACA, est envisageable. La donnée de
1992 est malheureusement trop ancienne pour valider cette hypothése. La présence de I'espéce a en revanche
été validée le long du vallon de Barnarac.

Localisation des pointages SILENE Faune ( ~ sur la cartographie) Localisation des pointages SILENE Flore { = sur la cartographie)
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5.1.8 Le fonctionnement écologique du territoire.

® Rappel réglementaire
Le Grenelle | de 2009 introduit la notion de prise en compte des « continuités écologiques » dans les documents
d'urbanisme. Au titre de I'article L.101-2 du CU, le PLU doit viser a atteindre les objectifs suivants : « (...) Une
utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ; (...), La protection des milieux naturels et
des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des
continuités écologigues; (...)».

Le diagnostic écologigue (recensement des protections et des inventaires, prise en compte des données disponibles, ...} permet de
définir le fonctionnement écologique du territoire (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques, faiblesses et fou menaces
sur ceux-ci) a 'échelle de la commune et au sein d’entités régies par les interrelations entre les milieux et les
territoires de vie des espéces, sans relation avec des limites administratives (quelques centaines de métres & quelques
kilometres).

A I'échelle régionale, a été approuvé en 2014, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) qui est le
document cadre de la Trame Verte et Bleue (TvB) régionale. Il repose sur les « orientations nationales pour la
préservation et la remise en bon état des continuités écologigues » (article L.371-2 et L.371-3 du CEnv) et nécessite
d’étre affiné a différentes échelles, dont celle du PLU. Le PLU doit veiller & ne pas porter atteinte aux continuités
écologiques d’échelle régionale.

@ Définitions ves S
Biodiversité : diversité des organismes vivants. La TVB de la commune doit contribuer au maintien de fzs

biodiversité (de I'espéce la plus rare 3 la plus commune).
L ]
Réservoir de biodiversité : il s’agit d’espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux représernfge,*

ol les espéces peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats naturels sont de quédité s

suffisante. Ils abritent des noyaux de populations d'espéces faunistiques et floristiques & partir desquel$ I€s’
individus se dispersent ou sont susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populations d’espéces. e, ‘e
Corridor écologigue : il s'agit d'espaces qui relient deux réservoirs de biodiversité et permettent le pasSagt’
d'individus de I'un a l'autre. :"":
Continuité écologigue : il s'agit de 'ensemble formé par les réservoirs de biodiversité d’une part et pag les,
corridors écologiques d’autre part, dés lors gu’il existe un lien fonctionnel ou structural {sans obligation de lien spatial) -

entre eux.

5.1.8.1 le fonctionnement écologique du SCoT
approuvé

Le SCoT de la CASA approuvé en 2008 est en cours de révision.
L'élaboration d’une TVB a été lancée en 2015. Dans I'attente de
cette TVB, le PLU doit prendre en compte les éléments identifiés
par le SCoT approuvé.

En particulier, il identifie (RP) sur le territoire de la CASA, une
fragmentation importante des espaces naturels, créant une
réduction de la biodiversité par la création « isolats » naturels de
taille trop réduite pour le maintien et la survie des populations
animales et végétales.

Fragmentation de l'espace naturel et identification des corridors écologiques et des
isolats (réservoir de biodiversité) sur le territoire de lo CASA. (Source SCOT CASA
rapport de présentation 2008) =>

Dans le DOG approuvé, une cartographie de protection et de mise en valeur des espaces naturels et agricoles,
identifie le Nord de la commune du Rouret comme faisant partie d’un espace naturel a protéger.
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A

Les espaces et sites naturels ou urbains & protéger et les espaces agricoles a préserver
(Source SCOT CASA DOG 2008)

5.1.8.2 Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le SCoT de la CASA approuvé en 2008 ne prend pas en compte le SRCE approuvé en 2014.

Ce schéma est le document qui identifie la TVB Régionale et indique les objectifs de préservation et de remise

en état des continuités écologigues et des réservoirs de biodiversité.
Le SRCE n’a pas vocation a étre |u et analysé 3 I'échelle communale, mais au 1/100 000e.

La commune fortement marquée par son urbanisation (trame rouge) est concernée par des objectifs de

préservation de corridors et de remise en état de réservoirs de biodiversité.
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Recherche de préservation optimale

Trame verte Relais écologique, espaces de concifation ou dinterface Trame bleue
10 Résenvor e biodversité I Réservor de biodiversté en zones urbaines I Réservon de biodiversie
[ Corridor B Comdor en zones urbaines
Recherche de remise en état optimale
Trame verte Reials écologique, espaces de conciliation ou d'interface Trame bleue
[Z2] Reservor de biodiversits BE Réservor da bodwersité en zones urbanes £ Reéservoir de biodiversité
[ Corrdor B Corridor en zones urbaines
Occupation du sol Réseau hydrographique Référentiel des obstacles Réseau routier
Espace naturel Réseau hydrographique a I'écoulement des cours d'eau e Type autoroutier
Espace agricole Espace de foncticanalite Ouvrage situé sur les cours deau classés —ﬁxm
I Espace artificialisé des cours deau ® 3u litre de I'at L 214-17 1 2° Bretelle
@ Domaing skiabie du Code de 'Ervironnement
Lignes électriques a haute tension Limites administratives
—— Tension supérieure a 150Kv [ Limite régionale
Tension inférieure 8 150Ky [ Limite départementale

Extrait de la cartographie 3 du SRCE approuvé « objectifs assignées aux éléments de la TVB régionale.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




[Page 210 sur 268]

5.1.8.3 Meéthodologie employée pour la définition du fonctionnement écologique du territoire

Dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLU, 'ensemble des données disponibles sur le theme de Ia
biodiversité et du fonctionnement écologigque a été compilé. La définition du fonctionnement écologique se base
sur

Cartographie des périmeétres de protection (Source Géoide PACA),

Cartographie de I'occupation du sol : Ocsol 2012 (source géoportail),

Cartographie du réseau hydrographigue,

Cartographie du fonctionnement écologique du SCoT approuvé,

Cartographie du SRCE approuvé, ‘
Cartographie de I'IFN, r
Interprétation de la photo aérienne de 2014,
Cartographie de 'environnement nocturne,
Cartographie du PPBE.

0000 SN L0 b G )

Les cartes ci-dessous synthétisent les données utilisées. Le détail de chaque carte et les informations qui s'y
rapportent sont détaillés dans les chapitres de I'EIE qui les concernent. Les données sur la faune, la flore et le
DOCOB viennent compléter I'analyse.

- e iy _"‘\ )
périmétres de protection

réseau hydrographigue
- gl ’-.-_V_T!_i ‘/.
s . !'/

Photo aérienne de 2014 Environnement nocturne
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5.1.8.4 le fonctionnement écologique du territoire

Uillustration suivante est une représentation schématique du fonctionnement écologique, issue de la
combinaison des données disponibles.

Réservoirs de biodiversité

‘ Reservoir régional priaritaire
Espace naturel principalement boisé

Milieu ouvert

-
* P

-
T s T T - 4 v

G isolat

Corridors écologiques

.- Corridor régional

. .
- i i i " we
1w Corridor fragilisé par l'urbanisation e
o . LX)
sse
==  Direction principale de Lo
déplacement des espéces "
. L]
. . s - asese
Obstacles aux cantinuités écologiques o
. L]

¥ i \ / RD2085 E .

Représentation schématique du fonctionnement écologique du territoire communal et relation avec les territoires vaisins

@® Les obstacles aux continuités écologiques :

La commune présente une forte artificialisation des sols (plus de 345 hectares, soit prés de la moitié de |a superficie du
territoire). Les espaces artificialisés occupent la partie centrale du territoire séparant les espaces naturels en deux
entités ; une au Nord et une au Sud.

Cette artificialisation est de 2 types:
« Assez dense autour de la RD 2085 et qualifiée d’écologiquement imperméable (® sur lo cortographie du
fonctionnement écologique).
e Moins, voire peu dense sur les collines (#).
Dans la premigre catégorie, les RD constituent certainement I"obstacle le plus important pour les continuités
écologiques du territoire. En particulier, la RD 2085 qui coupe le territoire en deux, constitue une barriere
difficilement franchissable pour les espéces (collision, effarouchement..) et constitue une source potentielle de
pollution (lessivage, pollution accidentelle...).
Dans la seconde catégorie, les voiries y sont moins fréquentées. La présence d’une végétation omniprésente
(grands jardins, faible minéralisation) confére une certaine perméabilité écologique. Mais dans ces secteurs, les clétures
trés nombreuses sont pour la majorité écologiqguement imperméable (mur-bahut plein, grillage a mailles étroites...), ce
qui limite les déplacements.
Le Sud et le Nord du territoire sont, quant & eux, occupés par des espaces naturels, milieux ouverts ou boisés (®
et @) qui souffrent de la pression fonciére. Cette pression se traduit par :
* [‘artificialisation des sols et les effets qui lui sont liés & savoir :
©  nuisances sonores,
o dégradation de I'environnement nocturne,
o dispersion d'espéces exotiques envahissantes,
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o perte de biodiversité indigéne (concurrence, prédation, dégradation des habitats),
o augmentation des pollutions (ANC, lessivage...)
o des espaces de transition entre espaces batis et espaces naturels ne sont pas nets (---).

Les espaces naturels, en se réduisant et sous la pression des espaces urbanisés, perdent progressivement leurs
fonctionnalités écologiques, le déplacement de la faune est réduit vers les secteurs béatis et risque de devenir
unidirectionnelle (M). En revanche, les espéces exogénes suivent la méme direction et colonisent les espaces
naturels, au détriment des espéces indigénes. :

La disparition des terres agricoles, quand elle ne s’est pas réalisée au bénéfice de I'urbanisation, s’est produite
au profit d’espaces boisés de faible intérét biologique (fermeture des milieux par des pinédes) qui entrainent une
fragilisation supplémentaire de la fonctionnalité écologique de ces milieux non urbanisés.

Le réseau hydrographique présent sur le territoire communal souffre également de cette pression. Les ripisylves
(végétation riveraine des cours d’eau) régressent, voire disparaissent; les cours d’eau sont busés, détournés, ou
comblés. Parfois mal entretenus, leur fonctionnalité n’est plus garantie.

Les obstacles non physigues, aux continuités écologiques sont particuliérement visibles sur la cartographie du
PPBE et de I'environnement nocturne. Zone de bruit et environnement nocturne de faible qualité créent des
obstacles aux déplacements, ils peuvent également isoler les populations, au méme titre que les obstacles
physigues : création d’isolats.

@ Les réservoirs de biodiversité
: Sefda commune, deux réservoirs locaux qui sont des isolats régionaux et un isolat local sont identifiables.
.+® Lapoche boisée de Barnarac, soumise a |la pression croissante de 'urbanisation, ce petit espace boisé de
. 10 hectares est en lien avec le réservoir d'échelle régionale identifié au SRCE sur le territoire de la
commune voisine. Son réle local de réservoir semble perdu (taille trop réduite), mais il joue un réle de « pas
= japonais » dans le corridor régional (identification par le SRCE). La bibliographie identifie sur le site 19 espéces
¢ d’oiseaux, dont le Pic Vert Picus viridis protégé au titre de 'arrété du 29 octobre 2009. Aucune information
" surles espéces nicheuses du site n’est connue.
«° _»® AuNord du territoire, a cheval sur les communes voisines de Bar sur Loup, Chdteauneuf et Rogquefort-les-
*  Pins, s’étend un réservoir de biodiversité en mutation, aujourd’hui fermé ol des opérations de
réouverture des milieux sant cours. Ce réservoir est le plus étendu du territoire communal. Il est considéré
. . auneéchellerégionale comme unisolat, caril résulte de la réduction de la superficie des espaces naturels
* qui constituent ce réservoir de biodiversité régional sous la pression de l'urbanisation des quarante
: % % derniéeres années et de I'enfrichement des milieux ouverts qui s'opérent sur I'ensemble des communes
gui l'entourent. A partir de la ligne de créte, il s’étend vers le Parc Naturel Régional (PNR). Cette partie du
territoire est le principal réservoir de biodiversité de la commune. Il est concerné par Natura 2000 et le
PNA de I'aigle de Bonelli.

@

Ne sontici pris en compte que les éléments concernant le territoire du Rouret. Les situations similaires sur les territoires voising ne sant pas schémarisées

) seservoir de biodiversite régional n Isokat == Contours communatix

Représentation schématique de la localisation des Isolats de biodiversité en lien avec le réservoir de biodiversité régional du Nord du
territoire du Rouret.
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e AuSud, a cheval sur les communes de Roguefort les Pins et d’Opio, un petit réservoir local appartenant a
un grand réservoir régional (SRCE) présente les mémes caractéristiques gue celui du Nord en matiére de
pression. |l s’agit d’un isolat local, car il est soumis a la pression de I’'urbanisation qui en progressant I'isole
du réservoir régional. L'urbanisation croissante sur les communes voisines du Rouret est également en
train dE frag|i|ser ce rESErVOlr {retrectssement des espaces natureI s).

] L]
.0
L I [ ]
- L X3
L
LE X} .
Ne <ontici prisen compte que les eléments concernant le torntoire du Rourel. Les situations similaires sur les territaires voising schematisdes e
@ réservoir de biodiversité regional 0 1solat e Contours comMMuNaux §
L ] (]
asscen
; H
*e (]
L I L]
(] LR
Représentation schématique de la localisation des Isolats de biodiversité .
en lien avec le réservoir de biodiversité régional du Sud du territoire du Rouret. oe ° :
L
L] ae
L ]

s Les cours d’eau constituent un important réseau de réservoirs de biodiversité, interconnectés. Le uﬁzng.n::
de Barnarac est identifié a 'échelle régionale, les autres ont un intérét local.
La photographie aérienne de 1973 (photo haut) permet de visualiser le réseau hydrographique, grac&é'ra"
présence de leur ripisylve, En 2014, (photo bas), le constat est sans appel, |a ripisylve a quasiment disparl's

de |a plupart du linéaire des cours d’eau. Une partie du réseau hydrographique est aujourd’hui moditi€
(buse, comblement).

/\/ Cours'eas I Limite de [ coarmune sur le A0
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"es" 20 Les corridors écologiques

: sarte territoire, les corridors écologiques sont situés a I'Est et a I'Ouest. Ils sont identifiés a I'échelle régionale,

*"et relie entre eux les réservoirs de méme échelle situés au Nord et au Sud.

.slocalement, des continuités existent, en particulier dans les zones d’habitat peu denses, ol |a végétation joue
.un gdle dans le maintien des continuités écologiques entre le Nord et le Sud. Comme constaté précédemment

:.ces: 'xontinuités sont fragilisées par les obstacles physiques et non-physique présents dans ces espaces (cltures,
.Iﬂmiferes, bruit, pollution...).

¢ Ustg coupure d’urbanisation existe en limite avec la commune de Roquefort-les-Pins.

-:5:2 Perspectives d’évolution et enjeux environnementaux

*L&%ableau suivant présente I'ensemble des atouts et des contraintes du territoire du Rouret, identifiés au cours
de I'analyse de I'EIE. Il explicite synthétiquement les perspectives d'évolution de chaque thématique. Ces
éléments permettent d’exprimer les enjeux environnementaux, que la commune a dii prendre en compte au
cours de I"élaboration de son PLU.

Dans les tableaux suivants les niveaux d’enjeux sont définis par :
- Faible

+ modéré

++ Fort

+++ Majeur

5.2.1 Contexte physique

Le climat
Atouts Contraintes Perspectives d’évolution Enjeux du PLU Niveau
d’enjeux
Qualité de vie : Etalement urbain, | Sans PLU, progression de | Encadrer le développement -+
attractivité du consommation de | l'urbanisation et de la perte | démographigue futur.
territoire// I'espace  agricole et | d’espaces naturels et agricoles | Enrayer la perte d’espace a
dynamisme naturel. résiduels dans les espaces | potentiel agricole.
démographique Disparition des terres a | batis.
potentiel productif. Le PPRIF stoppe l'étalement
urbain dans les espaces
aujourd’hui non urbanisés.
Risques climatiques: | Sans PLU, le PPRIF s'applique : | Ne pas augmenter : ++
inondations; feux de | limitation de I'exposition des | -la vulnérabilité du territoire
forét, secheresses personnes et les autorisations
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d'urbanisme  peuvent  étre

-'exposition des populations

refusées au motif de la sécurité | aux risques.
B . (RNU).
Changement climatique | Sans PLU, sbsence d’outils | Permetire a [échelie du +
et ses conséguences sur | pour la prise en compte du | document d'urbanisme
les risques naturels, la | changement climatique. d'anticiper les effets du

modéré, représenté
par un aléa retrait
gonflement des

phénoaménes de retrait
gonflement des argiles et de
mouvement de terrain.

biodiversité, la santé changement climatique
humaine (pollution /
. ) nuisance)
Fort ensoleillement : Des démarches volontaristes | En fien avec I'enjeu +
Potentiel peuvent éire menées par la | précédent, favoriser le
photovoliaigue et commune {reconduction de | recours aux énergies
solaire lagenda 21} ouw par les | renouvelables
particuliers.

T . Geéologie .
Aléa mouvement de le changement climatique information du public et +
terrain  faible 2 peut augmenter les permetire 3 I'échelle du

document d'urbanisme
d’anticiper les effets dy
changement climatigue

argiles

Hydrologie/ hydrogéologie

Pas de préievement
d’eau (de surface ou
souterraine) sur le

Etat  écologique  des
cours d’eau concerngés
directement cu

Risque de pollution des masses
d’eau, en particulier fié aux
ANC.

nécessaires 2 la préservation
de la qualité et de Ia

Mettre an place les mesures =+

* L
territoire communal | indirectement  par e fonctionnalité des cours d’eau :."" M
pour laiimentation | territoire qualifié de | Progression de la modification v .
en eau potable. «moyen» de a2 fonctionnalité des cours g
d’'eau hée a lartificialisation '-.‘ '

des sols. By
Ala connaissance de | Difficultés  d’entretien Prendre en compte les e
lacommune :pasde | des wallons et cours objectifs du SDAGE. RS-
forage privé. t’eau, modification de AR

leur fonctionnalité oot
. [ ]

: : -_'yn

5.2.2 Contexte humain

Evolution de Foccupation du sol

Atouts

Cantraintes

Perspectives d’dvolution

Enjeus du PLU

Niveau, ,*
denjeud s oe

Des aspaces natureis
et a potentiel
agricole  préservés
auNord etau Sud du
territoire.

Disparition rapide au
cours des  guarante
derniéres années de la
majorité des espaces
agricoles  au  bénéfice
d'une urbanisation trés
diffuse,

Sans PLU, progression de
Furbanisation et de la perte
d’espaces natureis et agricoles

résiduels dans les espaces
batis.

Le PPRIF stoppe I'étalement
urbain  dans les espaces

aujourd’hui non urbanisés.

Encadrer le développement
démagraghigue futur.
Enrayer la perte d’espaces a
potentizl agricole.

+++

Nuisance éventuelle

Risque
technologique: TMD

Pas d’'évolution avec ou sans
document d’urbanisme,

Pas d’enjeu spécifique

Un environnement
nocturne sous forte
influence des espaces
urbanisaés.

Poursuite des actions
engagées dans le cadre de
I'agenda 21.

Concourir 3 limiter  les
emissions {umineuses
nocturnes.

Le Nord et e Sud du

Les axes structuyrants du

Sans PLU, les dispositions de

Agir pour le maintien des

‘bibliographie, has de

aux ANC.

pollution des sals.

territoire sont | Rouret sont  classés | I'arrété préfectoral s’applique | zones de  calmes et
concerngés par des | «voies bruyantes » le long des RD. I'apaisement de ta circulation
zones. de calmes sur iz RD dans les espaces
“1 {PPBE}. - urbanisés,
’ La'quaiité de I'air est | Lesprincipaux émetteurs | Sans  PLU, les evolutiens | Contribuer & la prise en +
. 1 globalement bonne, | de polluangs | techniques et réglementaires | compte des nécessaires
NEEEEN atmosphériques sont les | en matiére de transport et de | adaptations aux changements
transports et le secteur | construction concourent a la j climatigues.
résidentiel limitation ~ des  émissions
L . : atmosphérigues.
] Dans.. . Iz | Risque de pallution lié | Le SPANC contrdle les ANC, Limiter  les  risques  de +

site pollué. .
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Pas d’ERP dans les
100 m autour des
émetteurs de
champs

dlectromagnétiques.

Pas d’enjeu. B

Fort potentiel de
production
d’énergie solaire

Pas de potentialitd pour
I'éolien,

le patantiel de
valorisation de [E]
biomasse ast limité par ia
fragmentation du
foncier.

Poursuite des cbjectifs de
Agenda 21 communal.

Favoriser le  recours aux +
energies rencuvelables.

£au potable issue de
la source du Foulon

Pas de rassource propre

En I'état des connaissances
actuelles de fa commune, fa
capacité de production de {2
source du Foulan semble
suffisante pour alimenter la
commune.

la guantité d'eau consommer

va augmenter avec
l'augmentation de la
population.

Assurer {'adéguation  entre A+
projection démagraphique et
ressource en esu.

Une STEP
intercommunale,
auy normes et de
M .siéacité suffisante

Prés de 50% des
habitants du Rowret sont
en ANC, avec un taux
important  de  non-

Un risque de pollution des sols
et des eaux [surface et
souterraine) lié aux ANC,

ies baseins en assainissement

Assurer l'adéquation entre -+
projection démographique et
assainissement,

2.3 Contexte paysager

conformité de ces | vont. augmenter avec
P installations. Yaugmentation de Ia
. population.
L] L]
LE X LR 2]

-

|-/ Paysage et patrimoine

A
p )
LY s Atouts

Lontraintes

Enjeux gu PLU Niveau

de,  paysage a
* Yetnelle du
* territoire

territoire par la RD 2085.

s 3% vues offertes sur
la Méditerranée et
les Préalpes, ainsi
que sur les paysages
de collines habitées

Un manque de lisibilité
du paysage, lig a
I'urbanisation et a
I'absence de transition

entre  les  différentes

unités paysagéres.

Un riche patrimoine
bati et végétal

Des éiéments du
patrimoine  bati  neon
protégés pouvant
disparaitra.

Parspectives d'évolution
ey d’anjeus
o dbfe belle diversité | Une coupure nette du [ Sans PLU: un risque de | Affirmer lidentité paysagére | R

banalisation des paysages et
de perte d'identité du
territaire.

i

du territoire en : i
-Gommant la rupture créée
paria RD 2085.

-Confortant les micre-
centralités.

-Maitrisant le devenir des
guartiers jardins.

-Favorisant la réouverture des
mifieux.

-ldentifiant et mettant en
valeur le gatrimoine.

5.2.4 Contexte naturel

Fonctionnement écologique et biodiversité

vegetalisés.

Une végétation
omniprésente dans
les aménagements
recents

Une augmentstion des
o5pBCes exogenes
envahissantes

Un  réservoir de
bicdiversité
préservé au Nord,

Une fragilizé des
continuités écolegiques
entre le Nord et le Sud du

Atouts Contraintas Perspactives d’évolution Enjeux du PLU Niveau
d'enjeux
Des espaces habités | Une diminution de la | Sans PLU: un risque d’érosion | -Permettre le maintien, voire ++
présentant de | diversité des sspéces | de la biodiversité, la restauration des continuités
grands espaces nen | indigénes sur le territoire écologigues orientées
imperméabilisés et Nord/sud

-Protéger la trame bieua
“Assurer la préservation des
réservoirs de biodiversité

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Pigce n® 1
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mais considéré | territoire Hée 3

comme un isolat | Vurbanisation et aux
régional obstacles aux

déplacements (voirie et
clotures en particulier)
Une trame bleue
sensible aux poflutions et
3 la pression de
Furbanisation

Pression urbaine sur les
milieux  agricoles et
naturels

5.2.5 Hiérarchisation des principaux enjeux environnementaux

Le tableau suivant higrarchise les enjeux environnementaux en leur attribuant un niveau d'importance allant de
« majeur » 2 « fathle ».

Enjeux environnementoux

Gestmn économe de I espace sur ce territeire l[argement urbanisé et soumis a une forte pression fonciere.

Affirmer 'identitsé paysagére du territoire.

Réduire la vulnérabilité du territoire et I'exposition des personnes et des biens aux risgues naturels.
Préserver les fanctionnalités écologigues.
Préserver les ressources en eau et assurer 'adéquation du projet urbain avec I’eau potable et | assamissement

Cnjeux moderss

S'adapter aux changements climatiques.

i ; : - Enjeux faibles
Veiller a ne pas augmenter les nuisances sonores, lumineuses, ..

‘D’airtres enjeux du territoire, identifiés dans |2 diagnostic, tels que ies déplacements, I"économie, 1’ habltat-n-e-

sont pas des enjeux environnementaux mais peuvent &tre liés 3 ceux-ci. Par exemple, 'enjeu « déplacemeEase’
peut constituer un enjeu paysager, écologique, ou encore un enjeu de prise en compte d’éventuelles nwsancg,s“_,
Par conséguent, ils n'apparaissent pas dans le tableau des enjeux environnementaux. .
c .
L]
-

5.3 Les arientations du PADD et leurs implications dans la prise
en compte des enjeux envircnnementaux

k] -
- »
LA

Le PADD étudié dans le cadre de cette évaluatian des incidences est celui qui a été débattu le 27 juin 2018 en
Conseit Municipal. If s’agit du PADD du PLU prét a étre arrété.

Le PADD comporte cing orientations générales. les incidences sont identifiées au regard des enjeux
environnementaux constatés par I'EIE et le diagnostic territorial.

5.3.1 Incidences de l'orientation 1 du PADD

Orientation générale n°1 : « L"AMSBITION URBAINE ROURETANE : CREER UN CCGEUR DE VILLAGE ».
Extrait du PADD : «le projet phare du PLU qui se troduit par lo création d’une nouvelle centralité villageoise a

- F'échelle du Rouret, & savoir un nouveau quartier altractif, une vitalité économique, la place aux piétons, lu

décongestion du centre du vitlage ».

| Enjeu majeur ;
- Gestion économe de P'espace sur ce territoire largement urbanisé et soumis 3 une forte pression fonciere.

- - Inc1dences pusst;ves

"Cette orientation est le cceur du projet de PLU. La hase des réflexions a porté sur comment maitsiser
3-I’urbamsat|on_ et la recentrer, afin de définir un nouveau centre-village. Le résultat de ces réflexions est un

Le Rouret- PLU | Rapport de présentation - Piécen’ 1
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renguveliement urbain des espaces urbanisés existants en s’appuyant sur la RD 2085 et sur les micro-centralités
des hameaux, et parallélement, un arrét du développement de Furbanisation dans les espaces naturels habités,
permis aujourd’hui par ie RNU.

Le projet est donc explicitement générateur de densité et limiteur de consommation de Pespace.

Enjeu majeur .
Affirmer 'identité paysagére du territoire,

. Incidences positives
il s'agit 13 encore d'un des objectifs majeurs du projet communal qui entend a travers la création d'un nouveau
centre-village, gommer les paints noirs paysagers identifiés par VEIE.

Enjeu fort :

Réduire la vulnérabilité du territoire et I'exposition des personnes et des biens aux risques naturels.

4 P incidences neutres
ta centralité du Rouret recherchée dans le projet communal, a travers cette orientation ne s'affranchit pas de la
prise en compte des risques.

¥ Incidences négatives
: Le.r:enouveliement urbain du ceeur du village pourrait entrainer une imperméabilisation nouveile se traduisant
: 'parune augmentation des phénoménes de ruissellement. Ces phénomeénes peuvent augmeanter le risque
' ' ytdndation et entrainer des dégdts matériels, voire physiques,
".“ COMPENSATION : Dans la traduction réglementaire du PADD, cette incidence est traitée par des mesures de
corpensation & Fimperméabilisation des sols et par Fidentification de jardins en milieux urbains et d’une TvB
. .trqmgersant Fenveloppe urbaine d’Est en Ouest.

«Enjgu fort ;

«Préserver les fonctionnalités écologigues

Teee
:,,,, Incidences positives

:Le senouveliement urbain du ceeur du village aurait pu avoir comme conséquence une perte des espaces
"feilttuels agricoles et naturels encore présents dans les zones urbaines, mais 'orientation du PADD précise que
:,ld grojet est associé a une « intégration de Ia nature dans les espoces aménagés : le PLU délimite des espaces de
respiration et des jardins & préserver de toute urbanisation. Les aménagements devront aussi privilégier certaines
especes végetales (et en proscrire d'autres). L'enjeu consiste a faveriser le développement et le déplacement de la
biodiversité ordinaire présente en zones urbaines du Rouret » (extrait du PADD).

Ainsi, le projet de création d'un centre-viilage pourra permettre de maintenir, voire de recréer des espaces de

fonctionnalité écologique.

£
i Enjeu fort :

{Préserver les ressources en eau £t assurer 'adéquation du projet urbain avec 'eau potable et I'assainissement.

¥ Incidences négatives

L'augmentation de la population projetée entrainera une augmentation des besoins en eau et des guantités
d’eau usées 3 assainir. Ces augmentations doivent étre cohérentes avec les capacités des réseaux, des
équiperments et des ressources.

g EVITEMENT : Dans les réflexions sur ie projet démographique lié au projet de création du centre-village, une
adéquation a été recherchée avec les équipements, les réseaux et la ressource. De plus, Farrét de 'urbanisation
dans les zones naturelles habitées participe a ces mesures d'évitement.

| Enjeu modéré:
| S'adapter aux changements climatiques

4 1ncidences positives

Le projet communal s'implante dans une vision durable du développement démographique alliant le « mieux
vivre ensemble », grace a des offres de logements adaptés & tous, la proximité des commerces, services et
éguipements, et le développement des cheminements doux et actifs.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piece n® 1
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En paraliéle, le projet communal prévoit vne exemplarité énergétique du cceur de village 3 créer @« le Rouret.
prévoit lu réduction du chauffage et de la climatisation au sein des équipements publics communaux, ainsi gue lo

gestion économe de Pécluirage public, ou encore linstollation de ponneoux photovoltaiques sur les to:rures a‘es o i

bdtiments publics {école) » (extrait du PADD).

Enjeu faible :

Veiller @ ne pas augmenter les nuisonces sonores, lumineuses, ..

4 P Incidences neutres S
La centralité du Rouret recherchée dans le projet communal, a travers cette orientation ne va pas entramer.';" -
d’augmentation des nuisances existantes sur le territoire. La requalification de {a RD 2085, en boulevard urbain, '
peut permetire de limiter les nuisances sonores. La gestion économe des éclairages publics précisée dans cette
orientation peut intervenir dans la recherche d'un environnement nocturne de gualité.

5.3.2 Incidences de Vorientation 2 du PADD

Orientation générale n°2 : « LE ROURET, DES QUARTIERS OU L FAIT BON VIVREY.

Extrait du PADD : «le Rouret, « village-jardin » atypique et au relief vorié, est caractérisé por un hobitat dispersé
et diffus jusqu’oux bais. Ces « quartiers jardins » sont des secteurs olt il fait bon vivre, Ie patrimoine et la nature y
sont omniprésents. ['environnement doit étre préservén,

Cette orientation est scindée en quatre points ;
1. Les quartiers-fardins du Rouret et I'identité patrimoniale,
2. Structurer les quartiers autour des éguipements publics,
3. Protéger les quartiers des risgues naturels,
4. Maitriser les densités au sein de I'enveloppe urbaine résidentielle.

Enjeu majeur : )
Gestion écanome de I'espace sur ce territoire largement urbanisé et soumis a une forte pression fonciére. .—ne

& Incidences positives

‘Le premier point vient compléter i projet de définition d’un nouveau centre-ville, en precisant ie devenlr'd?;'

espaces urbanisés, non inclus dans ce nouveau centre-village. Ainsi, sont identifiés les espaces qui pour.rom'
bénéficier d’'un rencuvellement urbain modéré (plus ou moins importante en fonction des secteurs) ; €1 Ceux, qui par lenpas

" caractéristioues doivent &tre maintenus en I'état. Cette orientation n’entraine pas d'élargissement de

Fenveloppe urbaine existante.

"4 P incidences négatives

Extrait du PADD : « Le quartier de Barnarac est également voué ¢ accueillir dans le futur, des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, un groupe scolaire, du logement pour actifs,
ainsi que des constructions o vocation médicales, paramédicales et d’accueil des personnes dgées ». Ce quartier
est actuellement un espace naturel, non urbanisé, situé hors de la PAU. Le PADD prévoit donc une consommation
d'espace sur ce site (seule consommation du PLU au profit d’une urbanisation).

- @® EVITEMENT (provisoire} : Dans la traduction réglementaire du PADD, cet espace est classé en zone

d’urbanisation future stricte (zone 2av), c'est-a dire une zone pour laguelle I'ouverture a Purbanisation nécessite
ung évolution du document d’urbanisme.,

" Enjeu majeur :
“Affirmer Videntité paysagére du territoire.

"4 ncidences positives

' '_-_.__Cette orientation, en particulier le point n"1, contribue au maintien des éiéments identitaires du Rowret et & leur
valorlsatlon (hameaux historiques, éiéments du patrimoine bati).

E n,geu [ort

Reduwe fa vulnerablhte du territoire et 'exposition des personnes et des biens aux risgues naturels.
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& |rcidences positives .
Le troisiéme point de cette orientation traite spécifiguement de la prise en compte des risques incndation,
ruissellerment et incendie.

¥ incidences négatives

Comme pour ¥orientation n°1, les espaces urbaines voués a se renouveler vont étre soumis & une augmentation -

des phénomenes de ruissellements, mais limités par rapport aux espaces du futur centre-village.

& COMPENSATION : Dans la traduction réglementaire du PADD, cette incidence est traitée par des mesures de
compensation a imperméabilisation des sols, par {'identification d’espaces de jardins non imperméabilisés
{traduits dans 'OAP centre village}, €1 par {a mise en place d’un TVB traduite en zone « Nj »,

Enfeu fort :

|
| Préserver les fonctionnalités écologigues

# Incidences positives

La préservation des caractéristiques des quartiers « naturels habités » définies dans le PADD : «0On y constate
une omniprésence des jarding, un relief boisé dominant, des cdnes de vue et des perspectives ouvertes sur les
collines, des espaces libres cultivés, qu'il convient de préserver » (extrait du PADD), permetient de maintenir 2
minima les fonctionnalités écologigues existantes.

et s
4. Incidences positives

- ++[e point du PADD portant sur la prise en compte du risque inondation indigue la volonté communale de préserver

Jles cours d'eau et la végétation associée (inconstructibilité, aménagements légers), ce qui contribue au maintien de leurs

~**1ahttionnalités écologigues.

réserver les ressources en eau et assurer I"adéquation du projet urbain avec {'eau potable et 'assainissement.
L] 3

|

" ", Incidences négatives

"Cdmme dans le cadre de F'orientation n°1 du PADD, 'augmentation de la population projetée entrainera une
o:img'mentaticn des besoins en eau et des guantités d'eau usées 3 assainir. Ces augmentations doivent étre
.“tohérentes avec les capacités des réseaux, des équipements et des ressaurces.

'-hu'EVITEIVIENT : Dans les réflexions sur le projet démographique lié au projet de création du centre-village, une
adéquation a été recherchée avec les équipements, réseaux et ressource afin de réduire les incidences négatives.

\ T
| Enjeu modére:
| S'adapter aux changements climatiques

4 P incidences neutres
En lien avec orientation n°1, la mise en place de mode de déplacements doux inter-quartiers est recherchée.

!—E;]['eu faible :

[ Veiller & ne pas augmenter les nuisances senores, lumineuses,...

4 D Incidences neutres
La définition des espaces actuellement urbanisés qui ne seront pas ou peu densifiés permet, en matiére de
nuisances, ce maintenir I'état actuel.

5.3.3 Incidences de 'orientation 3 du PADD

Orientation générale n°3 : « LA RD 2085, {’AXE ECONOMIQUE DU ROURET».

Extrait du PADD : «La RD 2085, créée au début des années 1960, aura transformé le territoire du Rouret, (commune
agricole devenve majoritairement résidentielie) €t fovorisé les déplacements automobiles, taujours plus nombreux et sur
de longues distances domicile-travail,
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Lo RD Z085 est « ‘axe structurant », qui relie Grasse ¢ Villeneuve-Loubet, puis Nice. Des entreprises, dé§ 2oné's"'_
artisanoles et d'octivités se sont implantées le long de cet axe, ainsi que fes coeurs de plusieurs w!.’ages a‘om‘ ce!u: ' '_
du Rouret, en passe aujourd’hui de devenir des villes @ port entiére. SN :
Lo RD 2085 doit muter et se transformer, afin de s’adapter aux évolutions du XXleme siécle. Le « tout vorture o
doit aujourd’hui coexister paisiblement avec le pidton, fes « modes doux », les espaces pubhcs- fes fieux R
d’habitation... Lo RD 2085 doit étre un espace sécure et poysager, tout en favorisont le deveioppemenrl S

commercial et économique, pour devenir une vitrine identitaire et économiques. o

Enjeu majeur; : s
Gestion économe de 'espace sur ce territoire largement urbanisé et soumis a une forte pression fomfere

4 P incidences neutres
La requalification de ia RD 2085 en boulevard urbain n’eniraine pas de consemmation d’espace.

Enfeu majeur :
Affirmer I'identité paysagére du territoire.

4 |ncidences positives :

Il s’agit 12 encore d’un des objectifs majeurs du projet communal, qui entend a travers cette requalification: créer
une traversée de village aménagée et paysagée, ainsi gu'une viirine commerciale. Il s’agit ici de la prise en
compte d'un des principaux enjeux paysagers identifiés dans 'EIE : « gosmvmer la rupture créée por o RD 20§S_>>.‘:

. . - '.— !.:I.:

Enfeu fort : i ..-"'.E s

Réduire la vulnérabilité du territoire et I'exposition des personnes et des biens aux risques naturels, - * 15 ¢ | "T37%

4 P incidences neutres HRRtE ::.:-

Cette orientation n’a pas d’incidence directe sur cet enjeu. e e 3t

.' L :' --.:t:

Enjeu fort : BTN Tt
Préserver les fonctionnalités écologiques ' :':;,,, s

4 P incidences neutres : _'""" :....'

La requalification de la RD 2085 projetée est associée a un aménagement paysager et végétalisé permettaitidg, ,**i*.
.. . , K N .. Lo, .

créer localement des petites poches végétales. il s'agit d’une action indirecte sur le maintien des continuités ~ **

écologiques. “elee’ »

Enjeu fort - 3

Préserver les ressources en eau et assurer I'adéquation du proiet urbain avec I'eau potable et I'assainissement. |

4 » incidences neutres
Cetie orientation n'a pas d’incidence directe sur cet enjeu.

Enjeu modéré:
S’adapter aux changements climatigques

4 Incidences positives

It s’agit d'incidences positives liées & la mise en ceuvre de cheminements piétons et actifs le iong de la RD
requalifiée et a la limitation de la vitesse sur cetie voie. Ce qui pourrait a terme diminuer le nombre de véhicules
en circulation et entrainer une baisse des émissions atmosphérigues liges au transport.

Enjeu faible . ‘

Veiller & ne pas augmenter les nuisances sonores, lumineuses,...

. Incidences positives
- La'requalification de la RD 2085, en boulevard urbain peut permettre de limiter les nuisances sonores.
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53.4 Incidences de 'orientation 4 du PADD

Orientation générale n°4 : « UN REGAIN AGRICOLE».

Extrait du PADD: «le passé agricole du Rouret est encore irés présent et doit étre protégé. Néonmoins,
Fagricufture rourdétane n’a pas vacation & se muséifier, bien au controire et ce, malgré un relief varié, une pression
fonciére consammatrice d’espaces et une reconquéte de la forét. Le Rouret entend valoriser son agriculture et
miser sur un avenir agricole productif. ».

Enjeu majeur :
Gestion écongme de I'espace sur ce territoire largement urbanisé et soumis 3 une forte pression fonciére.

“. incidences positives

Cette orientation est exacte expression de la volonté communale de gérer de fagcon économe son foncier et de
metire en valeur son Terroir. Extrait du PADD : « fe projet agricole du PLU est desting & protéger les terres
agricoles exploitées et g identifier les futurs espaces agricoles gui présentent un potentiel, dans la mesure 00 ces
terres étaient autrefois cultivées. Ces zones ogricoles identifiées permettront linstallation d’exploitations
agricoles et fovoriseront o transmission et la pérennité des exploitations agricoles »

'Egjéu rmajeur ;

*Affitmer 'identité paysagére du territoire.

. L]
** # Incidences positives

LLug des principaux enjeux paysagers identifié dans I'EIE est la valorisation des milieux ouverts agricoles et du
...Oll

patﬂmome rural (oliveraies, terrasses, murs de pierres séches), Cette orientation précise les modalités de leur
:, |déhtif|cat|0n préservation et valorisation.

] E:f[éu fort :
: R-adulre la vulnérabifité du territoire et 'exposition des personnes et des biens aux risgues naturels.

A Incidences positives

ot espace non imperméahilisé et entretenu ou cultivé est moins soumis au risgue incendie et ruissellement,

qucg ceux qui ne le sont pas. Cette orientation contribue 3 Ventretien des sites. LUouveriure des milieux,
"Yrincipalement en frange des espaces batis, contribue a la mise en défense de ces espaces vis-a-vis du risque

incendie (création d’un pare-fau naturei).

Enjeu fort .
Préserver les fonctionnalités écologiques

4 jncidences positives
La réouverture des milieux, associée 3 une agriculture durable, permet de répondre aux enjeux écologiques
identifiés sur ie territoire :

» création d’espaces « tampans » entre les espaces batis et les espaces naturels,

s |utte contre 'érosion de la biodiversitg,

e maintien des fonctionnalités écelogiques en lien avec les territoires veisins.

Enjeu fort -

Préserver les ressources en eau et assurer 'adéquation du projet urbain avec 'eau potable et I'assainissement.

4 P Incidences neutres
Cette orientation n’a pas d'incidence directe sur cet enjeu.

Enjeu modéré:
S'adapter aux changements climatiques

. Incidences positives
L'adaptation au changement climatique passe par la préservation des espaces preductifs du territoire. Cette
orientation précise gue la commune est engagée dans des démarches de sensibilisation et de valorisation des
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productions locates. Circuits-courts et agriculiure durable contribuent (hors cadre du PLU} 3 I’adaptatlon aux

changemenis climatiques a I'échelle du territoire.

Extrait du PADD . « Sensibiliser en communiguant sur "avenir de Pagriculture et le dynamisme local est un enjeu' .

fort, porté par Péquipe municipale depuis plusieurs années. Cette communication se caractérise par :

@ La sensibilisation du public aux enjeux agricoles locaux : en pariicipant aux fétes communales et en_'- e

favorisant {a production locale.

s La valorisation et ie soutien des productions agricoles locales : Promouvoir les preductions et Ies_-_'* .
exploitations agricoles locales par Fintermédiaire de fa Maison du Terroir (circuits-courts, avec Fouvertire -~
de la Maison du Terroir en 2013 qui héberge notamment |la coopérative agricole, installée au Rouret

depuis 2004, gui a été modernisée et redéployée dans un local convivial et adapté, et qui le sera encore -

an 2020 -extension du marché des Collines dans la halie centrale de la Maison du Terroir).
= Le développement de circuits-courts et des repas bio dans les cantines et autres services publics.
e Lacréation d'un conservatoire des essences du verger Méditerranéen. »

Enjeu faible :

Veiller & ne pas augmenter fes nuisances sonores, lumineuses, ...

4 P incidences neutres
Ceite orientation n'a pas d'incidence directe sur cet enjeu.

5.3.5 Incidences de 'orientation 5 sur les enjeux environnementaux .

Crientation générale n°5 . « UN TERRDIR PORTEUR D'AVENIR». . ‘e
Extrait du PADD : «Le Rouret, commune coractérisée par son territoire aux multiples facettes, offre un cadro de

vie, des paysoges de qualité et un attrait touristique par la présence d’espaces naturels & préserver, de’ «quart’

jardins », ainsi que par lo résilience de quelques poches agricoles. S e
g T -

. TZ e
Au coeur de ce territoire, cohabitent biodiversité et activités humaines, contraintes autant que mises en vglgur,
. @ L]

par le climat, le relief et 'histoire.». S
.:Go.l-.

sawd

Enjeu majeur : E"':'

»

Gestion économe de I'espace sur ce territoire largement urbanisé et soumis 3 une forte pression fonciére. .= .**4

. ncidences positives
La préservation des fonctionnalités écologigues et la recherche de leur renforcement contribuent a la lutte
contre Fétalement urbain par:

® |a préservation des espaces naturels,

e |'attribution des espaces naturels & des activités agricoles et non a V'urbanisation,

= |e maintien d’espaces de respiration dans les espaces batis,

Enjeu majeur .
Affirmer I'identité paysagére du territoira,

2 hcidences positives
Méme si la notion de paysage n’est pas clairement spécifiée dans cette orientation, chaque élément {ié 2 la
préservation du fonctionnement écologique agit sur le paysage et sur les caractéristiques paysagéres identifices

-+ dans 'EIE.

|’ Enjeu fort :

“‘Réduire la vulnérabilité du territoire et I'exposition des personnes et des biens aux risgues naturels.

S _'A"In'ci'déricé's positives

La prlse en compte de la Trame bleue contribue a participer & la lutte contre I'inondation :
-_ _'t_' recut des constructions (limitation de 'exposition au risque),
- 8 entretlen des cours d’eau {limitation des embacles/ gestion de crue),
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e maintien de la végétation riveraine {maintien des berges/ dissipation de crue...}.

; Enjeu fort :

[ Préserver les fonctionnalités écologiques !

. Incidences positives

Cette orientation comporte une partie dédiée a cet enjeu. Le PADD identifie précisément les éléments
constitutifs de la TVB locale.

Extrait du PADD : « Le fonctionnement écologigue » : Faménagement global du territoire rourétan tend vers un
renforcement du fonctionnement écologique :

s en protégeant les grands réservoirs de biodiversité localisés en limite communale, avec Bar-sur-Loup au
Mord et avec Opio au Sud ;

e en ceuvrant pour le maintien et lg remise en état des liens écclogigues entre ces deux réservoirs par
Videntification de trames vertes et bleues Nord/Sud ;

e gn préservant les corridors Bcologiques oguatiques des vollons traversant fe territoire du Rouret,
notamment en milieux urbains ;

s en identifiant des cheminements piétons, des linéaires d'arbres, des bosguets, des végétaux, des espaces

naturels non oedificandi au ceeur de Fenveloppe urbaine.

En identifiant des jardins non aedificandi, au sein des zones urbaines (Ua, Ub et Uc) totalisant une

superficie globale de 12,68 hectares : ces jardins troduisent reglementairement la trarme verte inscrite dans

s ... lePADD {le prajet environnemental du Rouret).

s.le PLU place fe fonctionnement écologique du Rouret au coeur des objectifs et des orientations régionaux de

bréservation et de restauration des continuités écologiques (SRCE) et concilie « usage » et « biodiversité » qu’elle

Jsaf&rare ou ordinaire :

e ..? g titre d’exemple, les quartiers-jardins sont les quartiers résidentiels dans lesquels les jardins et les espaces

** ¢ nonartificialisés représentent, & la fois, une forte valeur ajoutée paysagére, mais aussi, environnemeantale.

Y s contribuent ou maintien d’une « trame verte ».

et % Autre exemple | les espaces "« ouverts » cultivés et agricoles sont identifiés, non seulement pour le

développement de I'activité agricole, mais également comme vecteur de biodiversité.

Le PLU identifie o « trame bleue » coractérisée par lo présence des cours d’eau troversant le territoire. L'objectif
"b’é &ette identification est bien de préserver les fonctionnalités écologiques liges a 'eau et aux ripisyives présentes
" Surdes berges, tout en les mettant en valeur et en fes ouvrant au public :

****e le Vallon Maigre ;
s [e vallon de Beaume Robert;
& [levallon de lg Fraysre ;
s [e vallon de Barnarac ;
e [evallon du Lauron.

Seuls des aménagements légers et/ou des services publics seront autorisés dans ces secteurs identifiés en espaces

naturels {zone Nj) ».

Enjeu fort :

Préserver les ressources en eau et assurer 'adequation du projet urbain avec I'eau potable et 'assainissement.

4 b Incidences neutres

Cette orientation comporte une partie dédiée a cet enjeu.

Extrait du PADD :

« Protéger les cours d'eau et le réseau hydrologique afin de faciliter Fécoulement des eaux, de limiter fes risques
« inondation » et de mettre en valeur leur fonction écologique et leur usage récréatif et paysager.

Préserver la ressource en eau de toutes pollutions, notamment des sols, et maitriser les capacités d’accueil du
PLU en fonction de la ressource en eau disponible ».

Enjeu modérg:
S'adapter aux changements climatiques

4 P incidences neutres
Cette orientation comporte une partie dédiée a cet enjeu. Certains éléments cités sont hors contexte du PLU et
ne peuvent donc pas &tre traduits réglementairement.
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- Extrait du PADD .

‘< te PLU favorise fes potentialités d’énergie renouvelobles offertes par le territoire . solaire (toiture des équipements
_. publics, ombriéres photovoltaigues sur les stationnements.. ), BIOMASSE (réseou de chaleur ..} Tout éventuel projet de parc solgire
i photovoltaique ou sol ne devra se positionner qu‘en dehors des espaces agricoles et sur des terrains communaux,
 gvec notamment un projet sur le bois communal,

Le PLU met en ceuvre une démarche active de réduction de la consommation d’énergie par le biais :
- 8 ' De déplacements doux et durables : mieux circuler dans et autour du territoire (favoriser le co-voiturage,
. identifier les cheminements doux pour les déplocements quotidiens)
e De lg restauration énergétique des bitiments communaux ;
» Del'incitation aux bonnes pratiques énergétiques : bdtiments basses consommation, mixités des fonctions,
repenser les dessertes, formes urbaines éco performantes, orientation du bdti, matérigux éco congus,
récupération des eaux de pluie...

Lg municipalité a mis en place un cahier de recommandations, afin d’offrir & chocun la possibilité de participer ¢
Veffort communali de lutte contre le réchauffement climatigue : bonnes pratiques de construction, plan communol
identifiant les chemins piétons et les parkings, roppel du guide du tri des déchets, rappel des bonnes pratiques co-
responsables (telles que lo réduction des engrais chimiques et des pesticides dons la gestion des jardins et des espaces verts) ».

}En[eu faible : §

Veiller o ne pas augmenter les nuisances sonores, lumineuses,... o
w ‘*
L] -

4 ¥ Incidences neutres
Cette orientation entraine des incidences indirectes positives sur |a limitation des nuisances. £n effet, les zomeg :
« calme » du PPBE restent caimaes {orientations pour le maintien du fonctionnement écologique). Les asgaces ne sont paé"
concernés par de nouvetles zones d’éclairage nocturne.

es

-

2 “iFpew eee

5.4 Caractérisation environnementale des zones susceptib

d’étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du’

projet de PLU

5.4.1 Traduction des orientations du PADD dans le zonage du PLU

ie tableau ci-dessous synthétise la traduction graphique des orientations générales du PADD.

Orientations générales du PADD :

1/ LUAMBITION URBAINE ROURETANE : CREER UN COEUR DE VILLAGE.
2/ LE ROURET, DES QUARTIERS QU IL FAIT BON VIVRE.

3 /LA RD 2085, L'AXE ECONOMIQUE DU ROURET.

4 / UN REGAIN AGRICOLE.

5/ UN TERROIR PORTEUR D'AVENIR.

Zonage du PLU

Lgénéralesdul | Uo* G UbY
CEPADD
1 -

Ue Ue* uf Lh 2AUa A Af N Nj Nh Atl PG

SRR LT L]

. Zdne et se's'secté'tjrs_': E
- PG = Prescriptions graphiques
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Plan Bergier

Lk Guls
[Beauyme Rubert ‘ h

Le Calfet

Font Figuiére

Les Princes

Les Tries

e Haut Lauran Les Serves

Can castelfun

(Ua) :

Le Caselaras

Le Colombiar.

La Taultsse

Espace résidentiel (Ub, Uc) : A
) L T
Mas de. V|I|e,.Habltat individuel /f%’f?/ Al
dense villageois
STECAL AN
hik

Hameaux anciens (Uh)

Espace a vocation spécifique ﬂ
(Ue, Uem, Uf) : Activités - K

économigues, équipements publics...

N|

Zone de constructibilité future (2AUa)

Bagume Wefe

Aes Bourges

Frovere

e Pelledrin

4y
p '-.r';--i-"“

\

Les Combes:

Clamarqier

Espace Naturel (N, Nh, Nj, A, Af, At1) :

- naturel habité (Nh, villa jardin)

- naturel jardin (Nj, trame verte et bleue)

- naturel

- agricole {A) et Agricole future (Af)

- Secteur de Taille Et Capacité Limitées
(STECAL At1)
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5.4.2 Les zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par le PLU

Les sites, qui actuellement ne font pas partie de la PAU et qui sont destinés a étre ouverts a I'urbanisation, sont
considérés comme étant les espaces susceptibles d’étre touchés par le PLU.

Les zones ouvertes a 'urbanisation dans le PLU sont les zones Urbaines (U) et le STECAL Atl.

La zone 2AU n’est pas ouverte a l'urbanisation dans ce PLU. _

Les zones situés en dehors de la PAU sont identifiés dans le chapitre « gestion du foncier » du RP et reprises ci-
aprés :

%  Aucune zone urbaine n'est située en dehors de la PAU.

PAU . Zone 2AUa de Barnarac L1 STECAL Atl

Localisation des espaces en extension de la PAU

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Piecen® 1
Vu pour étre annexé & la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




[Page 228 sur 268]

5.4.2.1 Caractérisation environnementale simplifiée de la zone 2ZAUa
e Localisation : Le site est localisé au Nord du Vallon de Barnorac, en contact avec le quartier de PAire vieilte
= QOccupation du sol et usage actuel : I} s’agit d’un espace boisé, identifié par 'IFN comme étant une forét
fermée & mélange de « coniféres prépondéranis » et « coniferes ». Aujourd’hui, cet espace n'a pas
d’usage forestier, il ne fait I'objet, ni d’une exploitation forestiere, ni d’une convention de paturage.
e Réseaux: Les réseaux d'eau et d'assainissement sont situés 3 proximité.
@ Eau:le site est situé hors d’un périmetre de protection de captage d'eau,
a Périmétres de protection ou d’inventaires patrimoniaux - Aucun périmatre concerné
s Réle dans e fonctionnement écologique : Le site fait partie d’une poche naturelle, en lien avec |e réservoir
de biodiversité du Bois de Saint-Jaume. |} est identifié dans le SRCE comme corridor écologigue, et est
considéré comme un Isolat a Féchelle locale.
Patrimoine naturel: pas de pré-diagnostic réalisé sur ce secteur, qui ne sera pas ouvert a 'urbanisation
dans le cadre du présent projet de PLU. Un pointage SILENE Faune identifie 19 espéces, dont des espéces
protégées, principalement aviaires. Aucune donnée sur le réle de ce site dans le cycle de vie des espaces
{alimentation, repos, nidification) N’ 8st A ce jour connue. Le site n'a pas fait I'objet de relevé dans SILENE flore.
Risques naturels existants :
o ARG :zone <’aléa modéré
o AZl 1 Non concerné
o PPRIF: Zone de danger modéré / BO
Perceptions paysagéres : e site est inclus dans I'unité paysageére des collines habitées.
Patrimoine : Aucun élément du patrimoine bati ou végétal n'est identifié. Le site est situé hors du
périmetre de 500 métres autour du monument historigue.
Rappel : |a zone 2Ala est stricte, non ouverte a Purbanisation. Pour é&tre ouverte, une procédure de
modification devra & minima étre instaurée.

Localisation

o Con costellan (Sud du territoire)
Occupation du so! et usage

o Espace naturel: forét fermée a mélange de feuillus prépondérants et coniféres, sans

exploitation forestiére ou pastorale.

Réseaux : desserte par un point d'eau, mais non desservi par le réseau d’assainissement.
Périmétres de protection ou d'inventaires patrimoniaux : Aucun périmétre concerné
Risques naturels existants :

© ARG :zone d'aléa modéreé

o AZl:Non concerné

o PPRIF : Zone de danger faible/ B2
Réle dans le fonctionnement écologique :

o Localisé en frange du réservoir de biodiversité du Sud du territoire.
e Patrimoine naturel : SILENE ne dispose pas de donnée.
s Perceptions paysagéres

o Inclus dans l'unité paysagére les collines boisées

# Patrimoine : Aucun élément du patrimoine bati ou végétal n'est identifié
e Rappel : le STECAL a une capacité d’accueil limitée. Sa superficie est d’environ1 000 m?.
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5.5 Incidences de la traduction réglementaire du PADD

55.1 Incidences sur la gestion économe de 'espace
Enjeu traité dans cette partie « Gestion économe de 'espace sur ce territoire largement urbanisé et soumis 2
une forte pression fonciére » : enjeu majeur.

551.1 Evolution de 'enveloppe urbaine.

# incidences positives
Le projet de PLU répond 2 la diversité des fonctions urbaines, agricoles et naturelles recherchées et exprimées
dans te PADD.
Les choix concernant le classement d'espaces urbanisées en zones U ou 2AU, ou au contraire feur classement en
zones non densifiables reposent sur une volonté marguée de futte contre I'étalement urbain et de maftrise de la
cansommation d'espace. Les espaces, situés en retrait du projet de création du centre-village (zone Ua et Uh), sont
classés en zone U, 2AU ou Nh en fonction de leurs caractéristiques ;

e Densité constatée

2 Réseau

& Paysage

# Risques

» Réle dans le fonctionnement écologigue..

Ainsi, sur une enveloppe batie (paU) de 335 ha, représentant 47% du territoire, plus de 65% sont classes en zpmes R

Maturelles ou Agricoles. L'enveloppe constructible du PLU représente désormais 18,7% du terrltmre PR

Evidemment, les espaces batis restent bitis; mais les caractéristigues paysagéres, enwrennementa!es et l'a.'_:. s

desserte par les réseaux ne peuvent pas evoiuer négativement.

Par ailleurs, les dispositions réglementaires, écrites et/ou graphiques permettant de maintenir dans les espme&" b ,'

batis des espaces de pleine terre, aménagés ou non, qui contribuent a la réduction de I'artificialisation des sols .
% Lo justification des choix retenus chapitre 4 du RP précise ces choix. If convient de s ‘v référer. -

¥ incidences négatives

Les valeurs de consommation annoncées dans le PADD sont identifiables aux documents graphiques du Ptl.l..!l.‘-' :

s'agit de |la zone 2AUa gui représentent environ 0,5% de Venveloppe constructible du PLU. Ll

- . L e
g EVITEMENT (proviscire) : les espaces classés en zone d’urbanisation future stricte (2aus) nécessitentiyfe:
évolution du document d'urbanisme pour &tre ouverts & I'urbanisation. Le projet paurra ainsi étre adapté pour
limiter la consommation future de I'espace aux besoins du projet. A noler gue la zone 2AUa de Barnarac a été
réduite au cours de la procédure d’élaboration du PLU, suite & |a concertation des PPA, passantde 2,5ha 3 0,5

ha.

5.5.1.2 Préservation des espaces naturels.

A incidences positives

Dans ie projet de PLU, les zones Naturelles représentent prés de 500 ha, dont prés de la moiti# qui correspondent
aux espaces batis des collines habitées (zones NB du document d’urbanisme antérieur, caduc depuis le 27 mars 2017).

Parmi les espaces présentant un caractére naturel (en oppasition aux espaces batis ou agriccles), certains ne sont pas
classés au PLU en zone Naturelle, mais en zone Agricole « Af ». Ces espaces sont donc destinés a bénéficier d’une
ouverture ou réouverture du milieu, en vue de leur valorisation agricole. Ces espaces représentent une
guarantaine d’hectares.

4 incidences positives

tes zones Nh (dites zanes Naturelles habitées) permetient de ne pas consommer les espaces en dents creuses identifiés
au sein de la PAU. Uobjectif exprimé dans la justification des choix retenus précise la nécessité de maintenir ces
espaces en I'état pour leur role paysager et écologique, mais également pour prendre en compte les
caractéristigues de ces quartiers oll la voirie et les réseaux sont inadaptés. La prise en compte des risques
incendie et ruissellement jouent également un réle important dans ce choix.
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@ ? Incidences neutres
Leréglement de la zone N et de ses secteurs autorise des aménagements et une certaine constructibilité qui peut
entrainer une consommation d'espace.
Cette constructibifité est largement réduite par rapport a celle autorisée dans les zones Urbaines.

1. Danslazone N, hors secteur Nj et Nh
Extrait du réglement de la zone N :
Les extensions des constructions ¢ destination d’habitation existantes, sous conditions cumulatives :
- que lg construction & destination dhabitation existante ait une SDP initiale de 40 m? ;
que 'extension soit limitée g 15 m?;
- jusgu’a concurrence de 250 m? de S0P totale (construction initiole et extension comprise}
que l'extension soft édifide dans la contiguité du bati existant.

% Les constructions @ destination d’habitation en zone N présentent majoritairement une superficie supérieure 250 m? et
ne sont par conséquent pos concernée par cette mesure. Par ailleurs, les extensions prendraient place de maniére
contigué au bati existant, sur des espaces aujourd’hui artificiolisés ou anthropisés.

Il ne s'agit pas de consommation de espace.

Les annexes des constructions o destination d’habitation existantes {garage, piscine, pool-house...etc.j sous les conditions
cumulatives ci-aprés :
- que la construction ¢ destination d’habitation existante git une SDP initiale de 40 m?;
« dans la limite de 60 m? d’emprise cumulées (emprise totole de toutes les annexes édifiées sur une unité fonciére) hors
:. ! 'EJiscines, qui sont limitdes & 100 m? de bassin ;
.. gu'elles soient édifiées dans une « zone d'implantation » s'inscrivant dans un royon de 25 métres calculé a partir des bords
" extérieurs de lo construction ¢ usage d’habitation initiale

o sas ELa zone N compte une vingtaine de construction & destingtion d’hobitation (chiffre estimatif & partir de iz donnée du « cadastra
* 22018 »). Ces constructions disposent déja de bdtiments annexes et pour la plupart de piscines.

. . ®

**  *Enprenontune hypothése haute, ¢ savoir gue chaque habitation hénéficierait d’une annexe supplémentaire, la superficie
* L tnouvellement Bétie représenterait 1200m? (20 annexes de 60m?), mais ia zone d'implantation des annexes (rayon de 25 m

== rqutour des constructions principoles) correspond dans tous les cas @ des espaces aujourd’hui anthropisés, voir griificialisés.
-

< ll né s’agit donc pas de consommation de Pespace.
“*vt*i2.  Le secteur Njest inconstructible.
« "o’y a donc pas de consommation de I'espace.

‘e

3. Dans le secteur Nh
Extrait du réglement de la zone N :

« Sont gutorisées les extensions des constructions @ destination d’habitation existantes, sous conditions cumulatives :
SDP initiole de la construction & destination d’habitation existante de 40m? minimum.
existence légale de lo construction initigle ¢ la date d’opprobation du PLU ;
constructibilité résiduelle, en fonction de la SDP initiale, calculée comme suit :
si SDP initiale comprise entre 40m? et 100m? : extension autorisée @ 49% maximum de la SDP initiole.
5i SDP initiale comprise entre 101m? et 148m? : extension autorisée & 40% maximurm de lo SDP initiale.
si SDP initiale > 150 m? . extension autorisée & 30% maximum de la SDP initiale
cette extension n’est autorisée qu’une seule fois & compter de la date d’approbation du PLU ;
jusqu’t concurrence de 350 m? de SDP totale {construction initiale et extension comprise) ;
que l'extension soit édifiée dans la contiguité parfaite du béti existant (sans artifice architectural de déliaison).

Les annexes de ces constructions ci-dessus (garage, piscine, pool-house...) sous les conditions cumulatives ci-aprés :

dans la limite de 60 m? d’emprise cumuiges {emprise fotale de toutes fes annexes édifiées sur une unité fonciére) hors
piscines, qui sont limitées & 100 m? de bassin ;

gu’elles soient édifiées dans une « zone d’implantation » (voir page ci-avant) s’inscrivant dans un rayon de 25 meétres
calculé & partir des bords extérieurs de la construction a usage d’habitation inftiale. »
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B < 31! dur » du cadastre 2018 Par extrapolation, réalisée a partir du SIG du
cadastre de 2018, dans le secteur Nh :
® environ 900 constructions sont a

destination d"habitation, dont la taille moyenne
est de 160 m?,

® environ 1/3 des constructions a
destination d’habitation dispose d'une ou
plusieurs annexes, '

® environ 2/3 des constructions a
destinations d’habitation ont une piscine,

Avec les régles applicables du PLU, établies en application du cadre |égislatif applicable aux zones N :

« la superficie des extensions autorisées, dans I'hypothése ol toutes les constructions a destination
d’habitation seraient étendues, représenterait environ 4,3 hectares (détail du caicul : environ 900 constructions de
160 m? en moyenne, étendues de 30% maximum = calcul théorique et maximal sans prise en compte de la rétention fonciére, ni du
délai du PLU).

« concernant les annexes, dans I'hypothése ol les constructions a destination d’habitation ne disposant pas
d’annexe en réaliseraient une, environ 600 annexes de 60 m? chacune pourraient étre construites ; soit
3,6 ha d’annexes cumulées sur 'intégralité du secteur Nh (calcul théorigue et maximal sans prise en compte de la
rétention fonciére, ni du délai du PLU.)

» Concernant les piscines, si toutes les constructions a destination d’habitation qui ne possédent pas de
piscine en implantent une, ce sont 300 piscines de maximum 100 m” de bassin qui seraient crééesySoit:
une superficie totale de 3 hectares (calcul théorique et maximale sans prise en compte de la rétention fonciére, ni dy délai =
du PLU). “ee

Par conséguent, les possibilités dartificialisation nouvelle des sols de la zone Nh représentent au maximum 4%

de la superficie totale du secteur Nh. A noter, que ces valeurs sont données 2 titre informatif et qu’il ne gagit.
que d’extrapolation. Par ailleurs, 'article 13 du réglement encadre la part des espaces a maintenir en espgces
de pleine de terre ou non imperméabilisés, et en article 2, la zone d’implantation de 25 m correspond dans'ta”
plupart des cas a des espaces aujourd’hui anthropisés, voire artificialisés. g

5.5.1.3 Préservation des espaces agricoles.

-b...
4. |ncidences positives S
Dans le projet de PLU, les zones Agricoles représentent prés de 80 ha, dont plus de la moitié sont des miligux _
fermés, destinés & étre valorisés par I'agriculture (réouverture des milieux, agriculture durable...), classés en Af. e

Toutes les zones présentant un potentiel agricole ont été classées en zone A ou Af.

Les zones A représentent au PLU 11,4% du territoire ; contre 7% au document d'urbanisme ultérieur (caduc depuis
le 27 mars 2017).

4. |ncidences positives

Le réglement de la zone A autorise des aménagements et une certaine constructibilité qui pourraient entrainer
une consommation d’espaces, mais celle-ci est conforme au code de l'urbanisme, qui autorise cette
consommation d’'espaces en zone A (R.151-23 alinéa2 du CU).

1. Danslazone A, hors Af
(Extrait du réglement de la zone N).
Les extensions des constructions & destination d'habitation, légalement existantes a la date d’approbation du PLU et sous
conditions cumulatives :
que la construction d destination d’habitation existante ait une SDP initiale de 40 m?,
- gue 'extension soit limitée & 30 % de la SDP existante,
- jusqu’a concurrence de 250 m? de SDP totale (construction initiole et extension comprise),
- gue l'extension soit édifiée dans la contiguité du bati existant.
Les annexes des constructions a destination d’habitation existantes (garage, piscine, pool-house...etc.) sous les conditions
cumulatives ci-apres :
que la construction & destination d’habitation existante ait une SDP initiale de 40 m?;
- dans la limite de 60 m? d’emprise cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une unité fonciére) hors
piscines, qui sont limitées a 100 m? de bassin ;
gu’elles soient édifiées dans une « zone d’implantation » s’inscrivant dans un rayon de 25 métres calculé a partir des bords
extérieurs de la construction a usage d’habitation initiale.
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B les constructions & destination d’habitation en zone A sont peu nombreuses {une dizaine). Comme pour lo zone N, les
extensions prendrajent place de maniére contigué au bali existant et les annexes dons un rayon de 25 m,
La consommation de espace est par conséquent modérée,

2. Le seciteur Af est inconstructible, en dehors des bdtiments agricoles et des installations et ouvrages
technigues nécessaires a I'activité agricole, Les queigquas constructions a destination d'habitation qui s’y
trouvent ne peuvent pas s’étendre, ni créer d’annexe.

H ne s’agit donc pas de consommation de 'espace.

5.5.2 Incidences sur |2 paysage
Enjeu traité dans cette partie « Affirmer I'identité paysagére du territoire» : enjeu majeur.

5.5.2.1 Llepaysage
ia redéfinition de I'envelogpe urbaine, des zones naturefles et des zones d vocation agricole sont les premiéres
étapes de la mise en valeur du paysage et de I'amélioration de ia lisibilité du paysage.

& incidences positives
Etape 1 : le PLU permet de redéfinir une enveloppe urbaine cohérente, avec le projet de mise en valeur de
identité du territoire. L'CAP ceeur de villuge et les réglements graphigues et écrits des zones Ua et Ub
Jpermettent de :
-..'.Q Créer une articulation entre les micro-centralités et leurs extensions futures,
sse Augmenter la cohérence architecturale du bati récent avec Vancien (article 10 et 11 des zones U},
» Créer des aménagements qualitatifs paysagers (OAP coeur de village et article 13 des zones U},
- # Délimiter clairement une nouvelie unité paysagére, qui combine 'unité n°1l « paysage des routes » et
i Punité n°3 « micro-centralités » grace a ' OAP cceur de village et ilots annexes.
. : La rupture créée par ia RD 2085 sera ainsi « gommée » et les micro-centralités renforcées.

_t_g@i Le PLU délimite les quartiers résidentiels existants, gui peuvent supporter un renouvellement urbain

.-a-f-qrt » {classement en zone Ua ou Ub), un rencuvellement urbain « modéré » (classementenzone Ue); et ceux qui doivent

".21sd préservés en les classant en secteur Nh (Naturel habitd), avec un réglement adapté au maintien de leur

.:caractéristiques paysagéres. Des ER sont positionnés pour permettre des élargissements de voies et la création
Jd'eSpaces de convivialité dans ces secteurs.

Sl

Etape 3: Les espaces non batis du territoire sont clairement délimités en fonction de leur vocation naturelle ou
agricole. Ainsi, les espaces contribuant 3 la préservation de I'identité du territoire (Terroir, valeur patrimonial des
terrasses, ..) sont classés en zone agricole. Ainsi {'unité paysagére n°5 « les enclaves rurales » est maintenue et
développée.

Etape 4: Les autres espaces non batis qui, aujourd’hui, ne sont pas destinés  participer  une reconnaissance du
Terroir ; mais dont les caractéristiques paysagéres et la valeur sociale contribuent a la qualité et au cadre de vie
sont préservés et classés en zone naturelle. Il s'agit de 'écrin des espaces batis, des lieux de promenade, des
sites contribuant aux vues remarquables sur des espaces boisés, tels gue les crétes haisées, les vues sur Le vieux
Rouret depuis Bars sur Loup, ...

4 incidences positives
L’CAP déplacement précise les caractéristiques dimensionnelles et qualitatives des voies publiques ou privées,
existantes ou a créer, sur tout le territoire, contribuant a la valeur de chague unité paysagére.

. |ncidences positives
La Trame Verte des zones urbaines, identifiée dans fes OAP, sur les documents graphigues et dans le réglement
écrit (article 13) renforce Fidentité du territoire.
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Le maintien des caractéristiques végétales des unités paysagéres est réglementé : maintien des oliveraies, des
terrasses et murs de pierres séches, végétalisation des haies de clftures, protection des ripisylves, des
atignemenits, jardins identifiés au zonage et dans 'OAP, zone NI traversant 'enveloppe urbaine...

Les EBC positionnés au Nord du territoire permettent de maintenir la couverture boisée du versant visible depuis
Bar sur toup.

# |ncidences positives
Le réglement des zones urbaines réglemente les panneaux publicitaires, enseignes et pré-enseignes. Ces
dispositions participeront a 'amélioration des perceptions paysagéres le long des voles.

5522 lepgtrimoine

¢ } Incidences neutres
Certaines zones urbaines sont congcerndes par des zones de présomption archéologigue. C'est le cas pour les
zones U du projet de coeur de village (Saint-fons, Le Collet et Le Colombier entre autres).
Le PLU rappelle que les porteurs de projets devrant respacter les prescriplions de AP portant sur ces zones.

4 |ncidences positives

Le PLU identifie de nombreux éléments du patrimaine, au titre du L151-19 du CU. Chague élément identifig aux
documents graphigues fait I'objet d’une fiche accompagnée de prescriptions particuliere pour la préservatitﬁ‘u g
I'élément. wee

»
.

4. |ncidences positives v ‘.’....f

L'article 11 du réglement de chague zone définit les grescriptions particuliéres applicables aux bat:ments
concernant l'architecture, Vaspect des fagades, des ouvertures, des toitures... Ces regles permeiten:
d’narmoniser les constructions et de contribuer au maintien des caractéristiques patrimoniaies des constructions
existantes et futures. RSP

sake
. ..o.oio.
5.5.3 Incidences sur les risques naturels v
Jr
5.53.1 Feuxde forét Teteat
Enjeu traité dans cette partie « Réduire la vulnérabilité du territaire et I'exposition des personnes et des biens

aux risques naturels.» : enjeu fort,

s
o]

important : le PPRIF a été approuvé en 2006. La commune souhaite que cette servitude soit mise en révision, afin de
prendre en compte les aménagements (voiries, systémes de défense incendie), I'évolution de Purbanisation {nouvelles
constructions, nouveaux équipements) et la mutation récente et constante des espuces naturels. En effet la mise en ceuvre
d’une politique agricole dynamique de la commune et de ses agriculteurs permet une réouverture des milieux et favorise
la défense contre les incendies. Ainsi, des secteurs identifiés au PPRIF en zones de danger fort ou moyen, pourraient
aufourd’hui voir leur classement évoluer vers des zones de danger moins important.

4_' > Incidences neutres

' . Le PPRIF est une servitude du document d’urbanisme. i s’applique & Vintégralité du territoire.
Four 'G4n’ méme secteur, s’appiiquent les régles du PPRIF et celles du PLU. Ce sont les plus restrictives qui
> prévalent; :

\% Par exempfe
Cas n 1

Ie PPRIF autortse une extension des constructions existantes,
o 1E PLU & ¢lassé le secteur en zone inconstructible {extension non autorisée).

: Clest. _J'a f_'egle du__PLU, ici plus restrictive, qui s’applique.
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Casn°2:
e |le PPRIF n'autorise pas de nouvelle construction,
e |e PLU autorise des nouvelles constructions.
C’est la régle du PPRIF, ici plus restrictive, qui s’applique.

4 } Incidences neutres
Dans la zone R (risque de danger fort) du PPRIF, le PLU identifie :
¢ des batiments pouvant faire 'objet d’'un changement de destination,
e des éléments du patrimoine bati,
e des éléments du patrimoine végétal.
Il délimite également :
e des zones et secteurs : N, Nj, Nh, 4, Af.
Dans ces zones et secteurs, le PPRIF est plus restrictif que le PLU sur les régles de la constructibilité autorisée.
C’est par conséquent le PPRIF qui s'applique.
En I'état actuel du PPRIF, les occupations et utilisations du sol autorisées par le PLU (en particulier dans le STECAL) sont
incompatibles avec le PPRIF, et ne sont par conséquent pas réalisables.
De méme, les changements de destination des batiments identifiés dans le PLU, situés dans la zone R du PPRIF,
ne pourront pas étre autorisés.
Il en est de méme dans les zones de danger moyen (B0) et modéré (B1).

% le PLU nentraine pas d’'augmentation de 'exposition des personnes et des biens au risque incendie.

-
Le.RPRIF comporte une carte des travaux a réaliser, des emplacements réservés doivent étre positionnés pour
*création des points d’eau prescrits par le PRIFF ainsi que pour les voies de liaisons et |es aires de retournement.

®
o} i . ra . » I g s
La earte suivante (carte des travaux du PPRIF) précise les emplacements réservés positionnés par la commune
L] L]
¢ polr la prise en compte de ces travaux.
LR ) L]
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L'intégralité de ces travaux n’est pas traduite dans le PLU.
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5.5.3.2 [Inondation par débordement des cours d’eau et ruissellement

Important : L’AZ/ est le seul document apportant une information sur I'aléa inondation & I'échelle du territoire du
Rouret. Sa lecture ne peut s’effectuer qu’d une échelle de 1/25 000°.

Il a été réalisé il y a plus de 10 ans.

Il n’est pas calé sur le cadastre de 2018, qui en outre ne comporte pas le tracé des cours d’eau, ni sur la photo-
aérienne. ‘

Le zonage de I’AZI ne peut donc pas étre directement transposé dans le PLU.

4. |ncidences négatives
L’AZI sur le territoire communal comporte deux délimitations : le lit mineur et le lit majeur (Cf. images ci-dessous).

Le choix a été fait de caler le tracé de la zone potentiellement inondable sur la photo aérienne, en suivant, lorsque
c’est possible, la végétation riveraine du cours d'eau, gui constitue parfois le seul indice de présence de celui-ci.
A partir de I'axe de ce repére visuel, une bande de minimum 20 métres de large a été tracée. Il s’agit du secteur
Nj, dédié a la préservation de la Trame Bleue et a la prise en compte du risque inondation. Or, ce classement Nj
ne peut pas remplacer une étude, qui aurait défini avec précision le tracé des zones potentiellement inondables.
Le PLU ne peut donc pas apporter I'assurance que les espaces situés en frange des secteurs Nj sont exclus des
zones potentiellement inondables.
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L’AZI, le cadastre et la photo aérienne. Explication du tracé du secteur Nj
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g2 REDUCTION: Pour réduire le risque, le PLU prend en compte les mesures du PAPI de la CASA et les traduit
réglementairement dans le PLY, afin de limiter 'augmentation des risgues.
s Recul des constructions vis-a-vis des cours d’eau,
s (Création du secteur Nj protégeant les cours d’eau traversant les guartiers habités : ce secteur permet
d’éviter I'artificizlisation des berges sur a minimum 10 m de part et d'autre des cours d'eau {parfois 30
m). Nj concerne également les jarding et parcs publics,
» (Création de bassins de rétention des eaux pluviaies en fonction de I'imperméabilisation {compensation),
s Clatures perméables,
s Maintien de la ripisylve,
e Mainfien d’espaces nor imperméabilisés,
Le guide de recommandations techniques de 'AZI, ainsi que sa cartographie au 1/25 000° sont annexés au PLU.
lls n’ont pas valeur réglementaire.
Le réglement du PLU impose la conservation d’espaces non artificialisés {soit inscrits dans I"articie 13 des zones
urbaines, soit inscrits dans 'OAP ceeur de village) : ces espaces ant vocation & conserver ies paysages de jardin,
la nature en ville mais dgalement la rétention du pluvial 3 |a parcelle. Exemple :
s en zone Nh les espaces libres de toutes construction doivent représenter au moins 50% de l'unité
fonciére ;
e enzone Ug 40%, et Bire {raités en espaces verts de pleine terre ;
s enzones Ua et Ub (concerndes par I'OAP) : des espaces de jardins sant identifiés.

;',?°C§OMPENSATEON 3 prévoir : Une étude de caractérisation de |'aiéa inondation des cours d’eau serait utile, afin
Cdaffiner |z prise en compte du risque et d'assurer |a protection des personnes et de biens.

, & incidences positives
.:Eé.cfommune n' pas réalisé de diagnostic initial du réseau d'eaux pluviales, ni de Schéma Directeur de Gestion
: de&; Eaux Pluviales. Ainsi, le PLU ne peut pas identifier avec précision les secteurs présentant des risques
.é‘aggravation des ruissellements. Les dispositions réglementaires du PLU s'appuient dong sur le PAP! de fa CASA,
:.qu'i'z:léﬁnit les modatités de calcul du dimensionnement des systémes de compensation a 'imperméabilisatian,
“ainsi que les diamétres des orifices de fuite, et impose des bassins de rétention a la parcelle.
:.ies:abaques issues du PAPI, servant a ces dimensionnements, sont intégrés dans les dispositions générales du
Léglement du PLU. Larticle 4 du réglement de chague zone renvoie a cette disposition générale.
Cette compensation a I'imperméabilisation (que la commune applique depuis 2002 dans son POS), combinée aux
:_r.rigiures citées au point précédent permettent de limiter les ruissellements. La préservation des colfines habitées
dans un cadre peu minéralisé {classement en Nh), contribuent a ne pas augmenter les ruisseilements pluviaux.
L'étude de I'exposition des territoires par rapport au risque inondation (réalisee sur 12 communes de la CASA et
du Département des Alpes-Maritimes, démontre que Le Rouret n'est pas particuliérement exposé. Les atertes
« météo rouges » de novembre et décembre 2019 n’ont heureusement pas donné lieu a des dommages majeurs,
contrairement a d’autres communes. {Voir le tableau de I'étude Géorisgque, au chapitre 5.1.2.3)

Lo commune est concernée par deux bassins-versants, le Loup et la Brague. Des aboques différents concernent ces
bassins. Il s'avére difficile de matérialiser les bassins-versants sur les documents grophigues du PLU. Uinformation,
concernant ‘abaque & utiliser (Loup ou Brague), n'est par conséquent pas communiguée par le PLU.

% Lg CASA, quile 1= janvier 2020 sera compétente en matiére de gestion des Eaux Pluviales, o estimé que les dispositions

prises dans le PLU du Rouret sont satisfaisantes ; extrait de Favis CASA sur le projet de PLU arrété : « les principes généraux

de gestion des egux pluviales actuelles semblent étre repris dans les documents de projet de PLU: éviter

Vimperméabilisation, conserver les vallons & cief ouvert, compenser aver des bassins, aménager une TVB »
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5533 LePGRI

Créées par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement («Grenelle 2"),
les Stratégies Locales de Gestion des Risques d’Inondation (SLGRI) sont élaborées sur les Territoires a Risque
Important d’Inondation (TRy). Elles s'inscrivent dans le cadre fixé par la Stratégie Nationale de Gestion des Risques
d’Inondation (SNGRI), présentéesle 10 juillet 2014 et les Plans de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI), élaborés
a I'échelle des grands bassins hydrographiques. )

La commune ne fait pas partie du TRI Nice-Cannes-Mandelieu, identifié dans le PGRI; mais elle a été incluse dans
le périmétre de cette stratégie qui combine des actions ou mesures sur I'aléa et surtout sur la réduction de la
vulnérabilité.

5.5.3.4 Mouvement de terrain et sismicité.

4 ) Incidences neutres
Le PLU n’a pas d’incidence sur ces risques. Les annexes générales et le réglement précisent les dispositions et les
recommandations nécessaires a la bonne prise en compte de ces phénoménes.

5.5.4 Incidences sur le fonctionnement écologique du territoire

Enjeu traité dans cette partie « Préserver les fonctionnalités écologiques.» : enjeu fort et

Le projet envirannemental du PLU, exprimé dans le PADD et traduit réglementairement, est compatible avec : *
e Les orientations du SCoT approuvé,

e Les objectifs du SRCE approuvé, 5""'
e Les enjeux du fonctionnement écologique identifiés a I'échelle locale. E‘.":
5.5.4.1 Les orientations du SCoT approuvé

© Rappel des orientations du SCoT approuvé
Le document n°3 (00G) du SCoT approuvé de la CASA définit des orientations, ayant trait au fonctionnerfesss
écologique du territoire de la CASA dans son ensemble et des communes qui le composent. i
La cartographie ci-dessous (document SCoT) correspond aux orientations de protection et de mise en valeur dess”
espaces NAF et des sites urbains du SCoT.

T ESPACE NATUREL

Parb L 146 12,61

Lol manfagne [code de Furb. L 145 71]

Espa uabie | ola

Enjeux de profecBon

Agriculfure
Espac
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® Traduction des orientations du SCoT par le PLU :

Les espaces naturels : Ces espaces identifiés au Nord et au Sud du territoire sont classés en zone naturelle au
PLU. Les EBC positionnés pour motifs « paysagers » concourent également au maintien en |’état naturel de ces
espaces.

Axe bleu : Le réseau hydrographique du Rouret ne fait pas partie des axes bleus identifiés par le SCoT.
Les vallons et cours d’eau sont identifiés et protégés au PLU par un classement en secteur Nj et par une
identification en « espaces et secteur contribuant aux continuités écologiques » au titre.du R151-43 du CU.

Enjeux de protection : Les enjeux de protection identifiés sur le territoire par le SCoT concernent Saint-Pons et
les collines habitées situées au Nord de Saint-Pons. |l s'agit, dans le SCoT de protections paysagéres.

Les espaces agricoles & conforter identifiés au Nord du territoire trouvent une traduction au PLU par un
classement en zone agricole ou son secteur Af. Il s’agit des oliveraies, des espaces dédiés a la trufficulture et des
espaces a potentiel agricole identifiés sur le territoire et ayant fait I'objet de I'étude de la Chambre d’Agriculture
« Analyse du potentiel de zones naturelles & reconquérir ».

Coupure d’urbanisation : La coupure d’urbanisation entre Le Rouret et Roguefort les Pins est traduite par un
classement en zones N et A au PLU, associé a une identification au titre du R151-43 du CU.

Traduction au PLU de lo prise en compte de la coupure d’urbanisation

5.5.4.2 les objectifs du SRCE

® Rappel

Le SRCE de la région Provence-Alpes-Céte d’Azur est un outil visant a identifier les réservoirs de biodiversité et
les corridors qui les relient entre eux a I'échelle régionale. L'ensemble des SRCE constitue la TVB nationale.
L'objectif principal est de favoriser le déplacement des espéces sur le long terme. Afin de réaliser cet objectif, le
SRCE identifie les continuités écologiques, susceptibles de garantir les échanges ; et propose un plan d’action
stratégique. Le PLU doit prendre en compte le SRCE, car le SCoT de |a CASA a été approuvé avant 'approbation
du SRCE. Le SCoT révisé devra également le prendre en compte.

Le SRCE dispose de deux niveaux de lecture : cartographique et textuel.
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Pour rappel la cartographie du SRCE n’a pas vocation a étre utilisée a une autre échelle que le 1/100 000¢ ; ni a
définir, seul, le fonctionnement écologique local. Sa prise en compte est nécessaire dans le PLU, afin d’assurer la
non-atteinte aux objectifs régionaux en matiére de maintien du fonctionnement écologique.

Pour I'exercice, la cartographie du SRCE, zoomée au 1/25 000* est présentée ci—dessous, permettant d’expliquer
la prise en compte de la TVB régionale dans le PLU.
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Le SRCE focalisé sur le territoire communal, @ but explicatif

® Traduction dans le PLU de la prise en compte des réservoirs de biodiversité régionaux

Les réservoirs de biodiversité identifiés & I'échelle régionale sont délimités précisément (échelle parcellaire) dans les
documents graphigues du PLU par un zonage N et A.

L'objectif recherché de remise en état de ces réservoirs passe par la possibilité offerte par le réglement du PLU
d’ouvrir les milieux et de favoriser la création d’espaces de transition entre milieux ouverts et fermés.

Cette remise en état passe également par la recherche de non-dégradation de I'existant par une gestion économe
des sols, se traduisant par la limitation des possibilités d’extension des constructions existantes et I'encadrement
de I'édification des annexes.

Le PPRIF concoure également a cette préservation, par le classement en zone R (zone de danger fort), inconstructible,
des espaces identifiés comme réservoirs par le SRCE et le PLU.

© Traduction dans le PLU de la prise en compte du cours d’eau

Le cours d’eau identifié par le SRCE est le vallon de Barnarac. ’objectif qui lui est assigné est une recherche de
remise en état.

Le PLU ne peut pas, dans le cadre des outils offerts par le CU, mettre en ceuvre des mesures de protection et de
gestion de 'eau. En revanche, le PLU identifie le cours d’eau (et les autres cours d'eau du territoire) en secteur Nj
inconstructible.

Des marges de reculs vis-3-vis des cours d’eau sont également appliquées dans toutes les zones pour préserver
la fonctionnalité des cours d’eau et maintenir des zones-tampon.
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Les zanes constructibles pouvant bénéficier d’'un ANC sont réduites (une dizaine de logements) et permet de limiter
le risque de pollution nouvelle future liée a ces ANC.

Des pointages précis, enregistrés dans la base de données naturaliste SILENE, identifient des espéces a enjeux le
long du vallon. La préservation de la végétation et I'inconstructibilité le long des berges permet de ne pas porter
atteinte aux espéces. Le PLU rappelle que d'éventuelles destructions d’espéces protégées devront faire I'objet
d’une demande de dérogation conformément a I'article L.411-2 du CEnv.

® Traduction dans le PLU de la prise en compte des corridors écologiques régionaux SRCE

Comme précisé précédemment, la cartographie du SRCE ne peut pas se superposer au parcellaire communal
sans analyse.

Ainsi les deux corridors écologigues qui concernent I’Est et I'Ouest du territoire permettent a I'échelle régionale
de lier les réservoirs du Nord et du Sud entre eux. Dans les faits, ces corridors concernent des espaces béatis plus
ou moins denses et des espaces naturels fermés et ouverts.

La cartographie suivante superpose le SRCE (corridors et réservoirs) avec les zones délimitées par le PLU est la
prescription graphigue du PLU identifiée au titre du R151-43 du CU, correspondant aux « Espaces et secteurs
contribuant aux continuités écologiques ». Elle permet d’expliquer la délimitation du corridor écologique a
I'échelle locale et en particulier I'ajustement du corridor du SRCE.

Les zones N du PLU correspondent aux réservoirs de biodiversité locaux. Les corridors du SRCE concernent
certains de ces espaces. lls sont par conséquent exclus de 'identification au titre du R151-43 du CU.

Le réle de corridor ne peut étre efficient que si celui-ci entre en contact avec les réservoirs de biodiversité. |l est
ajusté au Nord et Sud, pour entrer en contact avec les réservoirs du PLU.

3 Lesprojet urbain du Rouret fait 'objet d’une OAP et d’un réglement (zones Ua, Ub et leurs secteurs), QUi définissent
."brétisément les modalités de prise en compte du fonctionnement écologique a I'échelle du projet de cceur de
s wiMdge. Par conséquent, les zones Ua, Ub et leurs secteurs sont exclus de I'identification graphique au titre du

R151-43 du CU.

,+La one A et son secteur Af qui font, au méme titre que la zone N, parties des réservoirs de biodiversité locaux
*.sbrlt concernés par cette identification quand ils sont concernés par un corridor du SRCE et situés en contact

L3 LR
* . strisibles, une bonne prise en compte des enjeux de protection régionale des corridors.

. avac un espace bati. Les recommandations liées permettent, dans ces zones identifiées régionalement comme

SRCE Corridar mﬂ] Réservoir T
PLU Elonage

« Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques » au titre du
R151-43 duCU

Superposition du PLU (simplifié) avec le SRCE.
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® Traduction dans le PLU du pian d’action du SRCE
Les actions du plan d’action stratégigue du SRCE qui concernent les docurments d’urbanisme sont repris dans
I'orientation stratégigue 1 (GOS1): {extrait du rapport SRCE / plan d'action stratégique du SRCE PACA approuvé en 2014]

ACTION 1 : Le PLU construit une Trame Verte et Bleue adapiée au territoire :
» En higdrarchisant les continuités écologiques présentes sur le territoire et en lien avec celui-ci.

= Enréalisant un diagnostic du territoire en fonction de {usage des sols (agriculture, espaces natures, espaces bitis
ou de projet).

s Enidentifiant précisément las espaces naturels et agricoles. :, -_
s En définissant une réglementation adaptée 3 la préservation des espaces et a la limitation de 'iew-
consommation. bl E
e En apportant, a travers le réglement, différents outils de prise en compte de la biodiversiié et des
continuités écologigues sous forme de recommandations et de prescriptions. L.

L] .
ACTION 2 : Le PLU comporte une analyse des capacités de mutation des espaces batis et une analyse cEe.'Ia_:
consommation des espaces. Ce travail d’analyse et la réflexion communaie ont conduit 3 la définition dyunk,
enveloppe urbaine cohérente avec la volonté politique, la réglementation et iégislation en vigueur et fes enjeuy, *
écologiques identifiés. :"":
ACTION 3 : La commune a choisi ¢’utiliser une grande partie des outils offerts par le CU pour définir uneflVi.
réglementaire cohérente avec les enjeux du territoire et des espaces avoisinants (Zonage indicé, £BC, L151-23 du C:U;J.‘
Le PLL apporte également de nombreuses recommandations en faveur de la biodiversité transcrites dadsila.*
reglement du PLU (éciairages, OLD..).

ACTION 4 : Le PLU maintient des espaces de respiration au cceur de 'enveloppe urbaine (0AP, emplacements réservés
pour des espaces publics, secteur Nj de la zone N, ..}

il s’appuie sur le coefficient d’espaces non imperméabilisés et végétalisés pour maintenir des espaces de
transition entre les espaces les plus denses (projet de cceur de village) et les espaces naturels et agricoles du Nord et
du Sud du territoire.

5.54.3 La TVB communale

La TVB communale prend en compte {'intégralité des enjeux identifiés pendant I'élaboration du PLU, tout en
traduisant le projet politigue communal. Elle est visualisable sur les documents graphiques du PLU, via le zonage
et les prescriptions graphiques et via le réglement écrit.

Graphiquement, eile est le résultat de la combinaison de la mise en ceuvre des objectifs communaux de limitation
de la consommation de 'espace {tracuit par les zones N et A et leurs secteurs), par la prise en compte des risques naturels
(inondation et feu de forét), 2t par la définition du projet phare de la commune de création d’un coeur de village.
Dans le réglement écrit du PLU, la TVB s'appréhende & deux niveaux, sous forme de prescriptions et de
recommandations.
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® latrome bleue

9 Graphiquement
L'intégralité du réseau hydrographique du territoire est classée en Nj {secteur de la zone N). 1 correspond a la trame
bleue et a la traduction de la prise en compte de I'AZ] par le PLU.
Un sur-zonage accompagne les secteurs Nj, il s'agit de Videntification des « espaces et secteurs contribuant aux
continuités écologiques » au titre du R151-43 du CU (Cf. c-aprés « Continuités écologiques »).

£ Lles prescriptions
Zonage : Dans toutes les zones A et N {y compris Nh), une marge de recu! des constructions vis-a-vis des cours
d’eau est régiementée ;| 5 matres en zones A et N.
Article 2 Le secteur Nj est inconstructitle, il ne peut pas accueillir de nouvelie construction a destination
d'habitation.
Article 13 : les mesures portant sur ia gestion du risque inondation concernent également |z prise en compte du
fonctionnement écologigue. Les ripisylves sont @ maintenir et 3 entretenir.

© Les recommandations
Article 13 :
- Espéces & planter : espéces végétales locales,
Espéces allergisantes G éviter,
- Espéces exotiques envahissantes ¢ proscrire,
s .:Droposfffons pour favoriser la biodiversite dans les jardins.

_@.-La trame verte : les réservoirs de biodiversité

.
-

2.t ©  Graphiguement
. Cothme vu précédemment, les réservoirs de biodiversité correspondent a des espaces naturels, agricoles ou a
s, pdtentiel agricole.
+Is sont classés en zone N ou A au PLU. La recherche d'ouverture des milieux est recherchée.
: D.és EBC concernent une partie des réservoirs de biodiversité hoisés locaux, ¢ce qui va a 'encontre de cet objectif,

.mals cela s'explique par la prise en compte des enjeux paysagers.

0
00.!

Jiee.t @ Lles prescriptions
JArflcle 2 ta zone N est inconstructible, elle ne peut pas accueitlir de nouvelle construction a destination

=.£:E’b:abitation. Les extensions sont limitées (15m?) et les annexes doivent s'implanter dans un rayon de 25 m autour
de la construction existanie.
Article 4 : Les ANC doivent étre contrélés et conformes afin de ne pas entrainer de pollution. Les eaux pluviales
doivent &tre gérées a la parcelle.
Article 11 : Préservation des restanques (terrasses) et des murs de pierres, qui constituent des éléments du
patrimoine et concourent au maintien de la biodiversité.
Article 11 :les cldtures doivent permettre le déplacement des espéces. Les haies vives ne peuvent pas étre mono-
spécifiques.
Article 12 : les stationnements doivent &tre éco-aménagés.
Article 13 : Uarticle renvoie aux documents graphigues et aux dispositions générales pour les éléments identifiés
au titre du R151-43 et R151-31 du CU.

© Les recommandations
Article 11: Recornmandations pour les éclairages privés et publics afin d’essayer de préserver 'environnement
nocturne {température d’éclairage, adaptation de I'éclairage aux besoins, distance de la source lumineyse par rapport aux éléments a
éclairer, hauteur...).
Article 11 : Proposition pour la création d’'une haie écologiguement performante {uniguement constituée de végétaux
plurispécifiques, ou grillage a maille large doublé de végétaux,...}

U Article 13 -

.= Espéces a planter : espéces végétules locales,

= Espéces allergisantes a sviter,

- Espéces exotiques envahissantes & proscrire,

-+ Propositions pour favoriser ja biodiversité dans les jardins.
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® La trame verte : les corridors écologiques

© Graphiguement e
Lidentification des « espaces et sectaurs cantribuant aux continuités écologigues » au titre du R151-43 du CU

correspondent aux corridors écologiques régionaux ajustés sur le territoire (cf. SRCE).

Associées 3 cette identification, des prescriptions et des recommandations viennent compléter le réglement en
faveur de la biodiversité et de la fonctionnalité écologique des zones du PLU concernées par Videntification
graphique. Il 5'agit en particulier de la majoration des espaces de pleine terre végétalisés a canserver et des
cidtures écologiquement perméables.

Dans I'enveloppe urbaine concernée par e projet Coeur de village, une identification d’espaces non batis a été
réalisée graphiquement en s'appuyant sur 2 trame verte créée dans I'OAP du projet.

Hors de cette enveloppe, dans la zone Uc, un maillage « vert » a été identifié. |l permet de iocaliser les espaces
a maintenir en espaces non imperméabilisés, Cette identification est corrélée avec "article 13 de ceite zone gui
définit un pourcentage d’espaces de pleine terre & mainienir a i'échelle de {'unité fonciere.

£ Les prescriptions
Les secteurs Nh sont identifiés comme des corridors écologiques « fragiles ou sensibles » du fait de

limperméabilisation écologique lidge aux clbtures, a 'imperméabilisation des sols, 3 ia maitrise de la végétation,
a la propagation d'espéces exogénes ef aux poliutions et nuisances gventueilement présentes.

Les prescriptions concernent la limitation de Uimperméabilisation et le maintien d'espaces de pieine terre
végétalisés. Des dispositions de méme type concernent les zones urbaines, hormis les zones Ua et Ub et fpurs*,
secteurs qui sont régis par des OAP. 2 et

© Les recommandations
Les recommandations en faveur de la hiodiversité et du fonctionnement écologique dans les zones de corriglprs:,
sont similaires a celles des réserveirs de biodiversité. .

5.5.4.4 Incidences du PLU sur le fonctionnement écologique . el
F Incidences négatives :..::.

Dans les réfiexions réalisées au cours de 'élaboration du PLU, des EBC ont é1¢ positionnés au Nord du terrifaires”
sur les espaces boisés faisant face aux gorges du Loup et au village perché de Bar sur Loup. lls permetiend des
préserver la qualité des vues lointaines depuis Bar sur Loup. Les EBC ne sont pas positionnés sur le périmétrd dy,
site Natura 2000, mais concernent le domaine vital de I'aigle Bonelli défini dans le PNA. L
[l aurait été préférable que les milieux puissent &tre ouverts, pour récréer des conditions favorables & I'espéce,

Les EBC empéchent le défrichement et par conséquent {a réouverture des milieux.

‘ } Incidences neutres

La zone 2AUa de Barnarac prend place sur un espace aujourd’hui naturei et boisé, identifié comme appartenant
a un corridor écologique d’échelie régionale et & un isclat a 'échelle locale. I} est indispensable que lors de
I'évolution du document d’urbanisme, en vue de Youverture a I'urbanisation, une évaluation des incidences sur
ce secteur soit engagée. Par ailleurs, catte auverture sera combinée a une OAP qui devra traduire la prise en
compte des enjeux identifiés.

A incidences positives te PLU maintient la coupure d'urbanisation identifiée 3 I'Est du territoire. Il identifie fes
réservoirs et les corridors a I'échelle de ia région, de la CASA et de la commune. il préserve Iz trame bleue. |l
favarise la réouverture des milieux par le classement d’esgaces aujourd’hui naturels en zone Af et la limitation
des EBC aux seuls espaces a enjeux paysagers forts,

Dans le cadre de la TVB, la protection des paysages ruraux patrimontaux est recherchée.

: . Le PLU prévoit la création d’espaces verts publics et d’aménagements paysagers végétalises.

5545 Incidences sur I'eau
g Enjeu traité dans cette partie « Préserver les ressources en eau et assurer I'adéquation du projet urbain avec
. I'eau potable et I"assainissement.» : enjeu fort
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5.5.4.6 Eau potable

‘ Important : La commune ne dispose pas de ressource propre pour son alimentation en eau potable.

4 ’ Incidences neutres

Pour mémoire : le rendement du réseau est de 80,3% en 2017.

Le projet de PLU ne comporte pas de zone d’urbanisation future alternative, dont I'ouverture a I'urbanisation
serait conditionnée 2 la réalisation de travaux sur les réseaux d’eau. Toutes les zones U du PLU sont raccordées
au réseau d’eau potable.

== Reservoir Castellaras : 500 m* :

Reservoir Castellet:530m?* + pompage

L)
H :
. & . ~é):‘ e ' ; s o N Réservoir Aire Vieille :300m?
= » o) e ) o HRE 3. - R -
s 3 s

eese A .
° L3 . L) « LES RESERVOIRS
L] L] ¥
esse
Les réservoirs disponibles au cours de |'année d exarcice dans le cadre de exédcuhion du présent contrat
. = sanl
eesseee
L]
e Inventaire des réservoirs

B RESERVOIR_AIRE VIEILLE ot S
LEROURET | g SERVOIR_CASTELLET e oo b
LE ROURET RESERVOIR_CASTELLARAS 1993 500 | m*

Extrait Rapport DSP 2017

Le réseau d’eau potable

4 ’ Incidences neutres
Le territoire communal est concerné sur sa pointe Nord-Est par le périmétre de protection rapproché du forage
du Lauron.
Cet espace classé en zone N au PLU et en zone R au PPRIF est inconstructible.
Le PLU n'a pas d’incidence sur cette SUP. Elle est reportée aux documents graphiques du PLU.

‘ } Incidences neutres pouvant évoluer hors contexte du PLU
Les droits d’eau de la commune sur la source du Foulon sont de 2592 m3/j, ce qui représente annuellement 946
080 m°.

En 2017, 678 459 m* d’eau ont été importés sur le territoire communal, soit 71% des volumes des droits d’eau
annuels.

La méme année, les Rourétans ont consommés 454 370 m* soit par extrapolation, une consommation d’environ
113m?3/an/habitant (moyenne réalisée sans prendre en compte les divers usages de I'eau consommée).

La commune souhaite accueillir L000 habitants supplémentaires a un horizon de 15 ans.

Le Rouret - PLU | Rapport de présentation - Pidce n® 1
Vu pour étre annexé & la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 (approbation)




[Page 245 sur 268)

En appliguant cette moyenne de 113m?*an/habitant, la consommation supplémentaire serait de 113000 m*/an.
Dans 'hypothése ol le rendement du réseau resterait le méme, les besoins en eau supplémentaires seraient par

conséquent de 135600 m*/an. Scit 14% des droits d’eau de la commune sur la source du Foulon. Les droits seront
donc suffisants pour alimenter [a cormmune (besoins = 85% des droits d’rau).

Ceci est la théorie. Dans la pratigue, Ia ressource en eau de la commune n’est pas diversifide.

La maitrise de I'eau du Foulon n'est pas communale. .

A I'heure actuelle, dans le cadre de |a présente évaluation des incidences, aucune connaissance de |'évolution
des capacités de la ressource en eau du Foulon n'est connue.

Par conséguent, la capacité réelle de la commune a couvrir ses besoins en eau a I'horizon 15 ans est inconnue,

% La commune ne dispose pos de schéma directeur d’eau potable,

5.5.4.7 Assaginissermnent

important : Lo commune dispose de zones en AC et d’gutres non couvertes par ce résecu en ANC.

La STEP est intercommunale.

Pour accueillir lo nouvelle population projetée d'environ 1000 habitants supplémentaires a 'horizon 15 ons, fe
PLU prévoit de créer environ 405 logements en Résidence Principale.

4 Incidences positives ‘..‘ I
Par courrier daté du 29 novembre 2019, le Président du syndicat intercommunal pour extension et ia gestmu : S
de ta STEP des Bouillides confirme que les capacités de la STEP des Bouillides auront £ié augmentées de manitre sersnn il x
a pouvoir accueillir les 1000 habitants supplémentaires prévus a cette échéance par la commune du Rourel ke, eoteat
effet, le Syndicat a lancé les travaux de finalisation d’extension de la STEP des Bouillides passant de 30000, 3°°3'%
£q/Hab a 50 000 eg/hab. E‘.".

L I : La part des eaux usées de la commune dans la capacité nominale de a STEP est estimée a 2%. .. e
. , . : .ll.

seew

Q 4 intidences neutres :
LI RN )
Les régles du PLU permettraient (hypothése haute} de produire une dizaine de nouveaux logements en zones Uc,

gui ne seraient pas raccordés a I'AC. Le réglement de I'article 4 de la zone Uc autorise 'ANC. b

Les nouvelles installations seront controlées par fe SPANC. sty

4 ? Incidences neutres
3% des ANC aciuels ne sont pas conformes et présentent un danger ou un risque. Le PLU n’a pas d’action directe
sur ces installations ou sur leur mise en conformité.
Le PLU classe la majorité des zones non raccordées a YAC en zone inconstructible. Ce choix permet de limiter le
nombre d’ANC.
% La commune ne dispose pas d’un schéma directeur d’assainissement des eaux usées.

5.5.4.8 Compatibilité du PLU avec le SDAGE RM
Le PLU doit étre compatible avec e SCoT. Le SCoT doit étre compatible avec ie SDAGE. Le SDAGE « mesures 2016-
2021 » a &t approuvé aprés Yapprobation du SCoT, qui par conséguent ne justifie pas de sa compatibilité avec
- le SDAGE.
Le PLU doit justifier de sa compatibiiité avec le SDAGE. Cette justification servira de justification de la
compatibilité du PLU avec le SCoT révisé sur le théme de I'eau.
] PLU doit étre compatibte avec les 9 orientations fondamentales (OF}, les mesures et les objectifs de qualité et
- de’quantité d’eau définis par le SDAGE RM.
e le PLU VEE”E a apporter toutes les solutions possibles {dans le champ d’application possible du document d’urbanisme, offert
'par!es outds du cui pour |a préservation de la ressource en eau.
It con\uent de rappeler que le PLU ne peut pas réglementer I'usage des produits phytosanitaires, ni réglementé
: I tzsage ‘des sols (type de cultures, made d'agriculture, ), Mais essaie de limiter I'effet d’éventuelles poilutions sur les
“cours d’_eau en reglementant des marges de recul et le maintien de bandes végétalisées.
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Le rendement du réseau d’eau est de 80,3 %, ce qui est compatible avec les attentes du SDAGE.

Aucun projet de la commune n'est de nature 3 aller a 'encontre des OF du SDAGE. Les éléments ci-apres
précisent dans les grandes lignes et par OF leur prise en compte par le PLU.

OF 0 : S'adapter aux effets du chongement climatigue

Les éléments de justification de la bonne prise en compte par la commune des effets envisageables du
changements climatiques sont répartis dans 'ensemble du rapport de présentation et ont trait & des thématiques
transversaies, teiles que la préservation de la ressource en eau, le recours aux énergies rencuvelables, la
cohérence enire les éguipements, la ressource et le grojet démographique, la prise en compte des risques
naturels et de la biodiversiié...

OF 1: Privilégier lo prévention et les interventions & ia source pour plus d’efficacité
Qrientation hors contexte du PLU, mais qui sera vraisemblablerment intégrée dans la révision du SCoT de {a CASA,

OF 2 : Concretiser o mise en ceuvre du principe de non-dégradation des milizux oguatigues
Disposition 2-01 : Mettre en ceuvre de manigre exemplaire la séguence ERC.
Le projet communal (et sa treduction réglementaire) Ne devrait pas aveir d'effet négatif sur les mitieux aguatiques
présents sur le territoire. Le PLU rappelle que tout projet autorisé par le PLU susceptible d'avair une incidence
sur 'environnement, y compris sur 'eau, doif faire objet d’une éiude d'impact et de la mise en ceuvre d’'une
+" séquence ERC.
*A Vchelle du PLU, Vinconstructibilité des aspaces proches des berges, et les prescriptions et recommandations
<1 faveur de 'entretien et de |a préservation des cours d'eau, constituent 3 I'échelle du PLU un évitement. La
Hélimitation de la zone canstructible constitue une réduction et la compensation 3 l'imperméabilisation évitant

.:ie.@issellement vers ies cours d’eau et les conséquences associées constituent également une réduction.

-
-
'Y
as

.

:--O.:-':S‘ : Prendre en compte les enjeux économigues e¢ socioux des politiques de I'eau et assurer une gestion

.. 'dqfable des services publics d’eoau et Fassainissement

*. &% tommune ne dispose pas de schéma de distribution d’eau ou d’assainissement.

«"1¥%dispositions de cette orientation ne concernent pas directement le PLU.

.

s 3F4 : Renforcer la gestion de Feau par bassin-versant et assurer la cohérence entre aménagement du territoire

. Bt gestion de Feau

*+disposition 4-09 : intégrer ies enjeux du SDAGE dans les projets d’aménagement du territoire et de
développement économigue.
Le PLU intégre I'objectif de non-dégradation et la séguence « éviter - réduire - compenser », tels que précisé par
I'OF n°2; limite et conditionne la constructibilité des secteurs pouvant présenter des effets négatifs sur la
recherche de remise en état des cours d’eau (limitation des ruissélements, tampen entre les cours d’eau, limitation des ANC,...),
réglemente les actions @ mener pour maintenir les ripisylves qui sont encore existantes.

OF 5 : lutter contre les pollulions, en mettant la priorité sur ies poliutions por les substances dangereuses et la
protection de la santé

Disposition 5A-04 : Le PLU limite les surfaces imperméabilisées (gabarits en zone Ua et Ub, régles des articles 9 et 13 des
autres zones) et définit les modalités de compensation de 'imperméabilisation grace aux données du PAPI.

OF 6 : Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatigues et des zones humides
Le PLU ne va pas a 'encontre de cette OF.

OF 7 : Atteindre P'équilibre guantitatif en améliorant le partage de o ressource en equ et en anticipont Faverir
Le territoire ne dispose pas de ressource propre pour I'alimentation en eau potable. If est a noter que les forages
privés doivent étre déclarés en Mairie et qu’a ce jour, aucun forage n'a été déclaré.

OF 8 : Augmenter lo sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du fonctionnement
noturel des milieux aguatigues.
Le PLU prend en compte le seul élément de connaissance du risque inondation sur le territoire : FAZI,
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555 |Acidences sur I'adaptation au changement climatigue

“'Enjeu traité dans cette partie « S'adapter au changement climatigue» : enjew modéré

Important : [‘adoptation du territoire au chongement climatique est une thématigue transversole, traitée
indirectement dans les chapitres « Risques naturels», « biodiversité », « ressources en equ »... 1

& Incidences positives

Le réglement du PLU permet d’anticiper les éventuels dysfonctionnements des réseaux et des équipemeants liés
a laccroissement de la population et du nombre de logements. Il agit ainsi sur la réduction de l'exposition des
personnes et des biens aux ruissellements, réduit les risqgues de nouvelles pollutions lides aux rejets dans I'eau
et les 50ls {suppression de la quasi-totalité des secteurs constructibles en ANC) et contribue au maintien de la biodiversité.

A ncidences positives
Le projet phare du PLU permettra :

» d'apaiser la circulation dans le nouveau coeur de village et ses Tlots annexes. La pression du trafic
automobile sur la RD 2085 devrait &tre mains imporianie, car contrebalancée par des aménagements
piétons et cyclables concourant & un apaisement du trafic. La qualité de I'air et fes nuisances liges 3 la RD
seront améliorées.

» d’améliorer tes conditions de vie dans fe nouveau cceur de village par la création d’espaces ve{ts.et’
d’espaces publics de convivialité et d’échange, facilitant les déplacements doux et Iattractsv:te'der
commerces et services du Rouret. Ainsi un recours mains systématique a la voiture permettra egalen‘fém"

de diminuer les émissions atmosphérigues. -
;i--:l
F Incidences négatives e, s
L'augmentation proietée a 15 ans de la population entrainera une augmentation de la consomma’hou
énergétique dans le secteur résidentiel et du transport .. '.

o® REDUCTION : ie PLU adapte son réglement afin que les dispositifs de production d’énergie renouveiépié‘

intégrés a l'architecture des batiments puissent se développer et participer a fa réduction de fa consumma%;_qr}'-
d’énergie fossile.

. -
EE LR XX
-

% Hors contexte du PLU, Iévolution des technologies constructives (bétiments passifs, voir positifs BEPOS) devrait liraiter" s

I'augmentation des besoins. Les progrés technigues en matiére de déplacement peuvent également limiter cette incidehte”
{véhicule électrique, TC, co-voiturage...)

5.5.6 Incidences sur les nuisances
Enieu traité dans cette partie « Veiller a ne pas augmenter les nuisances sonores, lumineuses,..» : enjeu faible.

£ [ncidences positives
Sur la question des nuisances :
»  le réglement du PLU de chague zone précise les modalités a prendre en compte pour préserver
" I'environnement nocturne. Pour mémoire, il s’agit de recommandations, le CU ne disposant pas de ce
type d’outils.

.. e L'apaisement de la circulation, sur la RD 2085 en particulier, et sur toutes les voies existantes en général

'de Ja commune, grace & I'OAP déplacement devrait avoir un effet positif sur le bruit routier. Par ailieurs,

- le PLU rappelle les régles a respecter concernant les voies bruyantes (AP en annexes générales du PLU_ Pigce 5 du

... 'PLU}; Les docurnents graphiques du PLU (pieces 4.2 du PLY) identifient le corridor d’isclement acoustique
i correspondant a I'arrété préfectoral.
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5.5.7 Incidences sur la mobilité
Enieu traité dans cette partie « S'adapter au changement climatigues : enjey modéré

4 Incidences positives

s Le PLU comporte une QAP spécifique relative aux déplacements {docurmnent 3.2) gui traduit les enjeux
définis dans le PADD tels que « la traversée du village en boulevard urbain apaisé ». Cette OAP
hiérarchise les voiries sur 'ensemble de la commune. Les modes doux {piétons, ycles) sont matérialisés
sur le plan. L'OAP ceeur de village {document 3.1) préwoit des stationnements en bord de voirie et pour
chaque programme immobilier.

s Le PLU prévoit des ER ou des alignements {QAP) afin de pouvoir développer les trottoirs, calibrer les
largeurs de voiries... les voiries les plus éloignées du centre-ville {I"étalement urbain concerne prés de
300 ha) sont aussi concernées. Mais cet étalement urbain rend onéreux le dépiciement de trottoirs sur
la totalité des voies. A cela rajoutons, 'absence de compétence de la collectivité sur de nombreuses
voies privées.

e Le volume de statichnemenis est important Les QAP prévoient de nombreux dispositifs pour
I'optimisation et 'augmentation du stationnement. Le Régiement du PLU reste ambitieux en termes de
places de stationnements nécessaires par logement, car les Rourétans sont encore tributaires de la
voiture pour teur vie guotidienne. En marge du PLU, d’'autres actions contribuent 2 améliorer la question
(gesticn en zone bleug}, rachat de stationnements visiteurs, projet de création d’'un parking puhlic...
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5.6 Evaluation des incidences Natura 2000

- 5.6.1  Avant-propos

- Le Rouret est une commune de 710 ha, accueillant prés de 4000 habitants. Le territoire est limitrophe du PNR’
des Préalpes d’Azur et appartient a I'intercommunalité de la CASA. Il est, en son centre et pour moitié de sa
superficie, occupé par des espaces batis plus ou moins denses. Les espaces agricoles sont aujourd’hui peu
nombreux et les espaces naturels sont liés & I'enfrichement de terres anciennement exploitées par 'agriculture.
La démarche d'élaboration du PLU s'appuie sur un véritable projet de territoire, voue a créer un centre de village,
ie projet de PLU prend en compte le SCoT de la CASA approuvé et les autres documents intégrateurs dans un
rapport de compatibilité, justifié dans le RP et le RIE.

pour cela la volonté communale est, et a toujours été, de préserver les espaces libres de construction et
d’anticiper 'avenir du territoire en planifiant les aménagements urbains.

La présence sur le territaire de la zone de protection spéciale (zps) « Prénipes de Grasse » de |a Directive Diseaux
et de la zone spéciale de conservation (z5C) « Rividre et gorges du Loup » de la Directive Habitats, impliguent leur
nécessaire prise en compte dans la démarche d’élaboration du PLUL

{"estimation de l'incidence ou absence d’incidence du projet de PLU sur les habitats ou les espéces d’'intérét
communautaire, ayvant fait Fobjet de la désignation de ce site doit par conséquent étre intégrée dans le RIE.

ia présente évaluation se base sur le dossier de PLU prét a éire arrété (2019), ses documents de réglement
graphiques et écrits et sur le DOCOB. U'cbjectif de I'évaluation est de prendre en compte les effets directs et
indirects dit PLU sur les sites Natura 2000 ; et d'assurer de la compatibilité entre les occupations du sol définies
par le PLU et les objectifs de préservation des sites Natura 2000. . .

sesnae
- - 3
csw - . 3
. LX)
-

5.6.2 Le territoire au regard de Natura 2000. R

5.6.2.1 Définitions RN
Sont gualifiés de « zone de dépendance » du site Natura 2000, les espaces dont dépendeni les fonctronnahtes :
écologiques du site Natura 2000. Elle est établie au regard des abjectifs de conservation définis dans le DOCOB .
elux-mémes définis au regard des espéces et des habitats ayant fait I'ebjet de {a désignation du site. ,-"-_ caes
Cette zone de dépendance concerne les milieux inclus dans le site Natura 2000, et potentiellement des Stes”  *.eul®
exiérieurs au site, mais fonctionnellement liés a eux. :...:. PR
Les zones d'influences sont ies espaces pour lesquels le PLU et les occupations du sof qu’il autorise peuvent gqughe,  °°
une influence sur la fonctionnalité des sites Natura 2000. Teleet

Dans un premier temps, "analyse consiste a déterminer gu’eile est la zone d'influence du PLU et sur quel site

Natura 2000 porte cette influence.

Dans un second temps, les incidences du PLU sur ces zones d’influence seront déterminées : positive ou négative,

associée & un niveau d’intensité (faible, modérs, fort), 3 une durée (permanente ou temporaire).

Les notions d'influence et d’incidence peuvent concerner la fonctionnalité des milieux ou la destruction

d’especes.
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5.6.2.2 Site Natura 2000 et territoire communal

Le territoire communal est directement concerné par le site de la Directive Oiseaux « Préalpes de Grasse »,
couvrant 41 hectares de la commune ; et par le site de la Directive Habitats « Riviére et gorges du Loup » sur 7
hectares. Les deux sites, situés au Nord Est du territoire, se superposent.

© ZSC «Riviéere et gorges du Loup »

ZPS « Préalpes de Grasse »
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‘ Riviéres et Gorges du Loup ‘

(Extroit du DOCOB):

Le site « Riviére et Gorges du Loup » d’une superficie de 4444 ha suit le parcours du fleuve Loup (et 48 km de linéaire
de fleuve) dans le département des Alpes-Maritimes.

De sa source a I'embouchure, Le Loup est le fil conducteur de ce site. Sur cette entité unique, quatre secteurs
peuvent é&tre distingués : _

e Lecourssupérieur du Loup : le fleuve emprunte une partie du synclinal du Haut-Loup d’Andon a Gréoliéres,
dominé par les massifs de FAudibergue et du Cheiron.

e Les gorges supérieures du Loup : Le Loup entaille profondément de grandes falaises calcaires depuis
Bramafan jusqu’a Pont du Loup.

e [les basses gorges et le cours inférieur du Loup : de Pont du Loup jusqu’a la Colle-sur-Loup, le fleuve
serpente entre des versants boisés moins escarpés. Les 7 hectares de la ZSC sur la commune du Rouret
font partie de ce secteur et représentent 5,7% de la superficie du site.

= Laplaine de Villeneuve-Loubet : ol Le Loup termine sa course, est nettement plus urbanisée : le périmétre
du site est cantonné au lindaire du cours d’eau.

Natura 2000 - Site FR8301571

Entités admini ] e
RIVIERE ET GORGES DU LOUP Entités administratives - Communes
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0| Limite du site
Echwile | 17150 000

Sur le site, les enjeux de conservation sont par ordre de priorité :

1. Habitats et espéces menacés par les activités de loisirs pratiqués sur le site et plus généralement par la fréquentation
humaine.

I

Habitats et espéces liés a la préservation de ['hydrosystéme et des nulieux riverains

3. Habatats et espéces des milisux spécifiques trés présents dans la vallée du Loup que représentent les falaises et les
grottes.

4. Habitats et espéces menacés par I'urbamisation. l2s interventions et I'équipement en nulieu naturel. les pollutions.

5. Habitats et espéces dépendant du maintien d une activité agro-pastorale raisonnée pour lutter contre la dynamique
naturelle d’enfrichement et de reforestation.

6. Habatats et especes lides a la preésence d’ilots de foréts matures
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Pas de flore, ni de faune d'intérét communautaire identifiées par le DOCOB sur la partie du territoire concernée
par Natura 2000

Les habitats presents sur le terrutmre communal sont des habrtats d’intérét communauta.'re (Code Eur- 15 9340}.
b b N A T Ty

< o,ﬁ‘c .0‘0‘0 .

9340 Yeuseraies a fréne a fleuré
9340 Yeuserales a laurier tin
TLFT AN 4 NN NN E TSRO ST A A NN N\ A e\ T TR

: Lazone blanche correspond & une zone bitie.
ee
L

.
Teeten . ,,—LLB veuseraie a launer tin
. Clest Ia chépaie verte typique. largement répandue dans la résion méditerranéenne frangaise a 1 étage
+ _ahEsoméditerranéen Sur le site. elle occupe diffirentes stations. généralement sur des sols rocheux et pen
C pr.ofonds, le plus souvent anx expositions chaudes. En ubac. elle se cantonne en haut de versant et sur les crétes.
. Efle se rencontre aussi sur les plateaux. o elle est fréquemment surmontée d'une strate arborescents élevée 3
o: Phius halepensis et Pinus pinaster.
. :- C}ne forét se présente souvent sous 1'aspect de taillis peu élevés. la strate arborescente dépassant rarement 7-8
s ‘métres de hauteur Celle-ci. trés pauvre en especes est dommée par Quercus ilex. avec Pinus halepensis et
- "--{riw fis unedo_La densité des houppiers de chénes verts nduit un assombrissement permanent en sous-bois. La
. strate arbustrve est done composée d especes sclérophylles pouvant supporier de faibles intensités lumineuses -
..'l.es hanes ubiquistes Smilax aspera et Rubia peregrina. Vibwrmum tinus. Ruscus aculearus. Phillvvea latifolia.
Lawrus nobilis. Avbutus umedo. Dans les taillis moins denses. quelques espéces héliophiles peuvent subsister.
comme Lonicera implexa. Rhamnus alaternus ou Pistacia lentiscus. La faible luminosité. encore accrue au
miveau de la strate herbacée et I'épaisseur de la litiére de feuilles de chénes verts limite fortement le nombre
d’especes végétales : dsplenium onopteris. Rubia peregrina. Ruscus aculeatus. Hedera heliv et de nombreux
senus de Quercus ilex. Pour les mémes raisons. la strate muscmale est quasi inexistante.
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- La veuseraie a fréne a fleurs

Ce type de forét. trés répandu en Ligurie. arrive en limite d awre dans les Alpes-Maritimes. ot 1l caractérise le
secteur préligure littoral. marqué par une pluviométrie et une température moyenne annuelle plus éleves quien
Provence. Cette forét se développe a ['étage mésoméditerranéen. dans les ubacs et les fonds de vallon Elle est
particuliérement bien représentée dans la basse vallée du Loup. en raison de sa topograplue accidentée (gorges et
vallons encaissés). Sur le site. cet habitat se trouve a la fois sur calcaire (majeure partie du site). et sur
conglomérats andésitiques (Villeneuve-Loubet).

Il s’agit d’une futaie semi-caducifoliée avec sous-étage a chéne vert. L influence orientale est surtout marquée
dans la synusie arborescente. qui est souvent dominée par Ostrva carpinifolia et Fraxinus ormis. accompagné de
Ouercus ilex. Acer opalus. Quercus pubescens (Ostivo carpinifoliae-Fraxinetun arni). « Ces arbres peuvent étre
en mélange équilibré. mais le plus souvent. 1 un deux domime. notamment I'Ostrya qui a une croissance rapide »
(LAPRAZ. 1975). Les faciés a Quercus ilex sont plus fréquents dans les niveaux topographiques élevés (haut de
versant. croupes). Il existe sur le site une vanante ennchie en Carpinus betulus. observée ponctuellement en fond
de vallon (Pont de 1" Abime : la Serre Vieille).

La strate arbustive est plus riche en espéces que dans la veuseraie a launer tin. surtout dans les faciés donunés
par le charme-houblon A basse altimde on rencontre souvent une synusie arbustive riche en .[('.I"e‘i’h’& nobilis.
accompagné de Ruscus aculeatus. Hippocrepis emerus. Smilax aspera. Viburnom tinus. Quercus ilex. Tamus
communis. Dans certaines stations ou le laurier forme des fourrés denses et élevés en sous-bois. nous avons
rattaché ceux-ci & |'habitat commmunautaire « 3310 Tailhs de Lawrus nobilis ». D autres arbustes caduocifoliés
sont fréquents dans ces foréts . Cyvtisophyllum sessilifolium. Crataegus monogyna. Cornus sanguinea, Cotinis

(ogmmm

Sedn

Le couvert semi-caducifolié des ostrvaies et 'humidité du sous-bois favonse le développement d'une strate
herbacée assez diversifie. composée majoritairement d espéces de répartition eurasiatique. geénéralement
considérées comme peu communes a I'étage mésoméditerranéen dans le sud-est de la France : Mercurialis
perennis. Euphorbia amygdaloides. Hedera helix. Melica uniflora. Heparica nobilis. Braclypodium syhvaticum.
Viola reichenbachiana. Viela alba subsp. denhardrii etc. On observe les synusies herbacées les plus niches dans |
les fonds de vallons. avec par exemple un groupement dominé par des fougéres : Polvstichum setiferi®.
Asplenium scolopendrinm. Polvpadium cambricum. Asplenium onopreris. Dans les niveaux topographiques ﬁfus'

» . - - - . - - £ 5 - a9
gélevés, la strate herbacée s appauvnit progressivement. se rédmisant a quelques espéces - Hedera helix, Asplen !.rm'"

onopteris. Rubia peregrina. Asparagus acutifolius etc.

Différentes synusies colonisent les blocs et parois rocheuses calcaires en forét S awel
- un groupement herbacé irés pauvre. dominé par Pehpodium cambricum (habitat communautaire sfio,
« falaises méditerranéennes a fougéres ») est frequent dans les basses gorges du loup. :'-"

- des groupements bryophytiques. riches en espéces méditerranco-atlantiques et méditerrancennes dont les pluv
remarquables sont Ewrlnynchion mevidionale. Porvella obtusara. Marchesinia mackan. Cololejenmnea vossmm;\'q
Homalia lusitanica. RLEs
Les trones d Ostrya carpinifolia accueillent parfois un groupement intéressant de bryophytes corticoles ai'?.c"

Cryphaea heteromalla. Cololejeunea minutsissima. Radula complanata. .

.
epeses
®

Menaces sur ces habitats :

Sur 1" ensemble du site. les fordts 4 chéne vert évoluent librement. les raillis de chéne vert ne sont plus exploitss
depuis longtemps. D une mamére générale. 1'abandon massif des cultures qui a deburté aprés la premuére guerre
mondiale s est traduit par une reconquéte forestidre spectaculaire de I espace. Des futaies de 20-23 m de charme-
houblon dgées de 70 ans ne sont pas rare dans la basse vallée du Loup.

Dans la partie du site la plus littorale (jusque vers Bar-sur-Loup). les fordts a chéne vert subissent des
dégradanons :

- mutage urbam. « cabamsaton » occulte,

- décharges sauvages en contrebas et en bordure des voies carrossables (routes. pistes DECIL chemms pnives) -
ordures ménagéres. résidus d élagage ot de désherbage. gravats. appareils ménagers et meubles (« monstres »).
epaves de véhicules etc.

- effluents domestiques d eaux usées

- ramassage abusif a des fins commerciales du lentisque. du myrie et autres espéces utilisées par les fleunistes.

- ameénagement du milieu naturel dans un but tounsuque (Canyon Forest & Villeneuve-Loubet):
débroussaillement intégral du sous-bois. élagage des arbres. purge des parois rocheuses. piétinement etc.
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5.6.3 Dépendance et influence

Sur la représentation suivante, six sites du réseau Natura 2000 apparaissent, intégralement ou en partie, dans
un périmetre de 10 Km a vol d’oiseau autour de la commune. lls peuvent &tre fonctionnellement et/ou
écologiquement liés entre eux et au territoire du Rouret.

La zone de dépendance du site Natura 2000 est le fleuve Loup et les gorges. La commune du Rouret ne semble
pas jouer un rdle prépondérant dans la fonctionnalité du site (absence d’espéaces d'intérét communautaire identifié sur le
territoire, absence d'habitat naturel 3 enjeu, autre que sur le versant Nord du Rouret lié au site Natura 2000). La zone de dépendance
est donc située hors du territoire et la zone d’influence semble limitée a ce versant.

il convient tout de méme de rappeler que le territoire communal est hydrauliguement [ié au loup, car
appartenant a son bassin-versant, et que d’éventuelles dégradations de la qualité des eaux sur Le Rouret auraient
des conséquences sur la qualité du fleuve.
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Natura 2000
Directive Habitats
Z5C « Riviére et gorges du Loup »

Z5C « Préalpes de Grasse » Directive Oiseaux

m Z5C « Déme de Biot » ZPS « Préalpes de Grasse »

Z5C « Gorges de la Siagne »

Z5C « Baie et cap d'Antibes-lles de Lerins »

Sites Natura 2000 sur le territoire communal et dans un périmétre de 10 km autour de la commune.
(Carte BEGEAT Source DREAL PACA)
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5.6.4 Incidences

Le classement en zone naturelle des espaces concernés par le site Natura 2000 et par le PNA assure la
préservation des milieux (pas d’urbanisation nouvelle). Le PPRIF concoure également a cette préservation.

Suite & des échanges entre la commune et I'animateur Natura 2000, il a été convenu que le périmétre du site
Natura 2000 ne serait pas couvert par des EBC, afin de faciliter les actions de la CASA sur ce site dans le cadre de
I"'animation Natura 2000.

Pas d’incidence sur les habitats, ni sur les espéces.

En dehors des zones de dépendance et d'influence, la bibliographie identifie peu d'especes d'intérét
communautaire sur le territoire communal. Les espéces identifiées par SILENE sont :

e Rainette méridionale,

e Damier de la succise (papillon),

e Bondrée apivore (rapace),

e Milan Noir (rapace),

e Circaéte Jean le Blanc (rapace),

e Faucon pélerin (rapace).

La localisation des pointages de ces espéces par la bibliographie ne sont pas concernés par des projets urbains.

Aucun projet du PLU ne semble avoir d’incidence significative en termes de dérangement ou de destruction
d’espéces ou d’habitats ayant justifié la désignation des sites Natura 2000

5.6.5 Superposition Natura 2000 et PLU
Aucune zone constructible (U ou AU) et aucun STECAL, ne sont prévus a I'intérieur des périmetres Natura 2000
concernant le Rouret, ni a proximité.

Natura 2000

Directive Habitats
Z5C « Riviére et gorges du Loup »

Directive Oiseaux
ZPS « Préalpes de Grasse »
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5.7 Justification des choix par rapport aux autres solutions
envisagees

L’évaluation envircnnementale a été mende en paraliéle de I'élaboration du PLU. Le PADD a £té élzboré en
tenant compte des enjeux environnemeniaux identifiés dans I'EIE.

Au cours de I'élaboration du PLU, le projet de zonage et de réglement a évelué 3 plusieurs reprises, afin de tenir
compte, des enjeux environnementaux et de I'évolution des réflexions communales et des remarques des PPA.

5.7.1 lessecteurs Nh

Le principal choix non reteny, concerne le classement de la totalité de la PAU en zone. Ce choix est exprimé du
point de vue :

e dela croissance démographigue  contenir, dans le chapitre « gestion du foncier » ;

s de linsuffisance et de l'inadaptation des éguipemenis (réseaux, voirie, assainissemeni, réseaux
électriques, présence d’argiles...): ainst les quartiers de la PAU non classés en zones U ne sont
actuellement pas préts & recevoir une constructibilité. Voir le chapitre « Les choix retenus » spécifique au
secteur MNb (chapitre 4.6.9.3) ;

» du projet urbain communai visani a effectuer du renouvellement urbain dans le ceeur du village (zones
Ua et Ub)} et non pas en périphérie résidentielle non éguipée (secteurs Nh}.

s Du fait qu'une partie de ces secteurs sont a protéger d’un point de vue environnemental {corridor
écologigue du SRCE, espaces protégés ou sensibles du SCCT)

'-Ceﬂihoix est également justifiable d'un point de vue environnemental. En effet, I'hypothése de classement en

. zone U de I'intégralité de la PAU entrainerait des conséguences sur les enjeux environnementaux identifiés dans

«sGesition sconome de Vespace : Utilisation de Pintégraiité des dents creuses de fa PAU.

-e
-PE:K_E' age : Perte des caractéristiques paysageres des collines habitées, par la diminution des espaces de jarding
et de |a végétation, entrainant une surexposition des éléments batis qui ne seraient plus « noyés » dans la masse
*.vigétale.
:"Eh'g)utre, I'abandon du projet de requalification du centre du village aurait pour conséquence la disparition des
*TAdidences positives identifiées précédemment : pas de création de boulevard urbain, pas d’espace public...

'msgues naturels: Les espaces classés en Nh ne disposent des voiries suffisantes pour suppaorter {a constructibilité
°r|Mpasses nombreuses, voies trés réduites...). Une partie de ces espaces sont identifiés comme présentant des risgues
importants pour I'incendie de forét, la voirie ne permet pas de prendre en compte ce risque.
Malgré une compensation de I'imperméabilisation réalisée a la parcelie, les voiries qui se multiplieraient, seraient
facteurs de ruissellernents importants.

Préserver les fonctionnalités écologigues : La fragilité des continuités écologigues identifiée dans I'EIE dans les
secteurs de collines habitées serait amplifiée par la réduction des espaces libres de construction et par une
disparition de la végétation omniprésente. La pression sur les espaces naturels avoisinants s’en trouverait
augmentée.

Ressource en eau : Ces secteurs ne sont pas en AC. Par ailleurs, les droits d’eau de la commune sur la source du
Foulon seraient tout juste suffisant {97% des droits d’eau, contre 85% avec 'hypothése retenue).

Nuisances : les émissions de bruits et de lumiéres augmenteraient dans des secteurs, ol I'objectif est [a réduction
de ces nuisances et la préservation d’espaces de calme et d’environnement nocturne.
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ik -:5 7 2 Les zones ZAU

_terrltowe communal :
. La commune’ @ emnsage d’ |dent|fter des zones d’urbanisation future sirictes situdes & l'ouest et a I'Est de

' g %envefoppe urbaine.:

Suite a Ia' concertation des PPA en 2019, y compris de IAutorité Environnementale, il a été décidé de .
= réduire la zone 2AlUa de Barnarac dédiée 4 du logement, dont |a partie Nord estidentifiée dans un corridor
écologigue régional {SRCE) et en zone BO du PPRIF. La partie réduite est en zone naturelle, afin de
maintenir ie boisement en tien avec le boisement de la commune voisine de Chateauneuf.
e supprimer la zone ZAUe, dont lg tiers Sud correspond & Vextrémité d'un boisement d'importance
écologigque se protongeant sur la commune voisine de Roguefort-Les-Pins.
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5.8 Définition des critéres, indicateurs et modalités retenus
pour le suivi des effets du PLU sur I'environnement

Le PLU doit faire l'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
I'environnement, au plus tard six ans aprés son approbation.

Le suivi des effets du PLU sera réalisé grice aux indicateurs définis ci-aprés et choisis en fonction des enjeux
environnementaux identifiés dans |e diagnostic et I’état initial de I'environnement.
Le TO ou « état initial » correspond a celui qui a été observé en phase diagnostic de I'élaboration du PLU, avant
entrée en application du PLU. Il s’agit d’un objectif quantifié (a I'exception des indicateurs de suivi dédiés au paysage).

Une projection quantitative de chague indicateur est explicitée. Il s’agit de la valeur a atteindre ou a ne pas
dépasser en fonction des cas.
La mise en place du suivi doit permettre d’anticiper d’éventuels effets négatifs du PLU sur I'environnement, afin
d’agir rapidement, a I'occasion d’une évolution du document d’urbanisme par exemple.

Le choix des indicateurs est fonction des capacités techniques et financiéres de la commune et des données
disponibles pour I'acquisition de la donnée.
Une partie des indicateurs de suivi pourraient étre carrélés avec les indicateurs de suivi d’autres documents, en
particulier avec ceux du SCoT de |la CASA, aprés approbation de sa révision.

bureau d’études ou les
données SCoT

ha

Enjeu environnementol Indicoteur de suivi Source de la donnée ou Valeur & TO Valeur prajetée
suivi choisi référent
Gestion économe de | MOS Agricole Analyse des  Ortho | T0O = MQS A 2014 = 28,8 | Objectif a 6 ans
*| I'e8pace MOS Naturel photos ha MOS A = 786 ha
* . la commune via un | TO=MOS N 2014 =300,4 | (correspondant aux

zones A et Afdu PLU)
MQOS N = minimum 258
ha (correspondant au
zones N du PLU)

personnes et des biens
aux risques naturels.

«inondation »

Aftirmer I'identité | Eléments du patrimoine | Commune TO = les éléments du | Objectifa 6 ans
Jmysagére du territoire. bati et végétal patrimoine identifiés | Existence physique des
7 aux documents | éléments identifiés
. graphiques  par les
. E symboles
I Amélioration de la | Analyse paysagére. via | TO = npaysage tel | Objectifa 6 ans
L lisibilité du paysage un bureau d’études ou | gu'observé dans |'état | Amélioration des
les données SCoT initial. transitions entre unités
...E paysagére.
. Réalisation des | Commune TO= la RD et les micro- | Objectif a 6 ans
_E.: aménagements de centralités, tel | Bilan de la réalisation
requalification qu’observé dans I'EIE des premiers
paysagére de la RD 2085 aménagements.
et du projet de coaur de
village.
Réduire la vulnérabilité | Nombre d'arrétés de | Commune via | TO=9 arrétés Objectif a 6 ans
du territoire et | reconnaissance de www.georisques.gouv.fr Absence de  nouvel
I'exposition des | catastrophe naturelle arrété

Préserver les
fonctionnalités
écologiques

Part des espaces
végétalisés dans les
zones U du PLU et en
particulier  dans  les
espaces concernés par
les corridors écologiques
définis au PADD

Permis de construire et
Analyse des
Orthophotos

La commune via un
bureau d'études ou les
données SCoT

T0= non déterminé

Objectif a 6 ans avec une
analyse périodique

Part des espaces verts
correspondante El
Iarticle 13 du réglement
de la zone Uc et
maintien des espaces
non bati hors gabarit
dans les zones Ua et Ub

Proposition de  suivi
performant : Mise en
ceuvre d'un Atlas de la
Biodiversité communale
(ABC)

Associations, commune,
bureau d'études, SCoT

TO= données SILENE

Cbjectif sans échéance:
Etablir un ABC qui
pourrait étre intégré
dans une évolution
future du PLU.
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Enjeu environnementa!
suivi

indicateur de suivi
choisi

Source de lo donnée ou
réferent

Valeur & TG Voleur grojetée

Préserver 165 ressources

eneauw - el assurer
Vadéquation du projet
urbain. - - "avec - leau
potable =~ - . et
'assainissement

Quslitd  des  masses
d’eau souterraines et de
surfaces

SDAGE, Agence de 'eau

TO = Moyen Objectifa 3 ans

Etat qualifié de BON

Taux de conformité des

la commune wvia le
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5.9 Description de la méthodologie employée pour la réalisation
de I'évaluation environnementale

5.9.1 Méthodologie

U'évaluation des incidences du PLU sur I'environnement est fe reflet des connaissances actuelles de la commune
et du Bureau d’'études.

Uévaluation environnementale a &té réalisée itérativement au cours de I'élaboration du PLU. Ainsi, les enjeux
identifiés en phase 1 de |'élaboration (diagnostic et EIE) ont servi d’articutation au projet communal.

La méthodologie employée pour I"évaluation de chaque thématique consiste en :
o recueil des données disponibles (bases de données, référents, commune...),
® Comptlation et tri de la donnée,
» identification et hiérarchisation des enjeux,
s confrontation des données, qui constituent le TO ou I'état initial, avec les projeis communaux,
» ¢évaluation des effets du projet sur chaque enjey,
s adaptation, évolution du projet en fonction des effats envisageables,
s définition éventuelle de mesures de la séquence ERC, si nécessaire.

Les sources utitisées sont citées dans le RiE.

H Loriqu une méthodoiogie est spécifigue @ une thématique, celle-ci est expliguée dans le chapitre correspondant,
il s’aglt des méthodologies pour :

» LX X}
.t « Panalyse de I'évolution de ta consommation de I'espace au cours des 10 derniéres années (chapitre gestion
* du foncier),
. [ 2
=ses=® ['analyse du fonctionnement ecologlque
.* .» laréalisationdela TVB,
L 4 @ . . R .
*« ®» ["évaluation des incidences Natura 2000.
L) L]
L] (2]
. [ ]

'5'.9 2 Difficultés rencontrées

s e _D_qs; difficultés d’acquisition de la donnée concernent les thérmatiques suivantes :

.- .. » ecaupotable =ladonnée concernant la capacité future de production de la source du Foulon est inconnue,
:..E.:b assainissement = les données concernant fa STEP intercommunale sont inconnues,
e AEP et pluvial - a commune ne dispose pas de schéma directeur,
= ANC, AC: manque de données
» inondation = la seule donnée disponible est 'AZI, non transposable directement dans le PLU.

Concernant je volet biodiversité, les données sent exclusivement bibliographigues.
La prestation « inventaire naturaliste » n’était pas incluse dans le cahier des charges de 'élaboration du PLU.

Les données bibliographigues recueillies au préalabie, ont été compilées, analysées et confrontées aux projets
communaux par un chargé d'étude généraliste en Environnement.

Aucun pré-diagnostic écologique n’a été réalisé sur la zone d’urbanisation future du PLU, celle-ci étant classée
2AU {zone stricte non ouverte & Furbanisatien) : les études seront réaiisées lors d’une procédure évolutive du PLU.
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l s:tua!;an et contexte ' | 7

~'Le Rouret est localisé dans fe « Moyen-Pays » des Alpes-Maritimes, 3 10 km de Grasse et aux pories de Sophig-

Antrpofrs. D'une superficie de 710 ha, Le Rouref représente 1,5% du territoire de I'agglomération de la CASA,

La commune est polycentrique : plusieurs hameaux se sont développés, tels les hameaux mixtes de Sgint-Pons
at du Coflet ou les hameaux d’habitation du Plan Bergier, des Guiols... C'est ie hameau de Saint-Pons qui est
aujourd’hui le chef-lieu de la commune. Ancien territoire agricole, Le Rouret a conserve un paysage de collines
boisées au Nord en limite de Bar-sur-Loup, et au Sud en limite ¢'Opfo. Les anciennes restanques d'oliviers ou de
cuftures florales sont aujourd’hui partieliement urbanisées, et dans les secteurs d'habitat diffus, de nombreux
jardins conservent une végétation arborée que le PLU protége en stoppant I'urbanisation. La RD 2085, gui relie
Villeneuve-Loubet a Grasse, traverse le territoire d’Est en Quest et supporie un trafic important estimé a 8 636
véhicules par iour. Véritable coupure entre le Nord et e Sud du territoire, Ja RD 2085 (créde au début des annges 1960)
a transformé Le Roureten participant a sa mutation de commune agricole devenue majoritairement
résidentielle, et en favorisant les déptacements automehiles, toujours plus nombreux et sur de longues distances
domicile-travail. Le Rouret souffre aujourd’hui d’'un mangue de visibilité et de centralité dynamigue : les
automobilistes traversent la Commune en un espace-iemps trés court et les Rourétans subissent une
dépendance économigue les contraignant a consommer 3 Grasse ou sur le littoral.

Ainsi, la municipalité entend développer |2 projet CCEUR DE VILLAGE visant & amplifier |a fonction de pdle central
attractif du hameau de Saint-Pons, de le connecter au hameau du Collet, et a requalifier {a RD 2085.

Démographie E.'..:
Objectif démographique : vee o
Le dernier recensement officiel de I'INSEE réalisé en 2014, comptabilisait 3598 habitants au Rouret. .

C'est sur la base de ce recensement complet {comprenant les statistiques sur ia démographie, le logement, I'économie...,, pary,
le 12 octabre 2617) qu’est effectué le présent diagnostic territorial. La croissance démographique cnmmuna!é‘és‘f'
essentiellement due & I'arrivée de nouveaux habitants. Autrefois faible, le sclde naturel ratirape le stﬂde :
migratoire. L'indice de jeunesse > 3 1 indique la proportion plus importante de moins de 20 ans que de plus de
60 ans. Le PLU est calibré pour accueillir environ +1 000 habitants supplémentaires en résidence principalejsoit‘:

LA

une VAM de 1,515% sur 15 ans, portant ainsi la population du Rouret N+15 ans & environ 5 800 habitants. T eees

- -
1e8e

Agricufture
Enjeu :

- .
nill-l

Le Rouret était une commune oU l'agriculture était I"activité économigue dominante, qui fagonnait les paysug.es :
et faisait vivre les Rourétans jusqu'a l'aube des années 1970. La culture des plantes a parfum constituait
Yessentiel de I'activité agricole. Cette activité, en déclin depuis, reste toutefois présente sur le territoire et
concerne en majorité 'oléiculture et autres cultures permanentes. Plusieurs 2tudes, menées par la CASA, le
CERPAM et la Chambre o’ Agriculture 05 ont permis d'identifier les espaces agricoles a conserver, les secteurs a
potentiel agricote a {re)conquérir et les espaces pastoraux. Ces espaces, dont la superficie esl nettement
supérieure a celle du PQS, sont identifiés en zone A (lorsqu’ils sont cultivés) et Af (« agricolables »).

Economie
Enjeu :

Présde 70% de la population est active avec un emploi. 'emploi tertiaire tente de compenser la chute de 'emploi

agricole. Mais la part de 'emploi reste inférieure a son poids démographique : la majorité des actifs (+76%) se

déplace quotidiennement et travaille en dehors du Rouret, en particulier a Sophig-Antipolis.

La commune multiplie les efforts pour contribuer a I'essor de V'économie iocale : le PLU est un des outils. Les

poles économiques identifiés sont :

1%} Le coeur du village et 'axe économique RD 2085 requatifiée en boulevard urbain (enjeu traduit dans FOAP).

2°) Le pble économique de San Peyre a I'Ouest : existant et conforté au PLU ; et un second pdie a 'Est.

3°) Le tourisme dans le viliage, avec l'identification de 70 élémenis du patrimoine, le développement des activités
de loisirs (espaces récréatifs, trame verte et bleue...) % culturelles {Maison du Terroir, Théatre).

4°) L'activité agricole et agritouristique de qualité.
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Contexte urbain, habitat et logerent g
Enjeu : !
En 2014, Le Rouret compte 1938 logements répartis comme suit : 1602 résidences principales (Rp), soit 82,7% ;
244 résidences secondaires (rS), soit 12,6% ; 92 logements vacanis, soit 4,8% du parc total. Les maisons
individuelles prédaominent, représentant plus de 85% des logements.

Latendance est au développement des immeubles collectifs {leur part en % est en augmentation). Le Rouret se distingue
par ses récents programmes de logements coilectifs localisés dans le ceeur du viliage.

En 2019, Le Rouret totakisera 84 LLS ; 23 LLS existants au ler janvier 2018, et 61 LLS en cours de livraison 2018-
2019 (agréés par I'Etat).

Ueffort se poursuit avec I'OAP Ceeur de village gui répond aux enjeux de mutation urbaing autour de Saint-Fons,
du Coflet, et de la RD 2085. Des SMS et ZMS sont inscrits au PLU assurant {a réalisation d’environ 189 LL3
(appliquer rétention fonciére). L'objectif du PLU cansiste en outre a veilier a ne pas poursuivre 'étalement urbain
effectué sous les POS (notamment ceux de 1987 et 1995), n concentrant strictement le rencuveliement urbain autour
des hameaux de Saint-Pons, du Collet etie long de 1a RD, a requalifier en boulevard urbain, ainsi gu’en stoppant
toute urbanisation dans les quartiers « naturels habités » reclassés en zone Nh.

Fguipements et services publics
Enjeu :
Le Rouret reste refativement sous-équipé en éguipements publics. En effet, I'évolution démograghique n’a pas
éteé suivie par la création d’égquipements corrélatifs. Le secteur scolaire est bien doté, mais il existe un manque
d’équipements, modernes et adaptés, notamment dans le secteur de fa petite enfance. Les équipements sportifs
existants sont souvent intégrés a des structures inadaptées, voire non conformes en termes d’accessibilité pour
_han_dicapés et de normes. La localisation centrale des équipements peut paraitre un avantage, cependant cela
: eplpndre des concentrations de flux de véhicules dans le centre du village. L'élaboration du PLU, avec 'OAP
:-&g_&';lf de Village, le zonage spécifique aux équipements publics (zone Uf) et les ER positionnés dans I'ensemble de
t.fenveloppe..., favorise le développement des éguipements publics : scolaire, jardins publics, espaces verts,
8spaces paysagers, stationnements, é4quipements et services publics... Autant d'équipements et
':d‘aénénagements indispensabies au plus prés du nouveau cceur de village dynamigue et fonctionnel.

- .
- e

*Pédlacements
"Engbu:
La,requal;ﬂcatlon de la RD 2085 en boulevard urbain pacifié est le premier enjeu en matiére de déplacements.
pq-plus un maillage de I'enveloppe urbaine est & opérer de fagon a connecter et desservir les quartiers et a
ﬂmdmer le trafic. Au regard de Fampleur du projet de Coeur de Village, une QAP « déplacements » est réalisée.

-..

2: R Pamilelement les secteurs naturels habités, n‘ayant pas vocation a se densifier, feront I'objet d’élargissements
' :" e Yoirie afin d"assurer la sécurité des biens et personnes dans ces espaces résidentiels en milieu naturel.
“*Second enjeu, les besoins en stationnements inhérents a la création des logements, des futurs équiperments,
des services et des commerces... Enfin, la requalification du village redonne fa place aux piétans par la création
de nombreux cheminements dédiés, en site propre notamment.

Les espaces batis représentent la Partie Actuellement Urbanisée du Rouret: La PAU a été établie, par ia
commune, au regard de I'enveloppe physiguement batie aujourd’hui, qui représente 335 ha, soit 47,2% du
territoire. La PAU comporte environ 1 868 logements.

Au sein de la PAU, on dénombre a minima 76 ha d’espaces non batis : ceux-ci pourraient accueiliir théoriquement
1 520 maisons individuelies sur des terrains divisés de 500 m?, permettant un accueil théorique maximal de plus
de +2 194 habitants, portant ainsi la population du Reuret 8 6 190 habitants (soit une VAM de 2,96% sur 15 ans). Ce
scénario n'est pas retenu.

Le comblement des dents-creuses et la constructibilité des terrains non batis dans I'ensemble de fa PAU n'est
pas le scénario retenu, car bien trop consommateur d’espaces, et contraire a 'esprit méme de la loi SRU et du
Grenelle de I'Environnement, ceux-ci visant au recentrage de 'urbanisation autour des péles centraux que sont
Saint-Pons et Le Collet et a 'arrét de I'étalement urbain.
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La PAU se devait d'étre réduite, le scénario retenu consiste 3 identifier une nouvelle enveloppe constructibie au
plus prés de Saint-Pons, du Collet, des hameaux, de 5an Peyre et de la RD 2085. La nouvelle enveloppe
constriictible ainsi définie atteint une superficie totale de 113,7 ha {zone urbaine et 3 urbaniser), soit 16 % du
territoire; Cette nouvelie enveloppe constructible comporte des zones concernées par I'OAP ceeur de village,
laguelle répond aux enieux de renouvellement urbain de la loi SRU et de mutation du tissu urbain existant, Cette
houvelle enveloppe ¢onstructible, réduite et compacte, permet la production de 405 RP soit + 1611 habitants
supplémentaires, correspondant 3 une VAM de 1,515% sur 15 ans. Cet enjeu de développement est le scénario
retenu pour aboutir a environ 5 800 habitants au terme du PLU (prise en compte de Ia rétention fonciére).

i Contexte physigue

Le ciimat du Rouret est contrasté par rapport 3 celui du littoral, pourtant situé qu'a une qumzalne de kilométres
au Sud du territoire. Ce contraste s’expligue principalement par un relief marqué du territoire, dont {altitude est
comprise entre 180 et 480 m. Le territoire est entaillé par de nombreux vallons, tels le vallon de Barnaroc longe
par |z RD 2085, le vollon de La Frayére, le vallon Maoigre et |2 vallon du Lauron. Ces cours d’eau sont qualifiés
comme étant en éiat « moyen » par le SDAGE (période de mesures 2016-2021).

Le Rouret appartient majoritairement au bassin-versant du Loup {plus de 97% du territoire) &t a celui de /o Brogue. Il
est concerné par deux masses d’eay souterraines. Aucun prélévement pour I'alimentation en eau potable v'est
réalisé sur le territoire communal.

‘ Risgues naturels

La commune a connu 19 événements, ayant fait I'obiet d'une reconnaissance de I'état de catastrophe natureile
entre 1982 et 2016 :
» Eboulement, glissement et affaisserent de terrain : 2
e |nondations et coulées de boue : 9
e Mouvements de terrain: 1
s Mouvements de terrain différentiels consécutifs a fa sécheresse et a la réhydratation des sols : 5
e Tempéie:2
La commune est classée en zone de sismicité 3 (modérd)
Elie est couverte par un Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét, approuvé en 2006.
Les mouvements de terrains sont liés au retrait gonflement des argiles, la commune étant majontalremeﬂt H

composée de sols marno-calcaires, la totalité des espaces urbanisés est classée en aléa moyen. AL

La commune est concernée par un risque inondation, identifié par VAtlas des Zones Inondables, unfoses”

document de connaissance du risque potentiel sur le territoire. La CASA dispose d'un Programme d’Actions,dgs,
.

Prévention des Inondations (pap1}, dont les actions concernent le territoire. .

. .
L]
anaa

Contexte humain 5‘
Le territoire a connu une mutation profende au cours des derni@res décennies. De commune rurale jusgue dans
les années 70, elle s'est largement urbanisée en guelques années. Aujourd’hui plus de 53% du territoire sont
urbanisés.
Uinterprétation des photos aériennes de 2004 et 2014 est révélatrice de cette mutation, qui pourtant s'est
principalement déroulée juste avant les années 2000. Elie montre la poursuite de cette évalution, avec une perte
de 13 hectares d’espaces agricoles et de 44 hectares d’espaces naturels au profit de {'urbanisation en 10 ans, soit
8% du territoire urbanisés en une décennie.
La progression de 'urbanisation entraine une augmentation des nuisances et des risgues de pollutions.
La gualité de I'air est bonne. Les principaux producteurs d’émissions atmosphériques sont les transports et le
résidentiel.
Le territoire dispose de zones identifiées comme « calmes » par le Plan de Prévention du Bruit dans
I'Environnement de la CASA, principalement situées dans le Nord du territoire.

_ L'intégralité du territoire est soumise 2 'influence lumineuse des parties urbanisées, y campris dans les espaces
naturels.

" Les principaux risques de pollutions des eaux et du sol sont liés aux systémes d’assainissement non collectif qui
concernent prés de la moitié des logements du Rouret. Les contrdles de ces instaliations révélent un fort taux de
non-conformité {pras de 50%), dont certaines présentant des risques pour la santé et I'environnement,
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L'eau pour I'alimentation de la commune provient de la source du Foulon située sur ia commune de Gredliéres.
La commune utilise actuellament 71% de ses droits d'eau sur cetie ressource. Le rendement du réseau d’eau est
de 80,3%. Le réseau d’assainissement communal est raccordé 3 la station d’épuration intercommunale de
Valbonne-Bouillide. Les eaux usées de {a commune représentent 2% de la capacité nominale de traitement de la
station. La commune ne dispose pas de schéma directeur d'assainissement, ni de schéma directeur
d'alimentation en eau potable, ni de Schéma directeur de gestion des eaux piuviales. ta commune est concernée
dans le Nord-Est du territoire par une servitude AS: correspondant au périmétre de protection du captage des
sources du Lauron.

Contexte poysager ‘

L'analyse du paysage permet de définir cing grandes unités paysagéres

1} Le paysage de routes : qui concerne principalement le linéaire routier de la RD 2085. Les vues dynamigues
gu’offre le parcours sont variées, espaces naturels ou urbanisés, éléments du patrimoine bati,... Le territoire
est « coupé » en deux d’'Est en Quest par cette RD. La particularité de cetie unité est que sa découverie est «
dynamigue », car réalisée en se déplacant. Chague détail paysager, architectural ou patrimonial, qu’il soit
harmonigux ou non, est facilement cbservable ; mais semble éphémére pour 'chservateur. La découverte
des hameaux et les points d’intérét paysager passent inapergus, concurrencés par des éléments de
signaigtiques routigres, des cibtures peu intégrées et 'absence d’aménagement paysager....

2} les collines habitées : sont les espaces batis prenant place sur les collines anciennement cultivées du Rouret,
ol la qualité paysagére est assurée par la superficie des jardins et par I'abondance de la végétation dans ces
es5paces pPrivés.

3} Les micro-centralités : sont les principaux hameaux historigues du Rouret, qui regroupent les éguipements

" Jpublics et certains commerces. lls sont « noyés » dans les nappes d’habitats gui se sont développées autour

:". He ces hameaux historigues.

:-4]"les colfines boisées : sont situées dans le Nord et au Sud du territoire. Ces espaces naturels sont en fien avec

* les espaces naturels des territoires voisins. Quelques habitations, pius ou moins isolées, les unes des autres

J---i}onctuent ces espaces qui ont une fonction récréative importante pour les Rourétans.

:'S).ies enclaves rurales : ponctuent les espaces naturels et les espaces batis. I s'agit de reliquats d'espaces

':- :cuitivés ou de milieux ouveris regagnés sur des espaces boisés issus de I'abandon des activités agricoles.

: ,+Lhaque enclave posséde ses propres particularités, elies ne sont dans I'ensemble que peu, voire pas baties.

tledatrimoine biti de la commune est marqué par un Monument Historigue classé. Il s’agit du Chateau du Rouret,

:_g};_i:domine les Gorges du Loup. De nombreux éléments du patrimeine sont recensés sur le territoire par fa CASA

.ot gar la commune, y compris des éléments du patrimoine archéologique. La communre est concernée par des

zomes de présomption de prascription archéologique, y compris dans les espaces urbanisés.
*e

'Et;ntexte notured l
Aucune protection environnementale ou inventaire du pairimoine naturel, autre gue le réseau Natura 2000 et
le Plan National d’Action en faveur de YAigle de Bonelli, ne concerne la commune. Natura 2000 couvre 41 ha,
soit 5% du territoire, dans 'extréme Nord-Est de la commune. Les objectifs de conservation concernent
principalement les territoires voisins du Rouret.

Peu de données sont disponibles dans fes bases de données concernant la biodiversité locale. La base SILENE
recense 323 espéces pour la flore et 121 espéces pour la faune. Certaines de ces données ont plus de 30 ans.
Moins de dix espéces « Natura 2000 » sont identifiées sur ie territoire.

Les changements d'usage des sols qu'a connu le territoire au cours des derniéres décennies ont entrainé une
diminution de la diversité biologigue indigéne du territoire. Les deux principales causes d'appauvrissement de la
flore et de la faune sont la disparition des habitats naturels au profit de 'urbanisation et la disparition des
pratiques agricoles, sylvicoles et pastorales.

Aujourd’hui, le foenctionnement écologique du territoire, résultat des évolutions récentes du territoire, repose
sur :

s Deux réservoirs de biodiversité d’échelle régionale situés au Nord et au Sud du territoire, considérés a
I'échelle du SCoT comme des isolats, et représentant les principaux réservoirs de biodiversité a 'échelle
locale. Il s'agit d'espaces boisés, ol une politigue d'ouverture des milieux est en cours, favorisant leur
restauration.
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Un |salat iocal I Ouest du territoire communal {Barmarac) appartenant a un corridor ecologlque regmnal
_Or:ente Nord/Sud : : c
Un second: corrldor eco!oglque ‘d"échelle régianale, 3 I'Est du territoire, en Izmlte avec la ccmmune de-':’ :
'Roquefort les-Piris; accompagne d’une coupure d’'urbanisation identifiée au SCoT. : S
Des espaces ‘batis qui bordent Ia RD 2085 et gui s'étalent au Nord et au Sud de celle- -ci. Les cont;nmtes

ecologrquesy sontfragmsees prmcrpa!ement a cause des cldtures imperméables, de i’|mpermeab|!zsatzon <

des SOES des nwsances generees par I'occupation humaine (bruit, lumiére, rejets, introduction d' es;:eces exotiques,
_'predatton BE s : . S

- Les cours d'eau ‘ont connu des remanlements certains trongons ont été buses La vegetat on associée au
“cours d'edu est réduite dans fes espaces urbanisés. lis sant soumis a de nombreuses pressions lies 3
I'Urbanisation. Au Sud-Est et en limite communale Sud, |a fonctionnalité des cours d’eau est préservée,

le tableau suivant hrerarchnse ies enjeux envarcnnementaux adenzuf:es par I’ Etat Inmal de | Enwmnnement en
teur attribuant un niveau d’importance allant de « majeur » 3 « faible ». Il s’agit des enjeux qui ont été évaiués
dans la partie évaluation des incidences.

Enjesx enwronnementaux

Gestion économe de E’espace sur ce territoire largement urbanisé et sournis a une forte press on fonuere
Afflrmerl identité paysagére du territoire

Réduire Ia vulnérabilité du territoire et Vexposition des personnes et des biens aux risques naturels.
Préserver les fonctionnalités écclogiques.

Préserver las ressources en gau et assurer I'adequat;on du gre et urbaln avec i’eau potable etl’ assamlssement HS
- Enjeux miodéres . i S SR S S

S'adapter aux changements climatiques L.
- Enjeux faibles L Sl i K : R R R R L vesens

.
Veiller a ne pas augmenter Ies nuisances sonores, iummeuses e b oentedt
:"- * LELE S 2 )
- - - : :
D'autres enjeux du territoire, identifiés dans le diagnostic, tels que les déplacements, I'écoenomie, I‘habitait'n.e.: * .
. . . ~ . N . . A aseeRy
sant pas des enjeux environnementaux mais peuvent &tre liés a ceux-ci. Par exemple, I'enjeu « deplacement9>_ -
- r: . . . n . . .
peut constituer un enjeu paysager, écologigue, ou encore un enjeu de prise en compte d'éventuelles nuisancls,...
. an
Par conséquent, ils n"apparaissent pas dans le tableau des enjeux environnementaux. er e
. L ]
:
*>eN
LE L]
L]
L] -* -

L’évaluation des incidences du PLU sur I'environnement est le reflet des connaissances actuelles de la commumes”
et du Bureau d'études sur le territoire d’aprés les données bibliegraphigues mises a disposition et des visites de
terrains effectudes au cours de I'élaboration du PLU. Elle 3 été réalisée itérativement pendant toute la procédure.
Ainsi, les enjeux identifiés lors du diagnostic comprenant {'état initial de I'environnement ont servi d’articulation
au projet communal et a sa traduction réglementaire {zonage et régiement écrit).

Gestion économe du foncier
Incidences positives

Les espaces batis représentent la Partie Actueliement Urbanisée du Rouret: La PAU a été établie, par la
commune, au regard de I'enveloppe physiquement batie aujourd’hui, qui représente 335 ha, scit 47,2% du
territoire. La PAU totalise environ 1 868 logements. Au sein de la PAU, on dénombre & minima 76 ha d’espaces
non bétis : ceux-ci pourraient accueillir théoriquement 1 520 maisons individuelles sur des terrains divisés de 500
m?, permettant un accueil théerigue maximal de plus de 2 194 habitants, portant ainsi la population du Rouret 2
& 190 habitants (soit une VAM de 2,96% sur 15 ans). Ce scénario n'est pas reteny.

: L_e comblement des dents-creuses et la constructibilité des terrains non batis dans I'ensemble de la PAU n'est
' "pas le scénario retenu, car bien trop consommateur d'espace et contraire a I'esprit méme de la loi SRU et du |

L _Grérie'lle de I’'Environnement, qui visent au recentrage de 'urbanisation autour des péles centraux que sont Saint- \
o F_’_o’ns‘ et te Collet et a Varrét de I'étatement urbain.
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La PAU se devait d’étre réduite, e scénario retenu consiste 2 identifier une nouvelle enveloppe constructibie au
plus prés de Saint-Pons, du Collet, des hameaux, de Son Peyre et de la RD 2085. La nouvelie enveloppe
constructible définie est réduite et atteint une superficie totale de 113,7 ha. Cetie nouvelle enveloppe
constructible comporte des zones concernées par I'OAP cceur de village, faguelle répond aux enjeux de
renouvellement urbain de la loi SRU et de mutation du tissu urbain existant, autour de Sgint-Pons, le Coflet et le
jfong de I'axe économique RD 2085. Cette nouvelle enveloppe constructible, réduite et compacte, permet la
production de 495 RP soit 1 011 habitants suppiémentaires, correspondant 3 une VAM de 1,515% sur 15 ans. Cet
enjeu de développement est le scénario retenu pour aboutir a un total ’environ 5 000 habitants au terme du
PLYU (prise en compte de la rétention fonciere),

Affirmer Pidentité paysogére du territoire
Incidences positives

Le projet phare du PLU du Rouret consiste en la redéfinition de "enveloppe urbaine qui permet de créer un coeur
de village, venant gommer 'effet de césure des espaces urbanisés par la RD 2085 et valoriser les centralités
kistorigues. La gualité paysagére des collines habitées est maintenue par un classement adapie.

Les paysages naturels et ruraux sont valorisés par la délimitation des zones N et A qui permettent de Tavoriser la
réouverture des milieux dans fes espaces naturel, de maintenir, voire ameéliorer les perspectives sur les grands
paysages.

tes stéments du patrimgine, non protégss au titre des Monuments Historigues, sont identifiés au PLU et des
régles adaptées a leur préservation sont précisées.

Réduire la vuinérabilité du territoire et Fexposition des personnes et des biens gux risgues naturels
incidences neutres

Concernant le risque incendie, le PPRIF est une servitude du PLU. La prise en compte du risque est donc gérée
:'pa'r'ice document gui définit des zones constructibles, inconstructibles ou constructinles sous condition de fa
. ‘réafisation d’aménagements.

E.Czn.n'cernant le risque inendation, 'AZI ne pouvail pas &tre transposée directement sur jes documents graphiques
8u PLU, car son échelle d’élaboration est le 1/25.000° , il est par conséquent « décalé » par rapport au cadastre
+ieee3 la photo-aérienne. Le PLU « cale » F'AZI sur les valions visibles sur la photographie aérienne et réglemente
Lrdesmarges de recu! des constructions vis-a-vis des berges des cours d’eau.
°'f"c:l§r campenser le ruissellement lié 3 'imperméabilisation des sols, des systémes de récupération des eaux
.*plyyiales et d'infiltration ou de rejet dans le réseau pluvial sont imposés par le réglemant. Les modalités de
*. dimensionnement des ouvrages de rétention et des orifices de fuite correspondent aux régles du PAPI de ta CASA.
+"1E"8LU n'a pas d'incidence sur I'aléa sismigue, ni sur le risque de mouvements de terrain.

w L
" Pr¥server les fonctionnalités écologiques
*lacidences positives

“P’évolution des réflaxions sur le projet communal s’est réalisée en cohérence avec fa recherche de maintien,
voire d’amélioration du fonctionnement écologique du territoire.
Une Trame Verte et Bleue communale est élaborée prenant en compte les objectifs et orientations de
préservation des espaces naturels et agricoles du 5CoT7 de la CASA et du SRCE.

» La Trame Bleue est préservée par un zonage adapté (N, associé a une identification graphique au titre de
I'article R151-43 du CU qui permet de préciser des prescriptions et des recommandations
supplémentaires dans les espaces nécessaires aux continuités écologigues.

a Les réservoirs de biodiversité du Nord et du Sud sont classés en zones naturelles ou agricoles.

e Les corridors écologiques sont identifiés graphiguement par Videntification au titre du R151-43 du CU.

« Lacoupure d’'urbanisation Est est maintenue par un zonage adapté (NetA).

s L'isolat de Barnarac, localisé dans un corridor régional est concerné par une zone 2AUa. Uouverture de
cette zone est conditionnée a Vévolution du document d’urbanisme et a la réalisation d'une OAP, qui
devra prendre en compte tes fonctionnalités écologiques de cet espace aujourd’hui boisé. A noter gue
cette zone 2AU a été réduite au cours de la procédure d’élaboration du PLU pour prendre en compte la
présence du carridor écologique et son maintien, en lien avec le territoire voisin. Une zone 2AUe
(économigque) a été supprimée pour prendre en compte les remargues des Personnes Publiques Associées
(ajustement avec la cartographie du SRCE).
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g Presemer ies ressources en eau et assurer Padéguation du projet urboin avec Veau potable et Passeinissement.

'-lnc:dences neutres Gl :

Aucln pmjet du PLU ne prend piace sur des périmétras de protection de capiages d'eau.

j I’etat actuel des conna;ssances concarnant {a ressource en eau du Foulon, qui alimente la commune ; et des
CItES resuduelies de la station d’épuration intercommunale, il semble que le projet démographigque (+1000
: habltantsa [’honzon 15 ansl 50|t cohérent avec la ressource et les capacités d’assainissement.

vites) 7onSs urbalnes sont essentiellement raccordées a I'assainissement collectif. Une dizaine de nouveaux

'Iogements en zone urbame seraient concernés par fa création d’assainissements non collectifs.
Concernant les cours d’eau; les régles graphigues et écrites mises en ceuvre pour la prise en compte de I'aléa

" inondation et du ruisseliement contribuent 2 leur non dégradation.

S‘adopter oux changements climotiques et ne pas augmenter les nuisonces.
Incidences positives
Le PLU met en ceuvre de maniére transversaie ious les outils disponibles pour assurer |3 prise en compte des
enjeux liés a I'adaptation au changement climatigue :
= Préservation des terres naturelles et agricoles par un zonage adapte (zone N ou A)

®  Protection de |a biodiversité (zonage adapts, utilisation des outils du CU, tels gue les EBC et les éiéments identifiés au titre
de I"article L.151-23 du CU).

» Préservation de la ressource en eau, cohérence entre les réseaux, la ressource et les projections
démographigues du PLl..
e Valorisation du potentiel solaire, en autorisant [a production d’énergie sur les batiments.

s Recherche de diminution du recours systématique aux véhicules motorisés (aménagement de cheminements
doux et actifs, création d’une centralité villageoise associant équipements publics, commerces et habitats).

® Recherche d’éconcmie d’énergie. TR
Ces points ont également un lien avec la limitation des nuisances : limitation des émissions lumineuses, du ﬁrutt-
et des risques de pollution.

Caa ‘f""% %
M/\\\m e

[]
LLl L4

Le PLU doit faire I'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concarne’

I'environnement, au plus tard six ans aprés son approbation. 5t
Les critéres de suivi retenus portent sur les principaux enjeux du PLU : HAPTS
@ Gestion économe de I'espace ; .""'

e Affirmer 'identité paysagére du territoire ; .":
Aseena

s Réduire la vulnérabilité du territoire et I'exposition des personnes et des biens aux risgues natureis 3

s Préserver jes fonctionnalités écologiques ; e et

e Préserver les ressources en sau et assurer |'adéguation du projet urbain avec i'eau potab!e e'f
I"assainissement ;

e S'adapter aux changements climatiques.

La DTA des Alpes-Maritimes : La DTA du 02/12/2003 identifie Le Rouret dans {"entité « Moyen-Pays ». Les enjeux
urbains consistent a lutter contre le phénomeéne de « commune dortoir », en développant la mixité des fonctions
urbaines, en renforgant les centres de fagon a &tre moins dépendants du littoral et en répondant aux besoins
économiques des habitanis en limitant les déplacements. Les enjeux relatifs aux espaces natureils concernent la
mise en valeur des espaces agricoles, des jardins et le maintien de la biodiversité.

Le PLU est compatible avec la DTA.

Quant au projet «Ceeur de Village », celui-ci répond aux enjeux spécifiques de I'entité « Moyen-Pays ».

Lle SCoT de la CASA: Le SCoT approuvé le 05/05/2008 identifie des « espaces agricoles » qui ont été
systématiquement classés en zone A dans ie PLU du Rouret, Les « espaces naturels » localisés sur les cartes du
DOQ sont classés en zone naturelle N dans le PLU. Les « espaces paysagers sensibles » repérés sur les méme
cartographies sont classés en zone Nh au PLU du Rouret, de fagon a stopper toute urbanisation.
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Le Rouret est concerng par [a traversée de la RD 2085, axe structurant & I'échelle de la CASA. Un « grjeu de
développement » est positionné 3 |a jonction RD 2085/Route d'Opio, au hameau de Saint-Pons, devenu le chef-
lieu du Rouret et I'épicentre du nouveay coeur de village. Le PLU, en développant une nouvelle centralité autour
de Saint-Pons, est ainsi compatible avec cet enjeu du SCoT.

En revanche, les deux autres tracés de « principes de figison » traversant les espaces naturels au Nord et au Sud
du Rouret ne sont pas traduits dans le présent PLU, faute d’études suffisamment avancées de la part de la CASA.
Le Rouret est concerné par un «espace o dominagnte urbaine » qui correspond globalement aux Parties
Actueliement Urbanisées (PAU). La « fonction centrale » de Saint-Pons et de la jonction RD 2085/Route d’Opio est
clairement localisée. Pour permettre la mutation urbaine attendue autour de Swint-Pons, du Coflet et le long de
la RD 2085, « l'espace & dominante urbaine » a 8té réduit : Ja PAU n’est donc pas traduite intégralement en zone
U, mais découpée : en zone U le long des pdles de vie, et en zone Nh, dans les quartiers les plus éloignés. Enfin,
| a YQuest, ta zone économique de San Peyre existante au Sud du Collége est identifiée dans le SCoT en
« dominante habitat » au lieu de « dominonte activité » : le PLU conforte "activité économiqgue de ce secteur
existant.

Le PDU : Le PDU est approuvé depuis le 05/05/2008. Le volet déplacement du PLU constitue un enjeu majeur :
Le PLU comporte une OAP « déplacements », qui ideniifie les voies exisiantes et celles & créer, et hidrarchise la
voirie en définissant des cougpes et alignements a respecter. Les cheminements piétons existants et a créer sont
identifiés. De plus, FOAP «Coaur de village » est positionnée le long de la RD 2085, 1a ol se situent les arréts de
transports collectifs.

Le SDUC : Le SDUC approuvé en février 2007 demande a ce gue la zone économigue existante de San Peyre soit
renforcée, et que fe développement économigue le long de la RD 2085 et RD 807 soit accompagne et gu'il
contr:bue a favoriser le commaerce de proximité. Ainsi, I'OAP « Coeur de village » identifie un linéaire de fagade
de'utan't &tre affecté aux activités économigues (commerces, services...} pour renforcer la vocation économigque des
R.D_C des futures constructions. Le PLU identifie également San Peyre en zone Ue, zone économigue.

LA

_ie PLH : La Commune du Rouret est assujettie aux obligations de I'article 55 de la ioi SRU depuis le 1% Janvier
** Y20, date & laquelle elle a passé te seuil de 3.500 habitants. Dans le cadre des bilans triennaux de la Loi 5RU
:'(qn&le 53}, elle a été placée en situation de carence par plusieurs arrétés préfectoraux. Dans ce contexte, elle a

*auhaité adhérer au dispositif partenarial volontaire d’élaboration d’un Cantrat de Mixité Sociale (CMS), avec
:” t‘-E-t:et et la CASA, principaux acteurs au service de |a production de logements sociaux. Dans le cadre de son PLU,

Tla Lommune du Rouret a mis en place des outils permettant de participer activement aux objectifs de ratirapage
2 &, gyilui sont imposés par la loi, et & la valorisation et alimentation des gisements identifiés dans le CMS et le PLH
.de Ja CASA approuvé en octobre 2019. Le PLU identifie 15 SMS permettant de produire 97 LLS, et 3 ZMS

23,4 ""DUémmettant de produire 92 LLS. (Taux de rétention appliqué)

e SDAGE : Le PLU doit justifier de sa compatibilité avec le SDAGE. Il doit &tre compatible avec les 9 orientations
fondamentales, les mesures et les objectifs de qualité et de quantité d’eau définis par ie SDAGE RM. Le PLU veille
a apporter toutes les solutions possibles (dans le champ d*application possible du document d*urbanisme, offert par les outils du CU}
pour |z préservation de la ressource en eau.

l.e document d’urbanisme ne peut pas réglementer 'usage des produits phytosanitaires, ni l'usage des sols (type
de cultures, mode d’agricuiture..), mais essaie de limiter I'effet d’éventuelles pollutions sur les cours d'eau en
réglementant des marges de recul et le maintien de bandes végétalisées.

Aucun projet de |la commune n’est de nature 3 aller a I'encontre des orientations fondamentales du SDAGE.

Le rendement du réseau d’'eau est de 80,3 %, ce qui est compatible avec les attentes du SDAGE.
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